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Samhillsbyggnadsforvaltningen
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Dnr: 2015BNS0305/231

Byggnadsnimnden

X

Anordnande av altan

Forslag till beslut

Bygglov for altan med tillh6rande mur och komplementbyggnad ges med stéd av 9 kap. 31 och
31a §§ plan- och bygglagen.

Kontrollansvarig och tekniskt samrad kravs inte i detta drende.

Beskrivning av hur byggnationen utforts, datumstimplad 2015-04-24, faststills som
kontrollplan.

Startbesked och slutbesked ges med stéd av 10 kap. 23 och 34 § plan- och bygglagen.

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen pafors dgarna till fastigheten X, XX och XX,
solidariskt byggsanktionsavgifter om totalt 22 500 kr for att altanbyggnation, mur och
komplementbyggnad har paborjats innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked.
Byggsanktionsavgifterna ska betalas till Tyres6 kommun inom tva manader efter det att beslutet

om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Avgift: Bygglov i efterhand: 7 120 kronor
Grannhorande: 1 780 kronor
Byggsanktionsavgift: 22 500 kronor
Kungorelse: 273 kronor
Summa avgifter: 31 673 kronor (faktureras separat)
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Samhaillsbygenadsforvaltningen

Martin Fahlman Bjorn Pettersson

Bygglovchef Bygglovhandliggare

Beskrivning av arendet

En altan har byggts utan att bygglov sokts. Altanen har en area om cirka 120 m2. Den ir férlagd
1 en sluttning framfor huvudbyggnaden. Cirka 15 m? av altanen ar placerad pa en ligre niva i
sluttningen, 6vrig del av altanen dr placerad pa samma niva. Den ansluter till befintligt tradack
framfor huset. En trappa leder upp till altanen. Hojdskillnaden fran dér trappan borjar till dess
slut dr cirka 3,5 m. En cirka 30 m? stor pool dr nedsdnkt i altanen. D4 den ligger i sluttning
utgor poolen en mur, den dr som hogst cirka 1,5 meter ovanfér omgivande mark. En
komplementbyggnad med en byggnadsarea om cirka 10 m? dr byggd pa altanen. Riknat fran
altangolvet har denna en nockhd6jd pa cirka 2,8 m. Nockhdjden blir 6ver 3 meter om man

riknar fran medelmarksnivan invid den del av altanen byggnaden dr placerad pa.

Fastigheten dr langsmal, som lingst cirka 120 meter och 30 meter som bredast. Altanen ar
placerad cirka en meter ifran tomtgransen till granne i nordést, X. Denna grannes
huvudbyggnad ir placerad cirka 45 meter ifran tomtgrinsen, det dr dven den byggnaden pa X
som dr nirmast X. Huvudbyggnaderna pa de bada fastigheterna ir placerade pa ungefir samma

avstand till X.

Bygglovenheten fick vetskap om byggnationen genom en anonym anmilan 2014-06-12.
Fastighetsidgaren har varit i kontakt med bygglovenheten angaende poolbyggnation. I
mejlvixling mellan fastighetsigaren och bygglovenheten i april 2013 star bl.a. ”du inte behover
s6ka marklov for poolen” och ”anpassa poolen till tomtens naturliga forutsittningar for att gra

s sma ingrepp som moailigt 1 naturen”.
g g

Skal till beslut

Regeringsritten har i RA 2009 ref 67 fastslagit att volymokningen ir avgorande for huruvida en
altan ir bygglovspliktig eller inte. Dir framgar att altan med en golvhéjd om 1,8 meter 6ver
marken ir bygglovspliktig. T RA 1995 ref 42 framgir att en altan med en hégsta hojd om 1,2
meter ovan mark inte dr bygglovspliktig. H6jden ovan omgivande mark pa altanen som byggts
varierar men dr éver tva meter pa stora delar av altanen. Bygglovenheten anser att den visuellt
utgdr en tillbygenad till huvudbyggnaden som kriver bygglov. Enligt 6 kap. 1 § plan- och
byggtérordningen krivs bygglov for mur. Det krivs bygglov f6r nybyggnad enligt 9 kap. 2 §
plan- och bygglagen. Da komplementbyggnadens nockhdjd 6verskrider 3 meter fran
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medelmarksnivan kan den inte klassas som en sadan bygglovbefriad komplementbyggnad

(tfriggebod) som avses i 9 kap. 4 § plan- och bygglagen.

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen ska byggnadsnimnden préva forutsittningarna f6r och
behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nigon

inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen m.m.

Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut om nigon bryter mot en
bestimmelse i 8-10 kap. Byggsanktionsavgiftens storlek framgar av de foreskrifter som har
meddelats med stéd av plan- och bygglagen 16 kap. 12 §. Enligt 9 kap. 6 § plan- och
byggférordningen ir byggsanktionsavgiften for att paborja en nybyggnad av en liten byggnad
utan startbesked 0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per m? av
tillbyggnadens sanktionsarea. Sanktionsarean dr bruttoarean minskad med 15 m?2, eftersom
sanktionsarean dr mindre dn 15 m? bruttoarea blir den 0 i detta fall. Enligt 9 kap. 10 § plan- och
byggforordningen dr byggsanktionsavgiften for att bygga en bygglovspliktig altan utan
startbesked 0,25 prisbasbelopp. Enligt plan- och byggférordningen ska en byggsanktionsavgift
tas ut fér uppférande av mur, vilket skulle kunna beréra poolen. Med tanke pa mejlvixlingen
med bygglovenheten samt att poolen dr helt nedsinkt i altanen anser bygglovenheten att en
sanktionsavgift for poolen/muren inte ska tas ut. Sanktionsavgiften blir alltsd 0,5 prisbasbelopp
(0,25+0,25). Prisbasbeloppet dr 44 500 kr, vilket ger en byggsanktionsavgift om 22 250 kr.

En byggsanktionsavgift tas ut av den som nir 6vertridelsen begicks var dgare till den fastighet
som Overtridelsen avser enligt 11 kap 57 § plan- och bygglagen. Om tva eller flera édr

avgiftsskyldiga for samma 6vertridelse, ar de solidariskt ansvariga for betalningen.

Bygglovenheten anser att det utférda uppfyller utformningskraven i tillimpliga delar i 2 kap.
och 8 kap. plan- och bygglagen. Det bedoms inte utgora en betydande olidgenhet for grannar
och omgivning. Dirmed kan bygglov i efterhand beviljas for altan, mur och

komplementbygenad med stéd av 9 kap. 31 och 31a §§ plan- och bygglagen.

Beskrivningen av byggnationen anses kunna utgora kontrollplan. Atgirden antas uppfylla de
krav som giller enligt plan- och bygglagen eller foreskrifter som meddelats med st6d av lagen.
Dirmed kan ett start- och slutbesked ges med stéd av 10 kap. 23 och 34 {§ plan- och

bygglagen.

Omrédet omfattas av strandskydd. Da bygglov beviljades i juni 2009 f6r tillbyggnad av
huvudbyggnad och garage meddelades dispens fran strandskyddsbestimmelserna. Eftersom
altanen ir placerad mellan huvudbyggnaden och garaget anser bygglovenheten att den ar

placerad pa del av tomt som redan ir 1 ansprakstagen, dirmed krivs ingen ytterligare dispens.
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Forutsittningar

Fastigheten idr beligen utanfor planlagt omrade.

Yttranden

Berorda sakdgare har fatt tillfille att yttra sig 6ver forslaget. Tre fastighetsigare pa fastigheterna
X och X har inte yttrat sig. Tva fastighetsigare pa fastigheterna X och X har inget att erinra mot
forslaget.

Fastighetsidgarna har i skrivelse 2015-06-08 meddelat att de godtar detta forslag till beslut.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet
Ansokan, datumstimplad 2015-04-24

Situationsplan, datumstimplad 2015-04-24

Planritning, datumstimplad 2015-04-24

Fasadritning, datumstimplad 2015-04-24

Kontrollplan (beskrivning av bygget), datumstimplad 2015-04-24
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