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Samhillsbyggnadsforvaltningen
1@®
Dnr: 2008BN0183/228

Byggnadsnimnden

X

Olovligt byggande

Forslag till beslut

1. Med st6d av 10 kap. 1 och 19 §§ plan- och bygglagen (1987:10), APBL, avvaktas
foreliggandet om att ta bort det olovligt uppforda i1 beslut 2009-03-26 § 51.

2. Fastighetsigarna till X foreliggs enligt 10 kap. 15 § att séka bygglov for det
olovligt uppférda som konstaterats i beslut 2009-03-26 § 51 inom sex manader
efter att genomforandetiden for kvartersmark for bostider borjar gilla for den

nya detaljplanen 6ver omradet.

3. Foreliggandet i punkt 2 férenas med stéd av 18 §§ APBL vid vite om 250.000

kronor om inte bygglovsansokan inkommer.

4. Med stéd av 10 kap. 22 § APBL 6verlimnas beslutet till Lantmiteriets
Inskrivningsmyndighet f6r anteckning i fastighetsregistret.

5. Foreliggandet enligt punkt 2-3 giller dven gentemot ny dgare med stéd av 10
kap. 21 § APBL.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen

Martin Fahlman Hanna Wikstrom
Bygglovchef Bygglovhandliggare

tyresd6 konmun




24

Sammanfattning

Pa fastigheten har det konstaterats olovligt byggande. Fastighetsigarna har forelagts att
riva det olovligt uppférda 1 beslut 2009-03-26 § 51. Detaljplanarbete pagar i omradet. Det
olovligt byggda ryms troligen inom de foreslagna byggritterna i kommande detaljplan f6r

X som forvintas antas tidigast ar 2016.

Beskrivning av arendet

For omradet giller detaljplan med nummer 70 faststélld den 19 juni 1956 samt dndrade
planbestimmelser med nummer 211 faststillda den 21 februari 1985. Enligt dessa far
fastigheten bebyggas med en huvudbyggnad pa hégst 50 m? och ett uthus pa hogst 30 m?

(bruttoarea). Killare och vind far ¢j anordnas.

Pa fastigheten finns ett fristiende garage med en byggnadsarea om 24 m?, ett fritidshus
med en bruttoarea om 94 m? i entréplanet och 15 m? i killarplanet samt ett olovligt byggt
garage med en bruttoarea om 63 m? placerat under del av altanen. Fritidshuset har ocksa
en olovligt inbyged veranda med en bruttoarea om ca 15 m? som ir svar att datera till

yngre dn 10 ar och far dirfér anses vara preskriberad.
Fastighetens areal dr 2 515 m2.

Klagomal pa olovligt byggande pa fastigheten X har inkommit till byggnadsnimnden den
6 mars 2006 och den 27 juni 2006.

Vid tillsyn pa fastigheten X, den 12 september 2006 konstaterades att ett garage med en

bruttoarea om 63 m? uppforts under altanen utan att bygglov sokts.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 19 § skall fastighetsigarna beredas tillfille
att inom viss tid anséka om lov. Agarna till fastigheten X har informerades i
kommuniceringsbrev om méjlighet att s6ka bygglov i efterhand och har dven i brevet

givits mojlighet att ritta det olovliga fore drendets behandling i nimnden.

Kommunicering med mal att hitta ett f6rslag pa minskning av bruttoarean till den area
som ryms inom bedémningsgrunderna fér byggande i omréadet har forts. Ett forslag har

limnats efter att drendet diskuterat 1 politikerberedningen.
Fastighetsdgarna har i kommuniceringsbrev givits méjlighet att inkomma med

kompletterande handlingar for att drende ska kunna behandlas pa byggnadsnimnden.

Inga handlingar inkom.
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Vid tillsyn pa fastigheten X, den 26 mars 2009, konstaterades att det olovligt utférda inte

var borttaget.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 9 § skall byggnadsavgift tas ut av den som nir
6vertridelsen begicks var dgare av den fastighet, byggnad eller anlidggning som den

olovliga tgirden avsig. Agare nir Gvertridelsen begicks var XX och XX.

Byggnadnimnden beslutade den 26 mars 2009 § 50 att debitera XX och XX pa en
byggnadsavgift pa 6 624 kronor.

Byggnadsnimnden beslutade den 26 mars 2009 § 51 att féreligga XX och XX, davarande
tastighetsiagare av X, att vid vite om 75 000 kronor vardera ta bort olovligt utfort garage

om 63 m? bruttoarea beliget under altanen. Beslutet 6verklagades av fastighetsigarna den

22 april 2009.

Byggnadsnimnden beslutade den 26 mars 2009 § 51 att hos férvaltningsritten ansdka om
utdémande av tilliggsavgift avseende XX och XX.

Forvaltningsritten forpliktigade den 19 november 2010 XX och XX att solidariskt till
staten utge en tilliggsavgift om 26 500 kronor.

Linsstyrelsen avslog den 28 februari 2011 6verklagandet och dndrade nimndens beslut
pa sa sitt att det ska efterkommas senast 3 manader efter att det har vunnit laga kraft.

Linsstyrelsens beslut 6verklagades av fastighetsigarna.

Mark- och miljédomstolen avslog den 9 juni 2011 6verklagandet vilket 6verklagades av

fastighetsagarna till mark- och miljoéverdomstolen.
Mark- och miljééverdomstolen beslutade den 6 oktober 2011 att inte meddela
provningstillstand. Mark- och miljédomstolens dom star dirfor fast. Domslutet vann laga

kraft den 17 november 2011.

Mark- och miljddomstolen forpliktigade den 27 juli 2012 var och en av XX och XX att
till staten utge vite om 75 000 kronor.

Vid tillsyn pa fastigheten den 25 april 2012 konstaterades att rittelse inte har skett och att
det olovligt utférda inte dr borttaget. Vid tillsyn pa fastigheten den 5 mars 2015

konstaterades det samma.

Byggnadsavgiften och tilliggsavgiften dr enligt Linsstyrelsen betalda.
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Skal till beslut

Lagrum:
10 kap. 1, 15, 18, 19, 21 och 22 §§, plan- och bygglagen (1987:10).

Eftersom arbete med nya detaljplan pagar i omradet, samt att den olovligen utférda
tillbyggnaden inklusive uthus sannolikt kommer att kunna inrymmas i ny detaljplan finner
Tyresé kommun skil for avvakta rivningsforeliggandet under forutsittning att

fastighetsigarna soker bygglov for de olovligen uppférda byggnaderna.

Grund for beslutet ar den dom som fattades av Mark-och miljé6verdomstolen 2012
rérande inverkan av ett pagiaende detaljplanearbete, malnummer 2012-P 1368, samt att
plan- och bygglagstiftningen numera efter Attefallsbestimmelserna intar en mer generds
héllning vad giller tillbyggnader. En annan omstindighet dr ocksa att vid tiden da den
olovliga tillbyggnaden utférdes beviljades relativt manga bygglov med stora avvikelser 1
omradet. Att da fortfarande kriva rivning dven om tillbyggnaderna troligen kommer att
inrymmas 1 nya planen som dr relativt nara forestaiende kan enligt bygglovenheten vid en
samlad bedémning av samtliga omstindigheter i detta drende framsta som

oproportionellt.

Eftersom det dr av stor vikt f6r kommunen att det inte ska finnas svartbyggen i
kommunen, foreliggs fastighetsigarna med stéd av 10 kap. 15 § att komma in med en
bygglovsansokan inom sex manader efter att genomfoérandetiden f6r kvartersmark for
bostider borjar gilla f6r den nya detaljplanen 6ver omradet. Dirfér forenas

foreliggandet med vite om 250 000 kronor.

Handlingar

Situationsplan utskriven 3 juni 2015.

4 foton tagna den 5 mars 2015.

Yttranden

Dessa har fitt mojlighet att yttra sig:

Tidigare dgarna XX och XX, som utférde det olovliga.

Tidigare dgaren XX, som i beslut § 51 blev forelagd att ta bort olovligt utfért garage.
Nuvarande dgaren XX, som i beslut § 51 blev férelagd att ta bort olovligt utfort garage.

Mottagarna av skrivelsen har inte uttalat sig emot beslutet.
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