EXPLOATERINGSAVTAL

Trygghetsboende vid Bjorkbacken

Féljande avtal om exploatering av delar av fastigheterna Bollmora 2:588 och 2:1 1 Tyres6
kommun har triffats meilan kommunen och exploatéren.

Kommunen

Tyresé kommun

135 81 Tyrest

Org nr 212000-0092

Exploatéren

Tyresé Bostidder AB
Box 235

13527 Tyresd
Org.nr. 556482-8787

Bakgrund

Forutsiittningar

Markiverlatelse

§1
Exploatoren dger fastigheten Bollmora 2:588 och kommunen
Ager fastigheten Bollmora 2:1. Till grund for avtalet ligger
forslag titl ny detaljplan for Trygghetsboende vid Bjérkbacken
(bilaga 1).

§2

Parterna forutsitter

dels att Tyres6 kommunfullmiiktige godkiinner detta avtal
genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyres6é kommunfullméktige antar en detaljplan som 1
huvudsak 6verensstimmer med bifogat forslag genom beslut
som vinner laga kraft,

dels att exploatSrens styrelse godkinner detta avtal.

Om négon av dessa forutsitiningar inte uppfylls dr detta avtal
till alla delar forfaliet utan erséttningsskyldighet f6r ndgondera
parten.

§3

Kommunen dverlater hinmed till exploatéren med full
dganderitt den del av fastigheten Bollmora 2:1 som utgérs av
kvartersmark och dr markerad med blé linje pé bifogad
kartbilaga (bilaga 2).



Tilitrdade och betalning

Fastighetsbildning
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Exploatoren dverlater hirmed till kommunen med full
dganderitt den del av fastigheten Bollmora 2:588 som utgdrs av
mark for lokalgata och dr markerad med rgda kantstreck pa
bifogad kartbilaga (bilaga 2).

[ mellanskillnad och som ersittning {6r kommunens
exploateringskostnader ska exploatéren till kommunen betala
totalt:

NIOMILJONER (9 000 000:-) KRONOR

Erséttningen dr berdknad péa en exploateringsgrad om 7 500 kvm
ljus BTA. Parterna kan komma 6verens om mindre justeringar i
antalet kvm BTA. For det fallet att antalet kvm ljus BTA
dédrigenom Overstiger ovan angivna antal kvm ljus BTA ska
ersitiningen ¢kas med 1200 kronor per kvm ljus BTA.

§4
Erséttningen enligt ovan ska erldggas senast en manad efter det
att fastighetsbildning enligt § 5 vunnit laga kraft. Tilltride sker

da ersédttningen erlagts.

§5
Detta exploateringsavtal géller som ansdkan och 6verens-
kommelse om fastighetsreglering och servitutsupplatelse.

Kommunen ansdker om och exploattren bekostar de fastighets -
bildningsatgirder som 4r erforderliga fr genomforandet av
detta avtal, vilka &r:

- Fastighetsreglering mellan Bollmora 2:588 och Bollmora
2:1.

- Parterna dr 6verens om att den del av Bollmora 2:1, 2998
kvim, som enligt blivande detaljplan for Trygghetsboende
vid Bjorkbacken skall utgéra kvartersmark och som
markerats med bla kantfirg pa den bifogade kartbilagan
(bilaga 2) skall dverforas till exploatérens fastighet
Bollmora 2:588.

- Parterna dr Overens om att den del av Bollmora 2:588, 733
kvm, som enligt blivande detaljplan fér Trygghetsboende
vid Bjdrkbacken skall utgdra allmin platsmark och som
markerats med rdda kantstreck pa den bifogade kartbilagan
(bilaga 2) skall éverforas till kommunens fastighet Bollmora
2:1.



Bebyggelse

Kvalitetsprogram

Tillgiinglighet
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- Exploatdren medger utan erséttning ombildning av befintligt
servitut fér gang- och cykeltrafik sa servitutet stimmer med
den nya bebyggelsen och med detaljplanens krav pa allmiin
edng- och cykeltrafik mellan markeringarna X1-3.

Exploatdren dr dven ansvarig for och bekostar dvriga
fastighetsbitdningsatgirder som ir erforderliga fér
genomforande enligt detaljplanen, t.ex. bildande av nya
fastigheter, servitut eller gemensamhetsanldggning.

§6

Exploatdren ska uppfora flerbostadshus med ca 70
hyresréttsldgenheter fér dldre och gemensamhetsutrymmen med
mera i enlighet med bifogat kvalitetsprogram (bilaga 3) och
bifogad tillgéinglighetshandbok (bilaga 4) pa totalt ca 11 000
kv BTA. Vidare ska exploatéren uppfora restaurang/matsal i
nylt lige enligt kvalitetsprogrammet med kommunen som
bestillare och hyresgist. Kostnaden for restaurang/matsal ska
sdrredovisas | entreprenaden infér hyresférhandlingen.

Exploat6ren ska uppfora butikslokaler 1 suterrdngplanet med
entréer frin Dalgrind i huvudsaklig verensstimmelse med
kvalitetsprogrammet.

Exploattren ska uppfora garageplatser i suterringplanet med
infart fran Dalgrind efter en parkeringsnorm pa 0,5 platser per
ligenhet,

§7
Exploatéren ska folja gillande kvalitetsprogram fér
Trygghetsboende vid Bjorkbacken (sc bilaga 3).

Kvalitetsprogramansvarig vid Stadsbyggnadskontorct ska 1
samband med slutbesiktningen skriftligen godkinna att
exploatdren fullfsljt sina dtagande enligt kvalitetsprogrammet.

Handlingar som visar att exploatéren uppfyllt kvalitets-
programmet ska i god tid innan slutbesiktningen tillstillas
kommunen. Detta ingdr som en del av exploatérens ataganden
som ska godkénnas innan slutbevis utfirdas.

§8

Exploatoren ska folja gillande tillganglighetshandbok (se bilaga
4) vid byggnation av byggnader och utemiljé. Kommunens
tillginglighetsradgivare ska skriftligen godkéinna att exploatdren
foljt handboken. Handlingar som visar att exploatdren uppfyllt
handboken ska i god tid innan slutbesiktningen tillstéllas
kommunen.



Exploateringsbidrag

Gatukostnader

VA-anldggningsavgift

Bygg- och informations-
skyltar

Tillfart/stérning

Uppvirmning

Kiillsortering mm

Skydd
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§9

I ersittningen i § 3 ingér exploateringsbidrag till kommunen fér
de exploateringskostnader kommunen far vid Tyresé Centrums
ombyggnad och di frimst for lokalgatans utbyggnad.

§ 10

Har exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska exploatéren anses ha erlagt pa omradet
beldpande ersittning for gatukostnad enligt detaljplanen for
Trygghetsboende vid Bjsrkbacken. Detta giiller inte kostnader
for framtida forbittringar av gator eller andra allménna platser
med dirtill hdrande anordningar.

§ 11

Exploatdren ska erligga anldggningsavgift for vatten och aviopp
enligt vid varje tillfille gillande VA-taxa. Anslutning sker vid
av kommunen anvisad forbindelsepunkt.

§ 12

Exploatdren forbinder sig att utan kostnad for kommunen
kontinuerligt informera allméinheten med skyltar pa plats om
pagéende projektering och byggnadsarbeten och dédrvid ange
kommunens medverkan i projektet.

§13

Exploatsren ska ersitta kommunen [6r eventuella skador pa det
kommunala viignitet orsakade av tunga transporter till omrédet.
Besiktning skall ske fore och efter byggnationen.

Exploatéren dr skyldig att bedriva byggverksamheten sé att
nirboende stérs sa lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska i
stérsta mojliga utstriickning begriinsas till ordinarie arbetstid.

§ 14

[ forsta hand ska samtliga byggnader inom omrédet anslutas till
fjarrvirme. Om annan energikilla anviinds ska det vara fossilfri
uppvirmningskilla samt att sirskilt skil for detta méste pavisas.

§15
Exploatoren forbinder sig att utfora bebyggelsen s att
kiillsortering av sopor och avfall blir mégjlig.

Under byggtiden ska separering av avfall ske.
§ 16

Exploatoren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrang for obehériga.



Brandskydd

Byggetablering/upplag

Bevarande av natur/vite

Skadestandsansvar

Avtalets fullgérande

Overlatelse

Tvist
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§17

Det dligger exploatdren att understka och efterfolja Sodertdrns
brandforsvarsférbunds krav pa utformning av omradet.
Framkomligheten for rdddningstjinstens fordon ska av
exploatdren sikerstillas inom och till omréidet.

Med hidnvisning till blivande ligenhetsinnehavares alder bor

lagenheterna forses med forenklat sprinklersystem sé kallade
bostadssprinkler enligt amerikansk standard NFPA. Trapphus
forses med dorrar enligt klass Tr 2.

§18

Innan exploatering paborjas skall exploatoren ta kontakt med
Tekniska kontoret f6r att sikerstilla framkomlighet f6r trafik
och tillgéinglighet till allmédnna anliggningar samt att tillse att
trafiksikerhet kan uppritthalias. Se "Atgirder under
byggskedet” i kvalitetsprogrammet.

§ 19

Naturmark och vegetation ska bevaras pa sitt som framgar av
kvalitetsprogrammet. Exploatdren ska utge ett vite om 50 000
kronor per trid som skadas inom pé detaljplanen markerade
omriden nl och n2 samt inom parkomréadet.

§ 20

Exploatdren ér gentemot kommunen ansvarig for atgirder som
med avseende pa detta avtal vidtages eller underlates av
exploatdrens anstillda samt av exploatdrens anlitade entre-
prenérer och leverantdrer.

§21
Exploattren svarar solidariskt med senare dgare gentemot
kommunen fér avtalets riitta fullgérande

§22
Detta avtal far inte Gverlatas av exploatéren till annan utan
kommunens skriftliga godkédnnande.

Vid overlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av
detta avtal ska exploatdren f6rbinda den nye dgaren att 1akitaga
vad som avilar cxploatéren enligt detta avtal, sa att detta blir
gillande mot varje kommande 4gare av omradet eller del dérav.

§23
Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmén domstol.
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§ 24
Avtalsexemplar Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar varav
parterna tagit var sitt.

Tyresd 2009- Tyresé 2009-
Fér Tyresé kommun: For Tyrest Bostader AB
Berit Assarsson Bjorn Andersson

Elisabeth Argus

Ovanstidende namnteckningar bevittnas:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan
Bilaga 2 Kartbilaga
Bilaga 3 Kvalitetsprogram

Bilaga 4 Tillgéinglighetshandbok
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