Bilaga nummer 1
till tjansteutl./mem

avden /0/¢ 2o/S
Dnr ¢ 20/5-0p56 %

KOPEKONTRAKT
Ado 1:10,1:13,1:14 & 2:1

Parter
Séliare: Stockholms kommun genom dess Exploateringsndmnd
Box 8189
104 21 Stockholm
och
Kopare: Svenska Hyresbostéider Folkhemmet AB, org.nr 556698-8613
Slakterigatan 10
721 32 Visterds
Definitioner

I detta avtal skall fljande uttryck ha den betydelse som nedan anges.
YAvtalsdagen” Dagen for detta k6pekontrakts ingdende och undertecknande

“Saljaren”™ Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd samt
med den adress som anges ovan under Parter.

Y Fastigheten” . Fastigheterna Ad6 1:10, Ads 1:13, Ado 1:14 och Adé 2:11i
' Upplands-Bro kommun.
"Kdpeskillingen” Ett belopp om sammanlagt 16 300 000 kronor.
"Koparen” Svenska Hyresbostéider Folkhemmet AB, 556698-8613, med
den adress som anges ovan under Parter.
"Parterna” | Siljaren och Kdparen tillsamimans.
“Tilltrédesdagen”™ Den dag Koparen skall tillirtida Fastigheten enligt punkt 2.
1. Overlitelse av Fastigheten

Séljaren #r civilréttslig och lagfaren dgare till Fastigheten. Séljaren dverlater och forséljer
hirmed Fastigheten till K6paren med full dganderétt och i vrigt pa de villkor som anges i detta
kopekontrakt.

Kd&paren dger ¢j 6verlata Fastigheten vidare innan hela Kopeskillingen erlagts. Detta giller &ven
transport av dverlételsen.

(gﬁb___,/
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2. Tilltriide

Képaren skall tilltrida Fastigheten senast 30 dagar efter det att villkoret enligt § 14 har uppfylits,
Parterna kan, nér villkoret uppfyllts, 6verenskomma om tidigare datum for tilltréde.

P4 Tilltridesdagen skall Sdljaren till Képaren Sverldmna alla typer av handlingar som #r i
Stljarens dgo och som Kparen kan beh&va i egenskap av ny dgare av Fastigheten.

Parferna dr Gverens om att dganderitten till Fastigheten Svergar pd Koparen forst pd
Tilltrddesdagen, sedan Kdpeskillingen tillfullo erlagts till Saljaren

3. Kopeskillingen och dess betalning

Ké&peskillingen {or Fastigheten uppgér till sextonmiljonertrehundratusen kronox/
16 300 000 kr/, och skall erliggas pa foljande siitt:

a) Koparen betalar sdsom handpenning kontant dagen for detta kdpekontrakts tecknande
ett belopp om 1 630 000 kronor (10 %).

b) P& Tilltriddesdagen erldgger Koparen kontant resterande Kopeskilling om
14 670 000 kronor.

¢) Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning till Exploateringskontorets
plusgirokonto nummer 99224-8. P4 avierna f6r handpenning och slutlikvid skall anges att
beloppet avser ” Ads 1:10, 1:13, 1:14 & 2:1”.

4. Kopebrev, lagfart

Sedan Koparen pa Tilltriddesdagen erlagt Kopeskillingen pé sétt som anges i punkten 3 ovan,
skall S#ljaren kvittera Kopeskillingen genom att till Képaren dverlamna undertecknat kpebrev
for Fastigheten.

Képaren forbinder sig att inom tre ménader efter Tilltrddesdagen anstka om lagfart och/eHer
fastighetsreglering. K6paren skall erldgga samtliga kostnader som &r forenade med ansdkan och
erhillande av lagfart och/eller fastighetsreglering. Lagfart alternativt fastighetsreglering far inte
stkas péd denna handling utan forst sedan kdpebrev utfirdats.

5. Kostnader och intikter; avriikning

Skatter och 6vriga avgifter som belastar Fastigheten skall betalas av Séljaren 1 den mén de avser
och bel6per pa tiden intill Tilltrddesdagen, och av K6paren i den man de beldper pé tiden frén
och med nimnda dag. Motsvarande skall gilla betrdffande Fastighetens avkastning (jamfor dock
punkten 7).

Likvidavrikning skall upprittas pa Tilltrddesdagen, varvid fordelningen av kostnader och
intikter enligt ovan skall regleras. Fastighetsavgift utgér kostnad for Fastigheten. Det belopp
som endera Part har att erléigga enligt upprittad likvidavrékning skall erliggas kontant pé
Tilltrddesdagen.
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6. Faran for Fastigheten, férsiikring m.m.

Siljaren stér faran for Fastigheten intill Tilltridesdagen. Pa Tilltrddesdagen kI 11.00 6vergér
faran for Fastigheten fidn S#ljaren till Kparen, oavsett om Képeskillingen till fullo &r erlagd
eller ¢j.

Koparen skall fran Avtalsdagen och fram till Tilltrddesdagen hdlla Fastigheten
fullvirdesforsikrad (brand, vattenskada, skadegorelse, inbrott, storm, mm).

Siljaren skall i efterhand, mot av K8paren utfirdad faktura ersitta koparen for
forsékringspremien fram till Tilltridesdagen.

Skulle Fastigheten fore Tilltridesdagen drabbas av skada skall képet, det oaktat, fullfljas,
varvid Képaren mot erliiggande av Kdpeskillingen uppbiér utfallande forsikringserséttning som
full och slutlig erséttning for skadan, och dger ¢j rétt att stilla ytterligare krav pa Séljaren med
anledning av skadan.

Képaren figer sdledes inte riitt till nedséttning av Képeskillingen, ytterligare skadestand eller
hévning av képekontraktet vid skada. S#ljaren svarar for sjélvriskkostnaden vid eventuell skada
fore Tilltrddesdagen.

7. Forvaltning m.m,

Siljaren forbinder sig att fram till Tilltrddesdagen férvalta Fastigheten pA samma sitt och i
samma omfattning som skett under tiden fore denna dag. Séljaren dger ¢ rétt att vidta andra
atgdrder dn Atghrder av rutinméssig karaktdr, utan att dessforinnan ha inhémtat Képarens
skriftliga godkinnande. Siljaren fir ej ingd nya hyres- och/eller arrendeavtal eller fSréndra
villkoren f6r avtalen utan Képarens skriftliga medgivande.

Séljaren figer e utfora atgird som kan minska Fastighetens virde fifin och med Avtalsdagen.
Siljaren garanterar att forséljning av rotstiende skog eller &vrig avverkning ej skett sedan
kiparen tagit del av {Srséljningsprospekten.

8. Kiparens undersékningsplikt, Fastighetens skick, friskrivning

Képaren har beretts majlighet att grundligt besiktiga Fastigheten och dess anldggningar och
byggnader. Koparen har dérigenom bl.a. skaffat sig kiinnedom om byggnadernas och
markanliiggningarnas skick. Képaren har haft méjlighet att skaffa sig kiinnedom om
planbestimmelser, myndighetsbeslut (bygglov mm) och Svriga forhallanden som 16r
Fastigheten, Koparen #r ven medveten om och haft majlighet att skaffa sig kéinnedom om det
pagaende planarbete som Upplands-Bro kommun driver {or Adbs Skog, Stora Lugnet och
Ekbacken.

Kéoparen ir medveten om att Fastigheten under lang tid har varit upplaten med hyresavtal och
dven tidvis statt oanvind. Siljaren har dérfor inte full kéinnedom om Fastighetens skick.
Koparen dr medveten om att fel och brister kunnat uppkomma pa grund av att byggnaderna pd
Fastigheten (en fore detta barnkoloni) dr gamla och tidvis sttt oanvéinda, varfor angrepp av fukf,
16ta, svamp, mégel och skadeinsekter mm kan forekomma,
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Fastigheten dverlats i det skick den befinner sig i pé Tilltrddesdagen. Séljaren garanterar

inte nigot forhllande avseende Fastighetens, jamte p& Fastigheten uppforda byggnaders och
markanldggningars, skick eller nigra andra omstéindigheter 1 6vrigt, utver vad som angivits i
detta kopekontrakt. Képaren forklarar sig hdirmed godta Fastighetens skick och avstdr med
bindande verkan fidn alla ansprik mot S#ljaren med anledning av eventuella faktiska fel och
brister av vad slag det vara m4 i Fastigheten eller som medfbljer §verlatelsen, inklusive ansvar
for dolda fel och brister. Koparen avstér vidare med bindande verkan fran alla ansprik mot
Siljaren pa grund av sa kallade riittsliga fel eller rddighetsfel.

Siljaren gor ingen stddning av Fastigheten inftr tilltréidet.

9. Befintliga avtal, nyttjanderiitter, servitut mm

Képaren har tagit del av bilaga 1 och kommer fran och med Tilltrddesdagen ta Sver ansvaret for
de eventuella avtal, nyttjanderiitter, servitut och gemensamhetsanliggningar som ftrtecknas dér.
Siljaren garanterar att Fastigheten inte belastas av andra upplatelser och inskrivningar &n de som
framgar av bilaga 1 eller av detta kpekontrakt.

Bilagal.  Utdrag ur fastighetsregistret

10. Pantbrev- inteckningar

I Fastigheten finns inga inteckningar.

11, Andringar och tilliigg

Detta kopekontrakt utgér Parternas fullsténdiga reglering avseende Gverlatelsen av Fastigheten
och nigra andra muntliga eller skriftliga dverenskommelser eller garantier har inte ingdtts eller
lamnats. Samtliga eventuella findringar eller tilligg till detta kpekontrakt, inklusive dess bilagor
skall vara skriftliga samt undertecknade av béigge Parter for att kunna goras géllande.

12 Hivning, skadestand

Skulle K&paren pa Tilltridesdagen brista i ritta fullgrandet av erldggande av betalning enligt
punkten 3 ovan, dger Siljaren rétt till drdjsmalsrénta, samt ritt att omedelbart hiva kopet och
erstittas for all uppkommen skada bristen orsakar. Séljaren dger #ven rétt att héiva kopet och riit
till erstittning for all uppkommen skada om Képaren brister 1 fullgérandet av sina dtaganden i
dvrigt enligt detta képekontrakt, Siljaren har r#tt att ta erséttning ur erlagd handpenning. Om
Séljarens skada Sverstiger handpenningbeloppet har Saljaren ritt till ersitining dven for
dverstigande belopp.

13. Tvist

Eventuell tvist térande tillimpning eller tolkning av detta kdpekontrakt skall avgdras av allmén
svensk domstol.

Kopekontrakt Ekbacken
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14. Ovriga villkor

Detta kopekontrakt #r till alla delar forfallet utan annan ersittningstéitt for nigondera Part, &n
aterbetalning av erlagd del av Kopeskillingen jimte rdnta och forsékringspremie, om inte
exploateringsnidmnden i Stockholm fattar beslut som godkénner detta avtal senast den 31 oktober
2015 och som senast den 31 december 2015 vunnit laga kraft.

Detta kipekontrakt har upprétiats i tre exemplar, ett fill vardera Parten samt elf till ansvarig
méklare,

o £
Stockholm den _/&/ {2015 Stockholm den l juni 2015

For Stockholms kommun genom dess Svenska Hyresbostdder Folkhemmet AB
exploateringsnéimnd

Saljale ; | W /
el

Asa ngfeldt Avdehmzfy\ f

.

Daniel Roos, P1olektleda16 forséljning

Ovanstaende Séljares namnteckningar bevittnas:

s

T
A LD

Frida Kéllstrom
Namnftrtydligande

M/M

Gunnar Widsell
Nanmfortydhgande
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Metria FastighetSok - Upplands-Bro Adé 1:10

j_Fasﬁghet
‘ Senaste dindringen i

allménna delen
2012-08-09

Beteckning
Upplands-Bro Adé 1:10

' Nyckel:

‘ 010344378

| Férsamiing
Bro

: Socken: Lassa

LKF
013901

%_Adress
Adress

- Adévagen 4
197 91 Bro

Lage, karta

Omrade N  (SWEREF 99 TM) E
1 6596055.7

Areal

Totalareal
4 3600 kvm

Omrade
Totalt

Lagfart

Andel
11

Agare

- Spanga Kommun

- Kop (aven transportkop): 1944-03-13
- Ingen kopeskilling redovisad.
;}ﬂskrivningar

Nr Inskrivningar

1 Nyttjanderétt jakt
Rattigheter

‘Redovisning av réttigheter kan vara ofullstéindig

1930-03-13

Sida 1l av2

Darav landareal
4 3600 kvm

Inskrivningsdag

Metria | FastighetSok

(036 Allmén 2015-05-20

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2015-05-15

(SWEREF 99 T}
647036.5

Registerkarta
UPPL-BRO

Dérav vattenareal

Akt
257

Inskrivhingsdag
1944-09-06

Akt
202

2015-05-20
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 Planer, hestdmmelser och fornlamningar

- Naturvardsbestdmmelser Datum Akt
{ Ytvattenskydd: Ostra mélaren 2008-11-25 0125-P08/1125
Laga kraft: Objektnun
2008-11-25 2026890 :
01LST
5210-2001-65713

Fornldmningar Akt

Fornlamning 0048:0048:0001 f
10004801

Fornlamning . L710048:0048:0002 .
U T AR 10004801

i‘Taxeringsuppg%fter

Taxeringsenhet
Specialenhet, allmén byggnad (828)
137530-5 Uppgiftsar Taxeringsar

Omfattar hel registerfastighet och ingér i en sammanf&ring. 2014 2013

. Taxeringsvirde

Samtaxering for registerenhet
- Upplands-Bro Adé 1:10, 1:13, 1:14, 2:1

. Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

. 802003-0956 1M Ideell férening Lagfart eller Tomtratt

i Stockholms Stads Fastighetskontor

i Box 8312

. 104 20 Stockholm

cAndel | gemensambetsaniBogningar och samfdlligheter

Samfallighetsutredning e] verkstalld, redovisningen av fastighets andel | samfillighet kan vara ofullsténdig

Samfilligheter

Upplands-Bro Adé S:1, S:2

Atgird

Fastighetsrittsliga atgéirder Datum Akt
Avstyckning 1929-02-09 01-LAS-54

%_Ursprung
- Upplands-Bro Adé 1:4

%_Ticiigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
‘ A-Lassa Add 1:10 1982-10-01 0139-82/6

gAjourforande inskriviningsmyndighet

| Adress Kontorbeteckning: Al21
' Norrtalje Telefon: 0771-636363

Copyright @ 2014 Metria Kélla: Lantméteriet
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S_Fasﬁghet

' Beteckning
Upplands-Bro Adg 1:13

Nyckel:

010344381

. Férsamling LKF
Bro 013901
- Socken: Lassa

f}Ads’ess

Adress

. Adévagen 53

: 197 91 Bro

' é,!,.éges karta

Omrade N (SWEREF 99 TM)

1 6595977.3
2 6595832.1

Areal

' Omrade Totalareal Dirav landareal
' Totalt 2 5900 kvm 2 5900 kvm

%_Lagfar‘t

- Agare Andel
(il

Spanga Kommun
- K&p (&ven transportkdp): 1939-02-01
- Ingen k&peskilting redovisad.

Rattigheter
%Redovisning ay rattigheter kan vara ofulistédndig

j_P&aner, bestdmmelser och fornldmningar

. Naturvardsbestdmmelser
Ytvattenskydd: Ostra méalaren

Sidalav?2

Metria | FastighetSik

(SWEREF 99 TM})

Inskrivningsdag
1941-04-30

Datum

2008-11-25
Laga kraft:
2008-11-25

036 Allmén 2015-05-20

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2015-05-15

Registerkarta

UPPL-BRO
UPPL-BRO

Diérav vattenareal

Akt
91

Akt

0125-P08/1125
Objektnun

2026890 ‘

01LST

5210-2001-65713

2015-05-20
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f_Taxeréngsuppgifter

- Taxetingsenhet

Specialenhet, allmén byggnad {828)
137530-56 Uppgiftsar Taxeringsér
Omfattar hel registerfastighet och ingar i en sammanféring. 2014 2013

Taxeringsviarde

Samtaxering for registerenhet
Upptands-Bro Ado 1:10, 1:13, 1:14, 2:1

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
802003-0956 i ldeell {6rening Lagfart eller Tomtrétt
. Stockholms Stads Fastighetskontor
. Box 8312

- 104 20 Stockholm

%Amﬁel I gemensamhetsanldggningar och samifélligheter
‘Samféllighetsutredning ej verkstélld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullsténdig

Atgdrd

Fastighetsrittsliga atgérder Datum Akt
 Avstyckning 1930-04-22 01-LAS-58
Ursprung

| Upplands-Bro Ada 1:4

g_Tidngare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatuin Akt

‘ A-Lassa Add 1:13 1982-10-01 0139-82/6

Ajourforande inskriviingsmyndighet

Adress Konterbeteckning: Al21
Norrtélje Telefon: 0771-636363

Copyright © 2014 Metria Kélla: Lantméateriet
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| Fastighet

Beteckning

- Upplands-Bro Adé 1:14
Nyckel:

: 010344382

. Férsamling LKF
: Bro 013901
‘ Socken: Lassa

;ALége, karta

Omrade N  (SWEREF 99 TM) E  (SWEREF 09 TM)
1 6596097.3 6472009

: Areal
Omrade Totalareal Dirav landareal
Totalt 20850 kvm 2 0650 kvm

'_Lagfari

1/1 1941-04-30
Spanga Kommun
K8p (&ven transportkdp): 1939-02-01
Ingen kdpeskilling redovisad.

: Rittighster
4Redovisning av rattigheter kan vara ofullsténdig

E,Pianer, bestammelser och fornlamningar

Naturvardsbestimmelser Datum
“Ytvaltenskydd: Ostra mataren 2008-11-25
| Laga kraft:
2008-11-25
Sidalav2

] Metria | FastighetSok
FIbl o

Agare Andel Inskrivningsdag

036 Allmén 2015-05-20

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2015-05-15

Registerkarta
UPPL-BRO

Déirav vattenareal

Akt
91

Akt

0125-P08/1125 _
Objektnun

2026890

01LST

5210-2001-65713

2015-05-20
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é,’!‘axermgsuppg%ﬁer

Taxeringsenhet
- Specialenhet, allmén byggnad (828)

- 137530-5 Uppgiftsar Taxeringsar

- Omfattar hel registerfastighet och ingar i en sammanféring. 2014 2013
Taxeringsvirde

Samtaxering for registerenhet
Upplands-Bro Adg 1:10, 1:13, 1:14, 2:1

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
802003-0956 111 ldeell férening Lagfart eller Tomtrétt
Stockholms Stads Fastighetskontor

Box 8312

104 20 Stockhoim

;,Antiel i gemensambetsanldggningar och samfilligheter
iSamféillighetsutredning ] verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstindig

Atgird

Fastighetsrattsliga atgérder Datum Akt

- Avstyckning 1930-04-22 01-LAS-58
 Avskild mark

Upplands-Bro Adé 1:47

g,LErsprtmg

' Upplands-Bro Add 1:4

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

- A-Lassa Adé 1:14 - 1982-10-01 0139-82/6
é,Ajiauﬁorande inskrivaingsmyndighet

- Adress Kontorbeteckning: Al21
 Norrtalje Telefon: 0771-636363

Copyright © 2014 Metria Kélla; Lanim&teriet
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Fastighet

Beteckning
! Upplands-Bro Add 2:1

Nyckel:
010344470
Forsamling
Bro

Socken: Lassa

LKF
013901

Adress

Adress
- Adovagen 55
1 197 91 Bro

L&ge, karta

Omrade N

1

{SWEREF 99 TM)
6595900.3

g_AreaE
Totalareal
5 400 kvm

Omrade
Totalt

Lagfart
Agare

Spanga Kommun
Kop (&ven transportkop): 1939-02-01
Ingen kdpeskilling redovisad.

Riéttigheter
'Redovisning av rattigheter kan vara ofullsténdi

Planer, bestimmelser och fornldmning

Naturvardsbestimmelser
Ytvattenskydd: Ostra mélaren

Sidalav?2

Metria | FastighetSik

036 Allmén 2015-05-20

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2015-05-15

E  (SWEREF 99 TM)

6471581

Registerkarta
UPPL-BRO

Dérav landareal Dérav vattenareal

5 400 kvm

Andel
M

Akt
91

Inskrivningsdag
1841-04-30

g

af
Akt
0125-P08/1125

Datum

2008-11-25
Laga kraft;

Objektrun
2008-11-25

2026890
O1LST
5210-2001-65713

W 2015-05-20
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%,Taxerﬁngsuppgifter

Taxeringsenheat

' Specialenhet, allmén byggnad (828)
- 137530-5 Uppuaiftsar Taxeringséar
Omfattar hel registerfastighet och Ingér [ en sammanféring. 2014 2013

Taxeringsviirde

Samtaxering for registerenhet
Upplands-Bro Ado 1:10, 1:13, 1:14, 2:1

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
802003-0956 171 tdeeli fGrening Lagfart elier Tomiratt
Stockholms Stads Fastighetskontor

Box 8312

104 20 Stockholm

?_Anda! i asmensambetsanldggningar och samfilligheter
‘Samfallighetsutredning ej verkstélld, redovisningen av fastighets ande! | samféflighet kan vara ofulist&ndig

| Atgird

Fastighetsrattsliga atgirder Datuin Akt
- Avsbndring KB 1909-03-10 01-LAS-AVS3
%_Ursprung

- Upplands-Bro Granskog 1:1, 2:1
i Upplands-Bro Verkarna 1:1
| Upplands-Bro Ado 1:1

g_ﬁdigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Lassa Ekbacken 1:1 1982-10-01 0139-82/6
Ajourforands inskrivningsmyndighet
Adress Kontorbeteckning: Al21
Norrtélje Telefon: 0771-636363
Caopyright @ 2014 Metria Kélla: Lantméteriet
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