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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnémnd, nedan kallad Staden,
och WallHull AB (org.nr, 556525-2235), nedan kallat Bolaget, har under férutséttning
som anges i § 6 nedan triiffats foljande
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MARKANVISNINGSAVTAL

§1

MARKANVISNING

Exploateringsnimnden har 2015-08-20 beslutat att till Bolagst anvisa det pé bilagda
karta (Bilaga 1) ungefirligen angivna markomrédet. Markomradet ligger inom
fastigheterna Ladugardsgirdet 1:4, Ladugrdsgérdet 1:9 och Hull 2 i stadsdelen
Ladugardsgardet, Ostermaln, och bendmns nedan Fastigheten. Den slutliga
omfattningen och avgrinsningen kommer att faststillas under detaljplaneprocessen.

Bolaget, WallHull AB (org.nr. 556525-2235), #ir ett heligt dotterbolag till Wallfast AB
(org.nr. 556399-8474), Bolaget #r inforstatt med att Staden vid ckonomiska ataganden
f5r Bolaget gentemot Staden, som har sin grund i detta avtal eller héri berbrda
tomtriittsavtal och dverenskommelse om exploatering, kommer att kriiva sikerhet i form
av tillfredstillande moderbolagsgaranti eller motsvarande,

Denna markanvisning innebir att Bolaget, under en tid av tv ar frdn och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om Gverenskommelse om
exploatering inklusive tomtrittsavtal for detta markomréde.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att det ovan angivna omrédet planléggs
for ny bebyggelse med cirka 20 000 kvm ljus BTA bostéder, vilket motsvarar ca 200
bostadsldgenheter. I det fall bullersituationen, eller andra omstindigheter i omradet, inte
tillater bostider i hela det anvisade omridet kan en del av bebyggelsen utgoras av
ligenhetshotell eller liknande boendeformer av temporér karaktér.

Féljande huvudprinciper ska gilla:

- Bostiderna ska upplatas med hyresritt

- I bottenvaningarna ska det finnas lokaler

. I bebyggelsen ska en forskola om ca 700 kvm LOA inrymmas. Denna ska i forsta %/g
hand drivas av en privat aktor :
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- Kvartersmarken for bostidder och forskola ska upplatas med tomtritt enligt de
riktlinjer som kommunfullméktige beslutar

- Kvartersmarken for kommersiella lokaler ska upplatas med tomtriitt enligt
bestdmmelserna i 4.3 nedan.

Fastigheten ligger inom Norra Djurgardsstaden som av Stockholms Stad utsetts tiil
miljéprofilsomréde. Detta innebér att Norra Djurgdrdsstaden ska visa véigen mot en
hélibar framtid. Med hénsyn till platsens lige och potential samt
héllbarhetsambitionerna for omradet méste den nya bebyggelsen ges en hog
arkitektonisk kvalitet. En viktig forutstittning for detta arbete #r bland annat samspelet
med befintliga kulturhistoriska byggnader i omradet.

Utifrdn motet med offentliga platser lings Stdra Hamnvigen och kring Magasin 1 #r
Fastigheten och dess gestaltning en viktig del i att skapa en upplevelserik gatumiljs. En
del i detta & att mdjliggdra olika former av publika verksamheter i bottenvaningarna.

Fastigheten #r utsatt for olika typer av buller, inktusive [4gfickvent, dels fran
verksamheter p& Frihamnspiren, dels frén trafik. Bolaget 4r medvetet om att
bostadsbebyggelse pa Fastigheten foranleder noggrann planering med avseende pa
buller och att det kan komma att kréivas sirskilda byggnadstekniska atgtirder for att
uppna lagkraven for hogsta tilldtna ljudnivéer, och for att skapa en god akustisk
boendemilj$ sdvil inomhus som utomhus,

En planeringsforutsittning for omrddet 4r att all bilparkering, undantaget platser for
funktionsnedsatta och angtring, skall I9sas inom kvartersmark, Inom Fastigheten skall
bolaget ordna parkeringsmdjligheter for allménhet och bestkare i enlighet med bifogat
handlingsprogram daterat juni 2015 (Bilaga 2). Bolaget ska verka for att
parkeringsanliggning inom Fastigheten ska kunna samnyttjas mellan verksamheter och
bostéder.

Fortum utreder lagring av energi i bergrum norr om det aktuella omridet. Bolaget ska,
om energilagringen beslutas att forverkligas, bereda Fortum atkomst till
garageanliggning for passering med fordon och utrustning till bergrum.

Bolaget dtar sig att delta aktivt i hallbarhetsarbetet i Norra Djurgérdsstaden och

e att arbeta for att uppfylla hégt stéllda mal och krav i miljsprofileringen i Norra
Djurgdrdsstaden

e att kontinuerligt flja upp och redovisa sina resultat samt vidta de atgérder som
krdvs for att sikerstiilla att man uppfyller hgt stillda mal och krav

e attdeltai gemensamma aktiviteter (workshops, konferenser, innovationsprojekt,
pilotprojekt ete.) for att utveckla kompetens och teknik i miljsanpassat byggande
och hallbar stadsutveckling

For att konkretisera ovanstiende dtaganden och ambitioner #r parterna &verens om att
héllbarhetsarbetet inom Fastigheten ska flja bifogat handlingsprogram. Kraven i
handlingsprogrammet ska under planeringsarbetet preciseras for att sedan ingd som en
bilaga i 6verenskommelse om exploatering enligt § 1. %
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§3

DETALJPLAN

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas fram,
antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sd &nskar ska planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behtver goras i samband med detaljplanearbetet. Om
stadsbyggnadskontoret s dnskar skall processen innefatta konkurrensutséttning av
bebyggelseftirslag i form av exempelvis parallella uppdrag,

§4

EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behvs for
detaljplanearbetet och fir att parterna ska kunna triffa en verenskomimelse om
exploatering inklusive tomtréttsavtal, Staden stir dock f6r kostnaderna for egen
personal pé exploateringskontoret,

Bolaget ska triffa ett avial med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret s
begir,

4.2. Bvgp- och anlidggningskostnader

Kvartersmark
Staden ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande

kvartersmarken.

I de fall Staden bedtmer att det inom fastigheten kan antas firekomma fororeningar
som kan medfora skada for ménniskors hélsa eller miljon bestiller, utfor och bekostar
Staden egna provtagningar och ufredningar for att klarligga och beddma behovet av
efterbehandlingsatgirder inom den blivande kvartersmarken samt tar fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsétgiirder som kriivs
1or att marken ska kunna anvéindas enligt &indamélet i blivande detaljpian, Vid
bedtmning av markfroreningar kommer platsspecifika riktviirden och atgiirdsmal tas
fram. Staden bekostar inga dtgérder enligt ovan som bestills av Bolaget. Bolagets
understkningsplikt enligt lag paverkas inte av Stadens beddmning vad giiller behovet av
provtagning, utredningar m.m. @
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For att véirna om véra naturresurser ska s mycket som mojligt av schaktmassorna ater-
anvéndas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omriden som
Bolaget finner det vara mojligt att dteranviinda dverskottsmassor pé. I de fall
cfterbehandlingsatgirder erfordras, enligt frsta stycket, ersétter Staden inte i négot fall
kostnader fir hantering och avstittning av massor understigande Naturvardsverkets
riktvéirde for mindre kéinslig markanviindning (MKM) eller massor for vilka det firns
avsittningsmdojligheter.

Bolaget ska déirefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anliggningsatgiirder
inom den blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomfirande av de aterstéllande-
och anslutningsarbeten, som méste gras i allmén platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till f51jd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pé den blivande
kvartersmarken. Projektering och utfSrande av alla Aterstillande- och anslutningsarbeten
ska utforas 1 samidd med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i vrigt 4r att Staden ska svara f5r och bekosta projektering samt byggande
av kommunala anliggningar inom alimén platsmark. Parterna kan Sverenskomma om
annat.

4.3. Tomirittsupplitelse

Staden ska till Bolaget med tomtrétt upplata den blivande kvartersmarken f5r bostiider
och lokaler. Parterna ska triffa dverenskommelse om exploatering nér planarbetet
hunnit s3 langt att parterna tillsammans anser att en sidan kan tréffas, dock senast 2017-
08-20.

Parterna ska tréffa tomtréittsavtal s snart erforderlig fastighetsbildning har vunnit laga
kraft. Tomtriittsavgéilden for bostider och forskola ska beriiknas enligt de av
kommunfullmiktige beslutade principer for tomtrittsavgéld, som giller vid den
tidpunkt dé tomtriittsavtalet triffas.

Tomtrittsavgilden for kommersiella lokaler 4r bestimd i prislige 2015-06-01 till 300
ki/kvm BTA. Avgilden skall regleras —upp eller ner- fram till tilltrédestidpunkten med
100% av fordndringen av IPD Svenskt Fastighetsindex, Virdefordndring, Butiker hela
StorStockholm framtaget av IPD Norden AB (IPD). Detta index visar virdefbriindring for
bebygeda fastigheter under kalenderar och tas fram under april méanad néstfBljande 4r, Per 2014-
12-31 (indextal f8r & 2014) #r indextalet 360 enheter (1983-12-31=100).

Nar indextalet for & 2015 har publicerats beriiknas indextalet per 2015-06-01 genom linjir
interpolering med utgdngspunkt fran indextalen for 2014 och 2015, Det pé detta siitt beriiknade

indextalet benfimns nedan startindex.

Vid tilltrdde berdknas tomtritisavgilden enligt foljande: %’7 &
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I.  Om ett startindex enligt ovan har kunnat berdknos:

Slutligt fastighetsindex beriknas som det vid tilliridestidpunkten av IPD senast framtagna
indextalet omritknat med fériindringen av statistiska centratbyréns konsumentprisindex
(KP1) f6r december ménad det &r detta IPDs indextal avser och KPI for den ménad som
infaller tvA ménader fore tilltridet. Tointrittsavgilden vid tilltréidet bertiknas som
tomtrittsavgilden i prisliige 2015-06-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt
fastighetsindex och startindex.

Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas:

Tomtrtittsavgilden vid tilitrdde berdknas som tomtrittsavgélden i prislige 2015-06-01
multiplicerad med forhéllandet mellan KPI for den ménad som infaller tvA ménader fore
tilltrfidet och KPI foir juni manad 2015.

§5

MARKANVISNINGSPOLICY M.M,

Bolaget ska folja samtliga villkor i bitagda markanvisningspolicy (Bilaga 3), beslutad i
exploateringsnimnden den 19 april 2007. Detta innebéir bland annat att Bolaget ska ftlja
Stadens, av kommunfullmiktige, gatu- och fastighetsnfimnden, marknémnden och
exploateringsnmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pd
sidana krav #r att integrera olika former av specialbostider, lokaler for forskola, social
omsorg och service, att gbra ute- och inomhusmiljon tillgénglig for mé@nniskor med
funktionsnedséttning m.m,

§6

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal #r till alla delar frfallet utan erséttningsrétt frin nigondera
parten om inte Sverenskomimelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan tréiffats
mellan Staden och Bolaget senast 2017-06-11.

Bolaget dr medvetet om

- att beslut oin att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnémnden eller
kommunfullmiktige. Beslut om att anta detaljplan ska fregas av samréd med dem
som berdis av planen och andra beredningsétgérder. Bolaget ér dven medvetet om
att sakiigare har ritt att Sverklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas i sirskild ordning,

- att detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag {or
exploateringsnimnden, vid prévning av frslag till detaljplan. ﬁ%
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Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka patterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kominui Eor WallHull AB
genoin dess exploateringsndmnd

............................................................

( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Karta

2. Handlingsprogram daterat juni 2015

3. Marikanvisningspolicy
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Bilaga 1 — Karta




Miljo- och hallbarhetskrav vid markanvisning

Vid planering, projekiering, byggande och forvaltning av
bostdder och verksamhetsiokaler i Sédra Vértan

Juni 2015
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. Hillbart energisystem
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BAKGRUND

Norra Djurgardsstaden (NDS) ér utsett som ett av Stockholms nya miljcprofilomriden efter
Hammarby Sjostad. Ovriga  milioprofilomraden &  Vistra  Liljeholmen  och
miljonprogramsomradena. Norra Djurgirdsstaden ingar ocksd som ett projekt inom Clinton
Foundations globala projekt fér klimatpositiv utveckling.

Visionen ar att Norra Djurgardsstaden (NDS) ska vara en milfostadsde! i véirldsklass.

Den nya stadsdelen ska skapa trivsel och genom sin utformning inbjuda boende och
verksamma i stadsdelen till egna initiativ och ett miljdmedvetet levnadssitt. En devis 4r att

"det ska vara fatt atc gora raet” i NDS.
For det fortsatta arbetet har foljande fokusomraden valts:
o Miljgsikring
e Anpassning till ett fordndrat klimat
e Hallbar energianvindning
e Kretsloppssystermn
e Hallbara transporter
e Hallbara byggnader

e Hallbara livsstilar och verksamheter

For att uppna hogt stilllda miljidmal kommer arbetet i NDS att innebira stora utmaningar ndr
det giller tekniska Idsningar och system samt management i planerings- och byggprocessen.
Forvaltningsfasen och brukarnas medverkan utgdr ocksa en central del for att uppna malen.

For att marknadsféra och exportera svensk miljdteknik och kunnande inom hallbar
stadsutveckding ska byggherrar och leverantdrer av teknik, produkter och tjanster informera
om och exponera sina projekt/produkter pi ett aktivt site for beséksgrupper bla. inom
ramen for NDS Innovation d.v.s. en utstillnings- och informationsickal i omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH PLANER | SODRA VARTAN

S&dra Virtan, beliget mellan Virtahamnen och Frihamnen, ska under kommande ar
utvecklas till en attraktiv stadsdel for boende och arbete. Under de senaste artiondena har
hamnverksamheten i omradet minskat i omfattning och andra typer av verksamheter har
borjat etableras. Som del av stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden ska Sodra
Virtan utvecklas till en stadsdel med blandade funktioner som kontor, bostdder, handel och
service, samordnat med bevarande och utveckling av befintlig farje- och
kryssningsverksamhet.

S8dra Virtahamnen beddms sammantaget kunna byggas ut med ca 200 000 m* BTA bostider
och ca 100 000 m? BTA kontor och handel. Ett start-PM for detaljplanering av omradet avses
behandlas under hdsten 2015 i stadsbyggnadsnimnden. Samrad beriknas dga rum hosten
2016, och direfter dr omradet tinkt att delas upp i tre detaljplaner. Den s&dra halvan av
omridet utgdr den forsta utbyggnadsetappen, och ska markanvisas under 2015. Etappen
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planeras huvudsaldigen for bostider och den férvintade byggstarten &r 2018. Den andra
etappen 4r lokaliserad till omradets norra delar och planeras fér bostader och kommersiell
bebyggelse. Etappen markanvisas under 2016 och byggnationen planeras kunna paborja ca
2020. Den tredje och sista etappen utgdrs av bebyggelsen viister om S:a Hamnvagen, och har
ir inriktningen for nirvarande bostader.

MIL)O- OCH HALLBARHETSKRAVEN

Mifjé- och hallbarhetskraven for Sédra Virtan utgdr fran stadens Overgripande program for
miljs och héllbar stadsutveckling i Norra Djurgdrdsstaden (2010-04-13) som kommer att verka
under hela Norra Djurgirdsstadens projektperiod. For varje utbyggnadsetapp kommer
specifika milid- och hillbarhetskrav att utarbetas i ett handlingsprogram for den aktuella
etappen utifrin de Svergripande och operationella mélen i det overgripande programmet,
Detta handlingsprogram ar rikeat till byggherrar i S6dra Vértan och beskriver de miljo- och
hillbarhetskrav som stills p4 befintliga och nya byggnader, den offentliga miljéns funktion,
planering och utforande.

Samhillets regler for byggande som finns i miljdbalken, PBL och BBR giller som en
grundférutsittning. Miljdprofileringen av NDS innebér hogre malsattningar och krav som
redovisas i detta dokument. De detaljerade milj- och hillbarhetskraven for Sédra Vartan
och ansvaret for uppfoljning kommer att ingd som ett villkor i exploateringsavtalet mellan
staden och bygghertar. '

Miljs- och hillbarhetskraven och uppféljningssystemet med verifieringskrav som omfattar
planering, projektering, byggande och forvaltning kommer att utvecklas fram till tidpunkten
for exploateringsavtalets upprattande.

Nedan anges de prelimindra miljd- och hillbarhetskraven (minimikrav) som kommer att
faststillas i exploateringsavtalet. Vissa av kraven dr klart preciserade medan andra krav
kommer att preciseras fram till tidpunkten for upprittande av exploateringsavtalet. En
forutsdttning for tecknande av markanvisningsavtal ar att byggherrar godlinner miljskraven i
detta dokument.

Brukarnas beteende bidrar till resursanvindning och miljopaverkan samt paverkas av
konsumtionsval, Frigor som rér beteendemdnster ar dirfor integrerade under respektive
rubrik. De som inte kan sorteras under rubrikerna tas upp under avsnittet "hdllbara
livsstilar”.

F&r att utveckla en miljostadsdel i virldsidass frvintas byggherrar, infrastrukeurbolag och

andra akedrer att uppna hdga miljdprestanda. Detta kriver att byggherrar och projektorer
visar ett stort engagemang i samverkan med stadens forvaltningar, bolag och andra aktorer.
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For att uppna miljdkraven maste hela planerings-, projekterings-, bygg ~ och
forvaltningsprocessen miljosikras. Staden stiller ddrfér kray pa att byggherren har en
langsikeig kvalitets- och miljosikring innefattande foljande delar:

Krav

I.1  Ett ledningssystem f6r styrning och uppféljning av miljdarbetet som motsvarar kraven i
t ex 1SO 14000, BFOK eller likvirdigt.

Verifiering: Miljoledningssystem eller liknande

1.2 Miljdplan for att redovisa hur projektet kommer att planeras, organiseras, genomfdras
och dokumenteras for att uppfylla NDS miljo- och hallbarhetskrav.

Verifiering: Projektanpassad miljsplan. Miliékrav och milidplan ingdr som kontraktsférutsdttningar vid
upphandling av profektérer och entreprendrer.

.3 Miljdansvarig som har byggherrensfentreprendrens ansvar ska sikerstilla ate NDS
miljié- och hallbarhetskrav uppfylls i hela bygg- och férvaltningsprocessen.

Verifiering: Namn miljgansvarig

1.4 Dokumenterad egenkontroll med egenkontrollprogram som  upprittas av
projektdren/entreprendren som beskriver egenkontrolien for att sikra efterlevnaden
av miljdkraven.

Verifiering: Projektdrers och entreprendrers Ifyllda och signerade egenkontroflplan for respektive
skede,

1.5 Avvikelser fran kraven i handlingsprogrammet ska dokumenteras med motivering och
forslag till atgird eller alternativ. Avvikelser ska godkinnas alternativt avslas av Stadens
projekiledare i samrad med Stadens miljdsamordnare innan avvikelsen utfors,

Verifiering: Avvikelser
1.6 Information och utbildning dll alla projekideltagare i hur miljprofileringen och
miljckraven ska uppnas i det praktiska genomfbrandet.

Verifiering: Utbildningsplaner, mitesprotokoll, deftagarlistor. Projekteringsledare, entreprentrer och
underentreprendrer med plaischefer, arbetsledare och hantverkare omfattas.

[.7 Entreprendren ansvarar for overlimnande av uppdaterade miljdplaner till

byggherrefférvaltare etc.

Verifiering: Miljadokumentation sdsom miljgplaner samt att en samlad digital miljigdokumentation sdsom

loggbok, berdkningsunderlag gronytefaktor, energiberdkningar, shitlig fukiskyddsbeskrivaing m.m. finns vid

slutbesiktning.

[.8 Forvaltaren ska genom entreprendren fi tillgang till den information som behdvs f6r en
miljcanpassad forvaltning av fastigheten. {ﬁ)’l

Verifiering: Miljodokumentation




[.9 Varje bostad och lokal ska forses med minst tva fiberpar varav det ena fiberparet ska
vara reserverat for fastighetsnira och allminnyttiga tjinster, ickekommersiella tjanster
inom hallbarhetsomridet. lckekommersiella tjinster skall erbjuda kostnadsfri access till

fibern enligt Sppen princip

Verifiering: Fibrer och avtal

Krav som preciseras senare

1.10 Under forvaltningsskede ska forvaltaren ska sammanstilla resursanvandning per
fastighet och exportera data arsvis till stadens Sppna plattform, Open Stackholm, med

standardiserade format. Data skall vara anonym

Verifiering:

Krav

2.1 Risken for Sversvimningar och gasintringning ska beddmas och limpliga dtgirder ska
vidtas. Stadens beslut om hur nivin pi bebyggelsen ska anpassas till framtida havsnivaer
och vilken hdjdsittning och berdkning av laster som ska foljas anges av "Rapport nr
2011-62. Havsnivaer i Stockholm 201 1-2110: En Sammanstélining”.

Verifiering: Redovisa metod for gas- och vattentit betong. Redovisa vilka kritiska punkier (genomforingar,
entrénivder, ldgpunkter etc) som finns (idag och med ett 100-drsperspektiv pd klimatforéndringar). Redovisa
vilka dtgdirder som gérs vid kritiska punkter. Redovisa hdjdsdttning och berdkning av laster.

2.2 Dagvattenhanteringen ska folja dagvattenstrategin "Dagvattenstrategi for Norra
Djurgardsstaden — riktlinjer och principlosningar”, 201 1-10-07 samt
""Dagvattenhantering i Norra Djurgrdsstaden — LOD i vixtbiddar”, 201 [-10-07. :

Verifiering: Redovisa dtgéirder enligt dagvattenstrategins generelfla riktlinjer samt riktlinjer for bostadsgdrdar.
Redovisa med ritning hur dagvattenhanteringen ska lgsas pa tomtnivd. Redovisa berdknad
aveinningskoefficient for hela tomten {hur stor volym av ett typiskt regn som kan hdllas kvar inom
fastigheten).

2.3 En minsta gronytefaktor pa 0,6 for bostadskvarter och 0,4 fér kontorskvarter ska
uppnis. Gronytefaktorn och lokalt anpassad grénska ska bidra bade till att stirka
ekosystemet samt bidra till rekreativa funktioner.

Verifiering: Redovisa gronytefaktor for hela tomten. Redovisa berdkningsunderlag enligt Stadens anvisningar.
Verlfikationer av respektive dtgéird, jorddjup, véxtval, yta, dimension pd trid). Verifikationerna ska goras vid
projektering (beskrivning och illustrationer) samt genom besikining.

* Strategierna avser dels fordréjning/magasinering for att nyttiggéra vattnet for bevatining, jémna ut floden vid

intensiva regn {klimatanpassning), att héidsattning gor s& att dagvatten kan avledas till omgivande mark, att

fororenat dagvatten ska renas innan det leds till recipient och riktlinjer for Infiltration om det f6rekommer
*markféroreningar mm.




2.4 Skotselplan for gronytor pa kvartersmark och bjilklag ska upprittas och
foljas. Skotselplanen ska ta hansyn till naturvirden och den ekologiska infrastrukturen.
Skotsel med ekologiska metoder utan konstgddsel och bekdmpningsmedel ska

efterstrivas.

Verifiering: Skétselplan bifogas. I planen ska framga hur grénytor ska skotas och av vem.

Kvav som preciseras senare

2.5 Tak- och fasadmaterial och Svriga ytbelidggningar ska viljas for att undvika att
chilsosamma temperaturer av virme ackumuleras (flagras) i luften i stadsmiljon

(undvika virmedeffekter).?

Krav

3.1 Energianvandningen (kopt energi, A, exklusive hushdlls- resp. verksamhetsenergi®) for:
- Bostider ska vara max 50 kWh/m? Aemp Och ar for uppvirmning, tappvarmvatten,
komfortkyla och fastighetsenergi’. El som anvinds till uppvirmning, tappvarmvatten och
komfortkyla ska vikeas med en faktor 2 (dven om byggnaden klassas som elvirmd enligt
BBR).

- Lokaler ska vara max 45 kWh/m? Ao Och &r for uppvdrmning, tappvarmvatten,
komfortlkyla och fastighetsenergi. El som anvands till uppvirmning, tappvarmvatten och
lkomfortkyla ska viktas med faktorn 2 (dven om byggnaden kiassas som elviarmd enligt
BBR).

~ Generellt: Tilligg for luftomsittning i lokaler beriknas enligt Boverkets anvisningar och
med Jvriga korrigeringar enligt Svebys5 brukarindata for kontor. Atervinning av
processenergi far inte tillgodotiknas vid berikning av energiprestanda och uppmatta
virden for energiprestanda for byggnaden.

Verifiering:

*Energiberdkning ska goras vid upprittande av: programhandling, systemhandling, bygghandling och
relationshandiing. Nér verksamheten dr kéind ska berdkningar géras med kinda specifika data, dock ska
Svebys brukarindata {or bostdder, kontor och andra verksamheter anvindas i program och systemhandling
(diven ndir verksamheten dr kdnd).

*Energiberdkning vid ovan angivna tillféllen (revideras fiire idrifttagning baserat pa avvikelser under
produktionen) girs enligt Svebys Energiverifikat. . Energiberdkningar utfors enfigt SO EN 13790 eller med ett
validerat dynamiskt berdkningsprogram (t ex IDA, VIP+).

% Heat Island effekter 4r virmebeffekter som orsakas av att virme lagras i urbana miljder som &r tata och med
mycket hardgjorda ytor. Vind och ventilation av luften minskar och materialen ackumulerar vérme.

Kombinationen av klimatforandringar (varmare medeltemperatur, fler vérmebtljor) och tatare stéder innebér

att risken for varmedeffekter Okar. Vegetation och ljusare farger minskar vérmegenereringen.

* Enfigt 8BR:s nomenklatur

4 Fastighetsenergi definieras i BBR vilket tidigare kallades fastighetsel : @/
* http://www.sveby.org/ 7




% Energideklaration med uppmdtta véirden och normaliserad drsenergikalkyl baserat pd ivd drs drift per
energislag (fastighetsenergl, uppvéirmning, komfortkyla och tappvarmvatten).

* Uppmiitta véirden baserat pd fem drs drift per energislag (fastighetsenergi, uppvirmning, komfortkyla och
tappvarmvaiten).

* Ifylld indataredovisning enligt Svebys verifieringsmafl.

3.2 Under forvaltningsskedet ska 100 % av fastighetsenergin vara miljémarke enligt
Miljdstyrningsridets foreskrifter "Elektricitet fran férnybara energikillor” Niva 2.

Verifiering: Redovisa certifikat.

3.3 P4 varje byggnad ska minst 2 kWhim® A, solel alternativt 6 kWh/m® A, solvirme,
eller en kombination med motsvarande fordelning, genereras pi byggnaden. Den lokalt
producerade energin far inte tillgodoriknas vid berdkning av energiprestanda eller
uppmitta virden for energiprestanda for byggnaden.

Verifiering: Redovisa berdkning inkl, hur och var energin produceras. Redovisa mdngd lokalt producerad
fornybar energl. Redovisa uppmiitta virden baserat pd tvd drs drift for egengenererad energi.

34 Mitning ska ske av

e enskilda bostiders encrgianvindning (tappvarmvatten och hushallsenergi per
ligenhet)

e byggnadens energianvindning (fastighetsenergi, virme med separat matning av
elenergi for uppvarmningsanordningar, energi fér komfortkyla, total energi for
tappvarmvatten® och total verksamhetsenergi) och lokalt producerad fornybar energi.

o Varje ligenhet/verksamhet ska kunna debiteras for sin energianvindning..

Verifiering: Mdtare ska vara forberedda for el per timdebitering. Mdtare i ldgenhet finns for tappvarmvatten
och hushdlisenergi. Mitare | byggnad finns for tappvarmvatten, fastighetsenergi, verksamhetsenergi och

elenergi for uppvirmningsanordningar samt for lokalt producerad férnybar energl. Redovisa statistik | kWh
per energislag och Ighiverksamhet/fastighet (byggnad)..

3.5 Energieffektiva vitvaror enligt Miljdstyrningsradets upphandlingskriterier for vitvaror,

avancerad niva, ska viljas.

Veriflering: Redovisa energimdrkning pd valda produkter enligt energimdrkningsdirektivet 201 0/30/EU.

3.6 Elektricitet som anvinds under byggskedet ska vara miljdmirkt enlige
Miljdstyrningsradets foreskrifter “Elektricitet fran férnybara energikallor” Niva 2.

Verifiering: Redovisa certifikat.

3.7 FE8r uppvirmning av byggbodar och energianvindning under produktion anvinds
energildllor med lig primirenergifaktor, tex. fiirrvirme, biogas m.m. Elvirme kan
tillitas om energianvindningen understiger 4000 kWh/ar {1 en kontorsbod och 5000
KkWhfar for en manskapsbod. Energiprestanda utgr frin en bod med ca 21 m? invindig

area.

é"S‘eparat mitning av tappvarmvatten ska ske for vattenkravande verksamheter som restauranger, gym, etc. [ég
7 A
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Verifiering: Redovisa energistatistik i kWh och dribyggbodsetablering och per energislag. Redovisa
uppvérmningssdtt for bygghodar och dess energiprestanda separat. Ange i APD placering av badar och mobil
UC. Ange antal kontorsbadar respektive manskapsbodar.,

3.8 Energianvindningen pa byggarbetsplatsen ska begrdnsas enligt riktlinjer i IMCG rapport
2010. Energianvindningen ska métas och redovisas (byggbodar separat).

Verifiering: Redovisa dtgdirder och statistik. Energianvindning och energislag redovisas i kWh/m? fardigstalld
BTA-areq, energianvdndning fér byggbodar séirredovisas. Statistik rapporteras drsvis.

3.9 Under forvaltningsskedet 4r malet att fa till stind lingsiktiga leveransavtal av miljdmirke
verksamhets- och hushéllsenergi enligt Miljdstyrningsradets foreskrifter “Elektricitet
fran fornybara energikillor” Niva 2 mellan brukare och elleverantér.

Verifiering: Redovisa certifikat

Krav

4.1 Bostider och lokaler planeras for killsortering av olika avfallsfraktioner enligt sirskilda
rilktlinjer for avfallshanteringen i Norra Djurgirdsstaden, Stockholms Vatten, januari
2015.

Verifiering: Enligt verifikationskrav i avfaflsriktlinjer.

4.2 Individuell mitning av hushdllens och verksamheters avfall ska ske for att
boende/verksamheter ska kunna avlisa och styra sin avfallsgenerering. Varje
ligenhet/verksamhet ska kunna debiteras for sitt genererade avfall.

Verifiering: Vag instalferad. Redovisa statistik i vikt/igh resp. verks per resp. avfalissiag

4.3 Byggavfall ska i férsta hand aterbrukas eller materialitervinnas och i andra hand
energidtervinnas. 100 vikt-% av byggavfallet ska killsorteras’, varav hogst 5 vikt-% far
liggas pa deponi.

Verifiering: Redovisa statistik enfigt kretsloppsrddets riktlinjer. Redovisa mdngd avfall per fraktion och

omhdndertagande. Redovisa total avfallsmdngd for projektet (ton)

44  Mingden byggavfall ska uppg till hgst 20 kg/m?* (BTA).

Verifiering: Redovisa statistik i méngd/m? (BTA).

7 Under byggproduktion och renovering ska byggavfall kiilsorteras enligt Kretstoppsradets rikilinjer, basniva, uppdaterade maj
2013, Resurs- och avfalishantering vid byggande och rivning, Sveriges byggindustrier, wwav.byag.org.




5.0 Boende ska ges forutsiteningar att ni en vattenanvindning pa hogst 100 liter per

personekvivalent och dygn.

Verifiering: Redovisa en “vattenbalansberéikning”. Redovisa statistik i liter/person.

52 Individuell mitning av vattenanvindning ska ske i varje ligenhet/verksamhet. Varje
ligenhet/verksamhet ska kunna debiteras for sin anvindning.

Verifiering: Redovisa statistik i literfigh.

53 Matavfallskvarn ska finnas i varje ligenhetskok och forbereds for omkoppling till
separat avloppsstam, med kvartersvis eller central uppsamlingstank.

Verifiering: Matvavfallskvarn-Separat ledning frdn matavfallskvarn

Krav som preciseras senare

54 Byggnad ska vara forberedd for killsortering av avioppsfraktioner med separat ledning

for utsorterade fralctioner,

Verifiering: Separat ledning frdn toafetter

Krav

6.1 Cykelparkeringar pa kvartersmark ska anordnas enligt féljande:
e Minst 4 platser/100 m® BTA (bostider) '
o Minst 15 platser/1000 m” (kontor)
e Minst 25 platser/1000 m” BTA (handel)

Verifiering: Redovisa antal cykelparkeringar for respektive kategori

6.2 Bilparkering ska anordnas pa kvartersmark ska anordnas enligt fSljande:
o 0,5 plats/ligenhet + 0,06 platser for besoksparkering/lagenhet.
o 0-4 platser/1000 m? BTA (kontor}
¢ 0-6 platser/1000 m* BTA (handel)

Verifiering: Redovisa antal p-platser for respektive kategori
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6.3 Mobilitetsindexet beriknas enligt riktlinjer i "Mobilitetsindex - virdering av hallbart
resande i Sédra Virtan. Version 1.1, daterat 7 juni 2015 och ska bidra tili forbaterad
mobilitet i omradet. Ett minsta mobilitetsindex pa 75% av max-poidng ska uppnas.

Verifiering: Redovisa mobilitetsindex for hela fastigheten/byggnaden. Redovisa berdkningsunderfag enligt
Stadens anvisningar. Verifikationer av respektive dtgdrd, (utredningar, ritningar, avtal, mm). Verifikationerna
ska goras vid projektering (berdkningar, beskrivning och illustrationer) samt genom besiktning.

64 Garageanlaggningar ska vara tillgingliga for besdkare och allminhet, dygnet runt.
Verifiering: Redovisa avtal

6.5 Samtliga parkeringsplatser i garage ska kunna forses med laddméjlighet for elfordon

och samtliga installerade uttag skall kunna kopplas in f&r laddning samtidigt. 20 % av
parkeringsplatserna ska ha ladduttag vid driftstare,

Verifiering: Redovisa antal parkeringsplatser med laddméjlighet.

6.6  En gemensam bygglogistikanldggning (trafiklots, omlastningscentral och
avfallsanliggning) ska anvindas.

Verifiering: Redovisa avtal

6.7 Byggtransporter till omradet och arbetsmaskiner ska ske enligt Stockholms Stads

"Gemensamma miljékrav vid upphandiing av entreprenader 2012" (eller senare).
Statistik ska redovisas.

Verifiering: Statistik i kérda km resp. arbetstimmar och typ av brénslen ska métas och redovisas.

Krav som preciseras senare

6.8 Ett logistikcentrum for verksamhetsanknutna leveranser av varor och
omhandertagande av avfall under férvaltningsfasen ska anvandas.

7.1 Foreskrivna och anvinda kemiska produkter och fasta byggvaror i produktion ska klara
foljande krav pa dokumentation och innehall.

7.1.1 Innehallskriterierna enligt ett av nedanstiende beddmningssystem ska uppfyllas:
a) BASTA:s egenskapskriterier eller
b) Byggvarubedémningen rekommenderas eller accepteras (innehll) eller
c) Sunda hus beddmning A, B och C+

7.1.2 Dessutom far foljande dmnen inte forekomma: /
a) Amnen klassade som hormonstérande (endocrine disruptor) pa SIN-list \6"
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b) PVC och andra halogenerade material.

c) Zink, i konstruktioner som medfor utslapp till mark och vatten.

d) Koppar, utom i slutna system.
Kraven i 7.1.1 och 7.1.2 giller produkter som omfattas av Exploateringskontorets
materialicray ® Detta omfattar alla kemiska produkter som byggs in och fasta byggvaror
som omfattas av materialkraven i Miljobyggnad samt installationsprodukter med
betydande volym. Se Hjalpdokument till 7, Miljdanpassade bostader och lokaler
(bygenader) f6r mer information om vilka produkter som ska bedémas.

Verifiering: Digital loggbok enligt 7.2. Produkter som inte kiarar kravet ovan ska ha hanterats som intern
awvikelse med skriftligt godkdnnande av Byggherren

7.2 En byggnadsrelaterad digital loggbok ska upprittas som innehiller dokumentation som
verifierar innehdll. Loggboken ska innehalla uppgifter om typ av vara, varunamn,
innehallsdeklaration (BVD), tillverkare, och placering i byggnaden. En notering i loggbok
sker om varan ir ett nanomaterial eller innehaller nanopartiklar. Loggboken ska
innehalla skriftlig information kopplad till varje avvikelse mot kraven i kapitel 7 dir det
framgar varfor de godkants.

Verifiering: Digital loggbok. Om digital loggbolc e uppriitias i etablerat beddmningssystem eller med
beddmningar frdn dessa bifogade ska uppgifter om innehdll kornpletteras med NDS produktintyg

7.3 Systemvalsutredningar ur ett LCA-perspektiv ska utféras infor val av barande stomme
inklusive bjalklag, Bedomningen ska goras med avseende atminstone pa klimatpaverkan

och uttag av fossila branslen (ej fornybar energiravara).

Verifiering: Genomfarda LCA av minst tvd olika afternativ. Egna referensbibliotek pd utforda LCA.

74 Triprodukter ska komma fran dokumenterat hallbart skogsbruk enligt féfjande
prioritering:
a. FSC-/PEFC-mirke trd
b. Traprodukter med annan dokumentation som styrker att produkten kommer fran
hallbart skogsbruk
¢. Om triravara med dokumenterat hallbart ursprung ej funnits tillgangligt ska de

atgirder som genomforts for att férsoka fa fram produkter av hillbar triravara
dokumenteras. Detta ska inkludera kontakter med minst 5 leverantorer,

Verifiering: FSC-certifikat eller PEFC-dokumentation eller annan dokumentation enligt krav 7.4
7.5 For trakonstruktioner ska i forsta hand konstruktivt trdskydd, (konstruktioner som
innebdr att tra ej anvands i utsatta ldgen) eller giftfria alternativ (fritt fran biocider och

tungmetaller) anvandas. | sista hand sker ett behovsstyrt val av traskyddsklass dar valet
ska motiveras och vald klass ska anges.

8 dat. 2014-05-07 :
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Verifiering: Arkitektens och konstruktérens byggbeskrivning - trdkonstruktioner. BVD3 for trdmaterial, |
deklarationen ska framgd vilken trdskyddséigeird som har anvints. Fér impregnerat trd ska motivering till vald

Klass samt innehdifsdeklaration for impregneringsmedlet finnas.

7.6 Tribaserade skivor ska avge mindre formaldehyd an 0,05 mg/m3.

Verifiering: Loggbok enligt 7.2 dér resultat fran formaldehydmditning, ECI,EC2 mdirkning enligt Emicode effer
M1 mérkning enligt finska materialklassningen framgdr.

7.7 Mingden dteranvinda byggvaror och byggvaror med hdg andel dtervunnet material ska
dokumenteras. Se Hjilpdokument till 7. Miljdanpassade bostdder och lokaler
(byggnader) for mer information om varfor och hur detta bor ga till.

Verifiering: Skriftlig dokumentation enligt fortydliganden i hidlpdokument,

7.8 Emissioner for produktgrupperna nedan far ej Sverstiga Emissionshastighet for TVOC
<200 g/m?2, h eller TVOC-halt <200 pg/m3. Vid mitbara halter ska #mnen som utgor
de 5 hogsta topparna anges. Detta galler golvmaterial, vigg- och takbekladnader, farg

ach lack, avjgmningsmassor och isolering.

Verifiering: Loggbok enfigt 7.2 ddr mdtresultat framgdr fir relevanta produkter.

7.9 Elekeriska falt ska vara max 10 V/m och magnetisk flodestathet max 0,4 pT dar folk

stadigvarande vistas.

Verifiering: Berdkning for bastéderflokaler placerade | nérhet #ill undercentral

7.10 Miljobyggnad klass Guld, aggregerat fér omrade innemiljé (nyproducerade byggnader)
ska uppnas. Detta omfattar krav pa ljudmiljd, radon, ventilationsstandard, kvavedioxid,
termiske klimat/sommar, dagsljus, fuktsalkerhet och legionella. Undantag kan ges om
innovativa I8shingar gynnas utan att aventyra funktionskravet.

Veriflering: enligt Miljibyggnad Guld, manual 2.1 eller senare, samt enligt stadens anvisningar.
7.11 Bostdder ska utformas optimalt utifran ljudmiljosynpunkt sa att minst halften av

boningsrummen i varje lagenhet placeras mot den tystare sidan samt att bostadens
uteplats erbjuder en god ljudmiljd minst motsvarande Stockholmsmodellen (buller).

Verifiering: Antal ldgenheter utan avsteg fran stockholmsmodeflen for buller, dvs utan tekniska Idsningar i
form av inglasade balkonger, védringsfonster under balkengrécke ete. Mdl=100% A/
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8.1 Bostider och lokaler ska utrustas med anvindarvinliga system for individuell métning,
avldsning, styrning och visualisering av energi-, vattenanvandning samt avfallsmingder,
dir kostnader ska redovisas pa ett tydligt och pedagogiskt sitt. Brukarenkiter ska

genomforas for att folja upp arbetet.

Verifiering: Brukarenkdt visar att 80 % av brukare upplever systemen som anvdndarvdnliga.

8.2 Gardsmiljder ska utformas sa att de inspirerar och inbjuder boende till uteaktiviteter
tex. tridgirdsarbete, odling, samvaro och lek. Dar si dr méiligt ska framtida boende
bjudas in till att paverka gardens innehll

Verifiering: Brukarenkdt visar att 80 % av brukare upplever gérdsmilioer som attraktiva. Boende medverkat i

gdrdsutformning (jainej). Ange hur boende har medverkat i utformning, Om nej, ange skdl till varfor det inte

har skett,

8.3 Byggherre/forvaltare ska erbjuda de boende ett vilkomstpaket och
introduktionsprogram vid inflyttning for att stimulera till hallbara livsstilar.

Verifiering: Viéilkomstpaket (jolnej). Redovisa innehdll i viilkomstpaket. Introduktionsprogram (jalnej). Antal

tréffar for introduktion genomfirda.

8.4 Brukarna ska i ett tidigt skede vid visning och férsiljning av bostdder, fa information om
miljdprofileringen av NDS och vad det innebér for boende i omradet.

Verifiering: Brukarenkdt visar att 80% av brukarna i ett tidigt skede har fétt information om miljsprofiteringen

av NDS ach vad det innebéir for boendet | omrddet.

8.5 Byggherren ska utarbeta rekommendationer for héllbar f3rvaltning som Sverlimnas till

forvaltare och bostadsrattforeningar

Verifiering: Dokumentation,
8.6 Boende ska ha 100% tiligang till bredband baserat p fiberinfrastruktur till ligenhet

A

Verifiering: Avtal
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9.1 Lokaler ska utrustas med anvindarvinliga system for individuell mitning, avldsning,
styrning och visualisering av energianvindning samt avfallsmangder pa ett tydligt och
pedagogiskt sitt. Brukarenkiter ska genomfdras fér att f3lja upp arbetet.

Verifiering: Informationspdrm. Brukarenkdt visar att 80 % av brukare upplever systemen som
anvdndarvinliga.

9.2 Byggherreffastighetsigare ska erbjuda hyresgister/verksamheter ett vilkomstpaket och
introduktionsprogram for att stimulera till en hallbar verksamhet.

Verifiering: Vilkomstpaket (julnej). Redovisa innehdll i vilkomstpaket. Introduktionsprogram (ja/nej). Antal

trdffar for introduktion genamfirda.

9.3 Brukarna ska i ett tidigt skede fa information om miljéprofileringen av NDS och vad
miljdanpassade verksamheter i omradet innebir.

Verifiering: Brukarenkdt visar att 80% av brukarna | ett tidigt skede har fdtt information om milidprofileringen

av NDS och vad det innebér fér boendet i omrddet.

9.4 Grona hyresavtal enligt Fastighetsigarna "Grén bilaga till standardavtalet” ska upprittas
med de verksamheter som erbjuds lokaler.

Verifiering: Avial

2.5 Verksamheter ska ha 100% tillgang till bredband baserat pa fiberinfrastrukeur fram till
verksamhetsstallets byggnad.

Verifiering: Avtal
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Stockholms stad har en langsiktig vision foér
utvacklingen fram till a&r 2030, den nya dver-
siktsplanen dr en vigledning for hur visionen
ska férverkligas, En viktig del i stadens utveck-
ling dr planeringen och byggandet av nya
bostidder och arbetsplatser. Infor planeringen
av ny bebyggelse férdelar exploateringsnamn-
den genom markanvisningsbesiut den mark
som staden dger till olika intressenter For de
byggherrar som ir intresserade av att bidra il
Stockholms framtid finns en rad mjligheter.

Inom ramen fir Stockholms nya dversikisplan finns det
gott om plats for idéer, konkreta férslag och initiativ. Hir
planeras for ytterligare 200 000 invanace och Stockholn
ska viixa genom att staden siljer eller hyr ut mark fr nya
bostadsomriden och kommersiella lokaler — samtidigt
som stadens unika karaktir ska bevaras.

Deet 4r exploateringskontorets uppgift att genom en effektiv,
ekonomisk och miljsklok anvindning av den mark som
staden dger, arbeta {or eit [Angsiktigt bostadsbyggande

som attraherar dagens och framtidens stockholimare.
Stockhwolmarna ska erbjudas bade blandade upplétetse-
former och ett brett utbud av bostadstyper.

Exploateringskontoret ska ocksd tillvarata byggherrars och
andra aktbrers infresse av att delta i utvecklingen av det
framtida Stockholm. Kontorets ambition 4r att rutinerna ska
vara tydliga, bide vad giller besluten om markanvisning
och under den efterfoljande exploateringsprocessen. Allt for
att samarbetet mellan byggherre och staden ska lopa
smidigt. For att nya bostader och kommersiella projekt ska
kommia till stind dr staden ofta beroende av byggherzars
kreativitet och forméga att hitta ach ta fram nya projekt-
idéer som byggherrarna fir intresserade av att genomfdra,
Det #r viktigt att det skapas en mingfald av projekt bdde
inom stdrre utvecklingsomrdden men ocksi mindre projekt
for att mota olika byggherrars behov och somn kan béra
genom konjunktursviingningar. Den s k. “Stockholmsmo-
dellen” bygger pd att byggherrar ér aktiva och pd egna
initiativ tar fram méjliga projekt och anstker om markan-
visning for dessa, Staden & sin sida arbetar kontinuerligt
med ait beddma var nybebyggelse lampligast kan ske
utifréin styrdokwment som &versikisplan och programufred-
ningar, befintlig bebyggelse och piglende markanvindning,
miljokriterier, tidigare gjorda fortitningar i omridet och
byggherrars forslag till nya projekt.

Att tinka pi | en ansbkan om markanvisning

Det finns ingen mall for hur en markanvisningsansokan
ska se wi. Men en vigledning till vad en markanvisnings-
ansdkan bor innehdlla #ir ait omfattningen anpassas till de
dversikiliga frigestdlningar som finns i det specifika
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projektet. En anstkan kan vara enkel, med en karta déir en
plats anges och med en skriftlig beskrivning av volym,
bostadstyp och t.ex. hur man planerar att [6sa angdring,
parkering, o.s.v. En komplicerad plats eller ett komplicerat
projeki kan kriiva en mer noggrann studie som redovisas i
text och med hjilp av skisser. Det kan vara en frdel att ta
kontakt med exploateringskontoret innan f6r mycket arbete
ldggs ner pd anstkan. Det r ocksi mdjligt att komplettera
anstkan efter hand.

En markanvisningsansdkan bér Gverensstiimma med
stadens langsiktiga mal och med Gversiktsplanen. Forslaget
br bidra till att staden utvecklas s3 att det finns en god
balans metlan hyres- och bostadssiiit. Férslaget bér ocksa
vara anpassat till platsens forutsdttningar och ringa in
eventuella funktionella behov och tekniska svirigheter.
Oversiktligt bér den ocksi bedémas vara ekonomiskt
hilibar — bade ur stadens och ur byggherrens perspektiv.

Om din idé stdimmer Sverrens med punkterna ovan 53 #r du
-ell steg ndrmare en markanvisning, Ett avslag behéver inte
betyda atl idén forkastas helt, utan det kan betyda att idén
f6r nérvarande inte & méjlig.

BMur girjag fiv att £2 en markanvisningt

Det vanligaste siittet att fi en markanvisning pé stadens
mark &r att byggherren sjilv foreslar ett projekt pd en
specifik plats, Vid stdrre stbyggnadsomriden #r det
vanligast att staden tar initiativet genom att i omridespro-
gram ntreda férutsiittningarna f6r en stérre exploatering.
Direfter férdelar staden marken genom anbud eller direkit-
anvisning till intresserade byggherrar,

Markanvisning genom anbud pd marken bér gbras i en
sidan omfattning aft staden har goda kunskaper om
marknadsvérdet p marken i stadens olika delar. Anbudet
kan ocks& gilla idéer om utformningen och/eller anviind-
ningen som kan ligga till grund for markanvisningsavtal.

Alla anbud liggs upp pa exploateringskontorets hemsida.
Dir finns de dokument, krav och kontaktuppgifier man
behdver kiinna till. I normalfallet giller anbudet priset for
byggritten. Det innebir att hgsta anbud vinner, under-
forutséttning att de krav som beskrivs 1 anbudsforfrigan
uppfylls, och byggherren foreslas ddrmed i en markanvis-
ning av exploateringsndimnden. Hérifrin ser arbetsgngen
likadan ut som vid direktanvisning,

Nir det géller direktanvisning kan den ske antingen niir
staden har mark att anvisa eller d& byggherren kontaktar
exploateringskontoret med ett forslag till ett nytt projekt.

Projeltiedare féljer processen

Nér anstkan har komimit in blir byggherren tilldelad en
projektledare, som ocksa filjer byggherren under den
fortsatta processen. Projektledaren inleder med att géira

en Gversiktlig beddmning av forslaget. Projekiet stims av
med stadsbyggnadskontoret och vid behov diven med andra
forvaltningar, t.ex. trafikkontoret. Projektledaren under-
s6ker tekniska och juridiska foruts#ttningar samt stadens
ekonomi i projektet och beddmer Gversiktligt om projektet
r genomftrbart. En tidig miljébeddmning gdrs som ocksi
omfattar buller, markféroreningar, rekreation m.m.

Om projektet uppfyller stadens évergripande krav och #r
en limplig och genomfrbar anvindning av marken, gér
staden en intern virdering infr markprisforhandlingen som




ocks$ podkiinns av stadens expertrid. Vid hyresriitl och
tomtrittsupplitelse giller stadens faststilida avgéldstaxa,
et kan du lisa om i foldern Tomirdtr.

Efter genomford markprisforhandling gér drendet vidare till

exploateringsnimnden som beslutar om att ge byggherren
en markanvisning. T samma drende bestéller exploaterings-

nimnden en detaljplan av stadsbyggnadsnimnden. Parallellt

med markanvisningsbeslutet tas ocksd ett inriktningsbeslut
tor stadens investeringar i projektet. Nésta steg 4r att stads-
byggnadsninmnden beslutar om start-PM. Under {Grutsiitt-

ning attf det sker pibéirjas den formella detaljplaneprocessen.

Mér far jag besked!?
Naormalt sett komimer du som byggherre att {2 besked om
ent markanvisning kan ges inom tre méanader efter det att

anskan kommit in till kontoret. Tiden beror bland annat p&

de eventuella frigestillningar som kan behdva utredas och
lr lang tid det tar att genomfdra eventuella markprisfor-
handlingar. Kontoret strivar alltid efter ait ge besked s
snabbt som mdjligt.

Wal av byggherre
Béde vid anbud och dircktanvisning tas hiinsyn till bygg-
herrens ekonomi, stabilitet och intresse av lngsiktig
forvaltning av bebyggelsen med avsedd upptitelseform.
Vid val av bygghetre tas ocksé hiinsyn till hur byggherren
uppfyllt stadens markanvisningspolicy i tidigare projekt.
Staden bor vid valet av byggherre ocksa verka for att
konkurrensforhdtlandena pd marknaden frimjas till
exempel genom att uppmuntra nya foretag ait etablera

, sig 1 Stockholm.

Vid urvalet av byggherre beaktas ocksd akttrens tidigare
genomforda projekt som t.ex nytdnkande, arkitektur och
liga boendekostnader. En lingsiktig kvalitets- och milj6-
profil, liksom att byggherren ér villig att uppfylla stadens
generella krav #r en forutsitining fSr att markanvisning
ska kunna ges. I den utstrfickning markanvisningen kan
anviindas for att pressa kostnader och gynna producenter
som #r villiga att producera bostider av god kvalitet tili
rinliga priser, 4r det positivt,

Vad innebdr en marianvisning?

En markanvisning 8r en option att under viss tid och pa
vissa villkor ensam f4 forhandla med staden om forutsiit-
ningarna for genomftrandet av ny bostadsbebyggelse
eller annan exploatering inom ett visst markomrdde som
staden #ger. I samband med att exploateringsnéimnden
ger markanvisning till en byggherre upprittar staden ett
s& kallat markanvisningsavtal med byggherren for det
aktuslia projektet.

Det biir noteras att en markanvisning inte &r stadens still-
ningstagande som planmyndighet 1 detaljplaneprocessen.
Detaljplanen fiir ny bebyggelse privas i sérskild ordning
av stadsbyggnadsnimnden och/eller kommunfuliméktige

i enlighet med plan- och bygglagen, Forstag till nya mark-
anvisningar p stadens mark tas afltid fram i néra samarbete
mellan exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret.

Storleken pa varje enskild markanvisning anpassas efter
den omgivande bebyggelsen, forutsittningarna for en
arkitektonisk variation, méjligheterna till varierande
upplételseformer och optimala antalet medverkande
byggherrar, Allt for ait skapa en mingfald i Stockholms
utbud av bostider.
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Vililcor for hyresrite, bostadsritt och smahus

F. Marken for hyresréittsligenheter kan siljas titl marknads-
viirde eller upplétas med tomtriti enligt de riktlinjer som
kommunfutlingktige beslutar. Marken {8r bostadsrittsligen-
heter ska déremot stljas till marknadsvirde.

Z. Stockholms stads markanvisningspolicy géller ocksa for
smihus. Marken tifl gruppbyggda sinahus pé gemensam tomt
som upplits med hyresriilt kan upplitas med tomtedtt, Marken
fill ganderfittssmahus och bostadsrittssmahus skalt siljas.

3. For andra exploateringsfastigheter giller markanvisnings-
policyn i tillimpliga delar.

Givriga villleor f6r markanvisning

{. En markanvisning #r tidsbegrinsad till tva &r frén exploa-
teringsnimndens beslut. Om en bindande verenskommelse
am exploatering inte kan triffas inom dessa tvdl 4r kan
staden g6ra en ny markanvisning. Exploateringskontoret
kan medge forlingning. Bn forutsitining for forldngning &r
att byggherren aktivt drivit projektet och forseningen inte
beror pa byggherren.

%. En markanvisning kan ftertas under den angivna perioden
om det fir uppenbart att byggherren inte avser eller formdr
att genomfdra projekiet i den takt etler pé det sitt som
avsfgs vid markanvisningen eller om staden och byggherren
inte kan komma Sverens om priset. Atertagen markanvisning
ger inte bypgherren ritt till ersdttning.

3. Byggherren str fir all ekonomisk risk i samband med
detaljplanearbetet. Projektering i samband med detaljplane-
arbetet ska gras i samrad med staden.

4. Projekt som avbryts till filjd av beslut under detaljplane-
processen ger ¢j rétt till ersétining eller ny markanvisning
som kompensation.

5. P4 stadens begiran ska byggherren uppléta specialbostd-
der, lokaler for barn- och dldreomsorg samt vissa kategori-

bostider.

&. Markanvisning far inte dverlftas utan stadens medgi-
vande. Detta giiller dven Overlftelse till nirstiende féretag.

7. Den som erhdiller markanvisning for hyresriitt skall ha
avial eller stuta avial med bostadsformedlingen i samband
med anvisningen.

2, Byggherren skall filja bestutade generella krav av
kommunfullméiktige etler exploateringsnimnden. Det kan
t.ex gilla att integrera olika former av socialt boende och
specialbostider i mya bostadsprojekt och att géra ute- och
inomhusmiljon tillginglig for ménniskor med funktions-
hinder eller alt folja stadens avfallspolicy etc.

Markanvisningspolicyn géller for markanvisningar som
exploateringsniimnden fattat beslut om fron och med den
19 april 2007. For projekt dir mark-/exploateringsnimnden
sller kommunfullmiktige tidigare beslutat om markanvis-
ring med tomtrittsupplatelse eller forsiljning fullfvljs
fattade beslut och ingéngna avial. Om en byggherre med
tomtritt istillet vill kopa marken ska forvirvet ske till
marknadspris. Om en byggherre vill upplita med bostads-
ritt istdllet for hyresrétt och nimnden godkénner bytet av
upplételseform, skall marken siiljas till markoadspris.
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Stockholms stads exploateringskontor

Exploateringskontoret &r en av Stockholms stads forvaltningar och lyder under exploateringsnéimnden.
Kontoret ansvarar bland annat for stadens mark, exploatering for bostider och ftretagsomraden och
samordning av stadens miljsprofilomraden. Kontoret har cirka 140 anstiillda och finns i Tekniska

Nimndhuset pa Kungsholmen.

Kontakt
Exploateringskontoret
Box 8189

104 20 Stockholm

Besdksadress
Tekniska Namndhuset
Fleminggatan 4

Telefon
08-508 276 00 vx1

E-post
fornamn.eflernamn@expl.stockholm.se

Lés mer
www.stockholm.se/markanvisning
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