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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnédmnd, nedan kallad Staden, och WaliHull
AB (org.nr. 556525-2235), nedan kallat Bolaget, har tréffats fljande

Tilliigg 2 till
MARKANVISNINGSAVTAL

§1
BAKGRUND

Markanvisningsavtal tecknades 2013-05-13 mellan Staden och Bolaget, for planliggning och
bebyggelse av 25 000 m? kommersiella lokaler. Det markanvisade omrédet (ungefitligt redovisat i
bilaga 1) ligger inom fastigheterna Ladugérdsggirdet 1:9 och Ladugérdsgdrdet 1:4 i stadsdelen
Ladugrdsgirdet, Ostermalm. Markanvisningsavtalet har forliangts tilt 2017-03-14 med ett reviderat
handiingsprogram (daterat mars 2015).

Med anledning av en ny kvartersstruktur for den planerade utbyggnadsetappen har en korrigering av
markanvisningen blivit nédvindig.

§2
KORRIGERING AV OMFATTNING OCH AVGRANSNING

Parterna &r Gverens om att markanvisningsavtalet rérande delar av Ladugardsgirdet 1:9 och
Ladugérdsgiirdet 1:4, tecknat 2013-05-13 och sedan forlangt till 2017-03-14, ska korrigeras enligt
foljande:

- Det markanvisade omradet ligger inom fastigheten Ladugardsgardet 1:9 och redovisas
ungefirligt 1 bilaga 2
. Markanvisningen géller planliggning och byggnation av ca 10 000 m? kommersiella lokaler.

Bolaget #r medvetet om att markpriset for lokaler per 2014-12-31 var 6 762 ke/kvin BTA enligt
villkoren under punkten 4.3 i markanvisningsavtalet.

Reglering av pris fram till tilltrddesdagen sker i enlighet med villkoren i markanvisningsavtalet.
§3
OVRIGT

Bolaget har tagit del av, och godtar kraven i, det reviderade handlingsprogram daterat juni 2015
(Bilaga 3) som nu giler. '

En planeringsforutsitining for omradet &r att all bilparkering, undantaget platser for funktionsnedsatta
och angdring, skall 16sas inom kvartersmark. Bolaget #r medvetet om att parkeringsplatser for
eventuella besikare till kontor pa Fastigheten skall rymmas inom det i handlingsprogrammet
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foreskrivna p-talet. Bolaget ska verka for att parkeringsanliggning inom Fastigheten ska kunna
samnyttjas mellan verksamheter och bostéder.

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt,

Stockholm den

For Stockholms kommun genom For Walltull AB

dess exploateringsndmnd

...............................................
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BILAGOR

1. Karta med befintligt markanvisningsomréde
2. TKarta med nytt markanvisningsomrade
3. Handlingsprogram daterat juni 2015
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Bilaga 1 — Karta med befintligt markanvisningsomréde
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Bilaga 2 — Karta med nyit markanvisningsomréde




Miljo- och hallbarhetskrav vid markanvisning

HANDLINGSPROGRAM

Vid planering, projektering, byggande och forvaltning av
bostéder och verksamhetslokaler i Sédra Vdrtan
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INNEHALLSEORTECKNING

BAKGRUND

FORUTSATTNINGAR OCH PLANER
MILJ®- OCH HALLBARHETSKRAVEN
1. Miljosakring
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. Hallbart energisystem

. Hallbart atervinningssystem

. Hallbart vatten- och avloppssystem
. Hilibara transporter

. Miljdanpassade byggnader

. Hallbara livsstilar

. Hallbara verksamheter

Versionshantering

. Klimatanpassad och grénskande utomhusmiljo
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BAKGRUND

Norra Djurgirdsstaden (NDS) r utsett som ett av Stockholms nya miljdprofilomraden efter
Hammarby  Sjostad. Ovriga  miljdprofilomraden  &r  Vistra Liligholmen  och
miljonprogramsomridena, Norra Djurgardsstaden ingir ocksa som ett projekt inom Clinton
Foundations globala projekt for klimatpositiv utveckling.

Visionen ir att Norra Djurgirdsstaden (NDS) ska vara en miljgstadsdel i vérldsklass.

Den nya stadsdelen ska skapa trivsel och genom sin utformning inbjuda boende och
verksamma | stadsdelen till egna initiativ och ett miljdmedvetet levnadssitt. En devis ar att
"det ska vara litt att gora ratt” i NDS.

Fér det fortsatta arbetet har foljande fokusomraden valts:
o Miljosikring
e Anpassning til ett forandrat klimat
e Hallbar energianvindning
o Kretsloppssystem
o Hallbara transporter
e Hallbara bygghader

e Hallbara livsstilar och verksamheter

For att uppni hdgt stillda miljdmal kommer arbetet | NDS att innebira stora utmaningar ndr
det giller tekniska [&sningar och system samt management i planerings- och byggprocessen.
Forvaltningsfasen och brukarnas medverkan utgdr ocksa en central del for att uppna malen.

For att marknadsfdra och exportera svensk miljdteknik och kunnande inom hallbar
stadsutveckling ska byggherrar och leverantdrer av teknik, produkter och tjinster informera
om och exponera sina projekt/produkter pa ett aktivt sitt for bescksgrupper bla. inom
ramen for NDS Innovation d.v.s. en utstillnings- och informationslokal i omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH PLANER | SODRA VARTAN

Sdra Virtan, beliget mellan Virtahamnen och Frihamnen, ska under kommande ér
utvecklas till en attraltiv stadsdel for boende och arbete. Under de senaste artiondena har
hamnverksamheten i omradet minskat i omfattning och andra typer av verksamheter har
bérjat etableras. Som del av stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden ska Sddra
Virtan utveckias till en stadsdel med blandade funktioner som kontor, bostéder, handel och
service, samordnat med bevarande och utveckling av befintlig firje- och
kryssningsverksamhet.

S&dra Virtahamnen beddms sammantaget kunna byggas ut med ca 200 000 m* BTA bostider
och ca 100 000 m? BTA kontor och handel, Ett start-PM for detaljplanering av omradet avses
behandlas under hdsten 2015 i stadsbyggnadsnimnden. Samrad berdknas dga rum hosten
2016, och direfter ir omradet tinkt att delas upp i tre detaljplaner. Den sédra halvan av
omradet utgdr den férsta uthyggnadsetappen, och ska markanvisas under 2015. Etappen %
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planeras huvudsakligen for bostider och den f5rvintade byggstarten dr 2018, Den andra
etappen ir lokaliserad till omridets norra defar och planeras for bostader och kommersiell
bebyggelse. Etappen markanvisas under 2016 och byggnationen planeras kunna pabérja ca
2020. Den tredje och sista etappen utgors av bebyggelsen vister om S:a Hamnvégen, och har
Ar inrikeningen for ndrvarande bostéder.

MIL)O- OCH HALLBARHETSKRAVEN

Milis- och hillbarhetskraven for Sédra Vartan utgar fran stadens Overgripande program for
miljo och héftbar stadsutveckling i Norra Djurgdrdsstaden (2010-04-13) som kommer att verka
under hela Norra Djurgirdsstadens projektperiod. For varje utbyggnadsetapp kommer
specifika miljé- och héllbarhetskrav att utarbetas i ete handlingsprogram for den aktuella
etappen utifrin de Overgripande och operationella mélen i det Bvergripande programmet.
Detta handlingsprogram ar riktat till byggherrar i $8dra Virtan och beskriver de miljo- och
hallbarhetskrav som stills pa befintliga och nya byggnader, den offentliga miljdns funktion,
planering och utférande.

Samhillets regler for byggande som finns i miljSbalken, PBL och BBR giller som en
grundfdrutsitening. Miljoprofileringen av NDS innebir hogre malsittningar och krav som
redovisas i detca dokument. De detaljerade miljé- och hillbarhetskraven for Sodra Vartan
och ansvaret for uppfdljning kommer att ingd som ett villkor i exploateringsavtalet mellan

staden och byggherrar.

Milio- och hilibarhetskraven och uppfdljningssystemet med verifieringskrav som omfattar
planering, projektering, byggande och forvaltning kommer att utvecklas fram till tidpunkten
{or exploateringsavtalets upprattande.

Nedan anges de prelimindra miljo- och hallbarhetskraven (minimikrav) som kommer att
faststillas i exploateringsavtalet, Vissa av kraven ir klart preciserade medan andra krav
kommer att preciseras fram till tidpunkten for upprittande av exploateringsavtalet. En
forutsatining for tecknande av markanvisningsavtal 4r att byggherrar godianner miljokraven i
detta dokument.

Brukarnas beteende bidrar till resursanvindning och miljspaverkan samt paverkas av
konsumtionsval. Frigor som rdr betecendemdnster ar dirfor integrerade under respektive
rubrilc. De som inte kan sorteras under rubrikerna tas upp under avsnittet “hallbara

fivsstilar”.
For att utveckla en miljdstadsdel i virldsldass forvintas byggherrar, infrastrukturbolag och

andra aktdrer ate uppnd hdga miljdprestanda. Detta kriver att byggherrar och projektorer
visar ett stort engagemang i samverkan ined stadens forvaltningar, bolag och andra akdrer. %




For att uppnd miljdkraven maste hela planerings-, projekterings-, bygg — och
f5rvaltningsprocessen miljdsikras. Staden stéller darfor krav pi att byggherren har en

langsiktig kvalitets- och miljésikring innefattande féljande delar:

Krav

1.1 Ett ledningssystem for styrning och uppfSljning av miljéarbetet som motsvarar kraven i
¢ ex I1SO 14000, BFIK eller likvardigt.

Verifiering: Miljoledningssystem eller liknande

1.2 Miljdplan for att redovisa hur projektet kommer att planeras, organiseras, genomforas
och dokumenteras for att uppfylla NDS miljé- och hallbarhetskrav.

Verifiering: Projektanpassad miljsplan. Miljskrav och miljoplan ingdr som kontraktsforutsdttningar vid
upphandiing av projektérer och entreprendrer.

[.3 Miljdansvarig som har byggherrens/entreprendrens ansvar ska sikerstdlla att NDS
miljé- och hallbarhetskrav uppfylls | hela bygg- och forvaltningsprocessen.

Verifiering: Namn miljbansvarig

|4 Dokumenterad egenkontroll med egenkontrollprogram —som upprittas av
projektdren/entreprendren som beskriver egenkontrollen for att sikra efterlevnaden
av miljokraven.

Verifiering: ProjektSrers och entreprendrers ifylida och signerade egenkontroliplan fér respektive

skede.

1.5 Awvikelser frin kraven i handlingsprogrammet ska dokumenteras med motivering och

forslag till atgird eller alternativ. Avvikelser ska godkannas alternativt avslas av Stadens
projektledare i samrad med Stadens miljsamordnare innan avvikelsen utfors.

Verifiering: Awikefser
1.6 Information och utbildning till alla projektdeltagare i hur miljoprofileringen och
miljdkraven ska uppnis i det praktiska genomférandet.

Verifiering: Utbildningsplaner, métesprotokoll, deftagartistor. Projekteringstedare, entreprendrer och
underentreprendrer med platschefer, arbetsledare och hantverkare omfattas.

|.7 Entreprendren ansvarar for oOverlamnande av uppdaterade miljdplaner till

byggherre/forvaltare etc.

Verifiering: Miljodokumentation sdsom miljsplaner samt att en samlad digital miljédokumentation sdsem
loggbok, berdkningsunderlag gronytefakior, energiberdikningar, slutlig fuktskyddsbeskrivning m.m. finns vid
slutbesiktning.

|8 Forvaltaren ska genom entreprendren fa tillging till den information som behovs for en

miljdanpassad férvaltning av fastigheten. %

Verifiering: Miljddekimentation




1.9 Varje bostad och lokal ska frses med minst tv fiberpar varav det ena fiberparet ska
vara reserverat for fastighetsndra och allmidnnyttiga tjanster, ickekommersiella tjanster
inom hallbarhetsomradet. Ickekommersiella tjinster skall erbjuda kostnadsfri access dill

fibern enligt Sppen princip

Verifiering: Fibrer och avtal

Krav som preciseras senarve

[.10 Under fdrvaltningsskede ska forvaltaren ska sammanstilla resursanvandning per
fastighet och exportera data drsvis till stadens Sppna plattform, Open Stockholm, med
standardiserade format. Data skall vara anonym

Verifiering:

Krav

2.1 Risken fr dversvimningar och gasintringning ska bedémas och limpliga atgarder ska
vidtas. Stadens beslut orn hur nivin pi bebyggelsen ska anpassas till framtida havsnivaer
och vilken hdjdsittning och beriikning av laster som ska féljas anges av “Rapport nr
201 [-62. Havsnivaer i Stockholm 201 [-2110: En Sammanstalining”.

Verifiering: Redovisa metod for gas- och vattentdt betong, Redovisa vilka kritiska punkter (genomforingar,
entrénivéer, ldgpunkter etc) som finns (idag och med ett | 00-drsperspektiv pd klimatfordndringar). Redovisa
vitka dtgéirder som gérs vid kritiska punkter. Redovisa hajdsdittning och berdkning av laster.

2.2 Dagvattenhanteringen ska fclja dagvattenstrategin "Dagvattenstrategi fér Norra
Djurgirdsstaden ~ riktlinjer och principlésningar”, 201 1-10-07 samt
"Dagvattenhantering i Norra Djurgardsstaden — LOD i vixtbiddar”, 2011-10-07. '

Verifiering: Redovisa dtgdrder enligt dagvattenstrategins generella riktlinjer samt riktlinjer far bostadsgérdar.
Redovisa med ritning hur dagvattenhanteringen ska lgsas pd tomtnivd. Redovisa berdknad
avrinningskoefficient for hela tomten (hur stor volym av ett typiskt regn som kan héltas kvar inom
fastigheten).

2.3 En minsta grénytefaktor pa 0,6 for bostadskvarter och 0,4 for kontorskvarter ska
uppnas. Gronytefaktorn och lokalt anpassad gronska ska bidra bade till att stirka
ekosystemet samt bidra till rekreativa funktioner,

Verifiering: Redovisa gronytefaktor for hela tomten. Redovisa berdkningsunderlag enligt Stadens anvisningar.
Verifikationer av resbektive dtgdrd, jorddjup, véixtval, yta, dimension pd trdd). Verifikationerna ska goras vid
projektering (beskrivning och illustrationer) samt genom besiktning.

! Strategierna avser dels fordréjning/magasinering for att nyttiggdra vatinet for bevattning, jimna ut floden vid
intensiva regn {klimatanpassning), att hojdsétining gor s att dagvatten kan avledas till omgivande mark, att
fororenat dagvatten ska renas innan det leds till recipient och riktlinjer for Infittration om det férekommer
markféroreningar mm.




2.4  Skotselplan for gronytor pa kvartersmark och bjilklag ska upprittas och
foljas. Skotselplanen ska ta hansyn till naturvirden och den ekologiska infrastrukturen.
Skotsel med ekologiska metoder utan konstgédsel och bekdmpningsmedel ska

efterstrivas.

Verifiering: Skitselplan bifogas. I planen ska framgd hur gronytor ska skétas och av vem.

Krav som preciseras senare

2.5 Tak- och fasadmaterial och ovriga ytbelaggningar ska viljas for att undvika att
ohilsosamma temperaturer av varme ackumuleras (/lagras) i lufeen i stadsmiljdn

(undvilka virmedeffekeer).?

Krav

3.1 Energianvandningen (kopt energi, A, exklusive hushalls- resp. verksamhetsenergi®) for:
- Bostider ska vara max 50 kWh/m? Acerp 0ch ar fOr uppvirmning, tappvarmvatten,
komfortkyla och fastighetsenergi’. El som anvinds till uppvirmning, tappvarmvatten och
komfortkyla ska viktas med en faktor 2 (dven om byggnaden klassas som elvirmd enligt
BBR).

- Lokaler ska vara max 45 kWhim* A och dr for uppvirmning, tappvarmvatten,
komfortkyla och fastighetsenergi. El som anvinds till uppvirmning, tappvarmvatten och
komfortkyla ska viktas med faktorn 2 (dven om byggnaden Idassas som elvirmd enligt
BBRY).

- Generellt: Tillagg for luftomsattning i lokaler berdknas enligt Boverkets anvisningar och
med Svriga korrigeringar enligt Svebys5 brukarindata fér kontor. Atervinning av
processenergi far inte tillgodoriknas vid berikning av energiprestanda och uppmitta
varden for energiprestanda fér byggnaden. I

Verifiering:

*Energiberdkning ska goras vid upprdttande av: programhandling, systemhandling, bygghandling och

relationshandling. Nér verksamheten dr kdnd sko berdkningar géras med kénda specifika data, dock ska

Svebys brukarindata for bostdder, kontor och andra verksamheter anvéindos i program och systemhandling

(dven ndr verksamheten dr kiind).

*Energiberdkning vid ovan angivna tillfallen (revideras fore idrifitagning baserat pd awvikelser under

produktionen) gérs enligt Svebys Energiverifikat. . Energiberdkningar utfors enligt 1SO EN 13790 elfler med ett

validerat dynamiskt berdkningsbrogram f{t ex IDA, VIP+).

? Heat island effekter &rvirmebeffekter som orsakas av att viirme lagras i urbana miljder som r tita och med
mycket hardgjorda ytor. Vind och ventilation av luften minskar och materialen ackumulerar virme.
Kombinationen av klimatforandringar (varmare medeltemperatur, fler virmebbljor) och titare stdder innebir
att risken fér varmedeffekter 6kar. Vegetation och ljusare firger minskar virmegenereringen.

! Enligt BBR:s nomenklatur

4 Fastighetsenergi definieras | BBR vilket tidigare kallades fastighetsel %

® http://www.sveby.org/




* Energideklaration med uppmdtia virden och normaliserad drsenergikalkyl baserat pd tvd drs drift per
energislag (fastighetsenergi, uppvdrmning, komfortkyla och tappvarmvatten).
% Uppmaditia vérden baserat pd fem drs drift per energislag (fastighetsenergi, uppvdrmning, komfortkyla och

tappvarmvatten).

* Ifylld indataredovisning enligt Svebys verifieringsmall.

32 Under forvaliningsskedet ska 100 % av fastighetsenergin vara miljomarke enligt
Miljéstyrningsradets foreskrifter "Elektricitet fran fornybara energikllor” Niva 2.

Verifiering: Redovisa certifikat.

33 Pa varje byggnad ska minst 2 KWh/im® A, solel alternativt 6 KWh/m* A, solvirme,
eller en kombination med motsvarande fordelning, genereras pi byggnaden. Den lokalt
producerade energin fir inte tillgodoriknas vid berdkning av energiprestanda eller
uppmitta varden for energiprestanda for byggnaden.

Verifiering: Redovisa berdikning inkl. hur och var energin produceras. Redovisa méngd fokalt producerad
fornybar energi. Redovisa uppditta vérden baserat péi tvd drs drift for egengenererad energl.

3.4 Mitning ska ske av

e enskilda bostiders energianvindning (tappvarmvatien och hushallsenergi per
ligenhet)

o byggnadens energianvindning (fastighetsenergi, virme med separat maitning av
elenergi for uppvirmningsanordningar, energi {61 komfortkyla, total energi for
‘tappvarmvm:ten6 och total verksamhetsenergi) och lokalt producerad fornybar energi.

o Varje ligenhet/verksamhet ska kunna debiteras for sin energianvandning..

Verifiering: Méitare ska vara forberedda fir el per timdebitering. Mdtare i ldgenhet finns for tappvarmvatten
och hushé&llsenergi. Métare i byggnad finns for tappvarmvatten, fastighetsenergi, verksamhetsenergi och
elenergi for uppvérmningsanordningar samt fir lokalt producerad fornybar energi. Redovisa statistik i kWh
per energistag och lghtverksamhet/fastighet (byggnad)..

3.5 Energieffektiva vitvaror enligt Miljéstyrningsradets upphandlingskriterier for vitvaror,

avancerad niva, ska viljas.

Verifiering: Redovisa energimérkning pd valda produkter enligt energimdrkningsdirektivet 201 0/30/EU.

3.6 Elektricitet som anvinds under byggskedet ska vara miljidmirkt enligt
Miljdstyrningsradets foreskrifter “Elektricitet fran fornybara energildllor” Niva 2.

Verifiering: Redovisa certifikat.

3.7 Fdr uppvirmning av byggbodar och energianvindning under produktion anvinds
energikillor med lig primirenergifakior, t.ex. fiarrvirme, biogas m.m. Eivirme kan
tillatas om energianvindningen understiger 4000 KWHh/ar for en kontorsbod och 5000
Ic\Wh/ar for en manskapsbod. Energiprestanda utgar fran en bod med ca 2! m” invindig

ared.

8 Separat métning av tappvarmvatien ska ske for vattenkriivande verksamheter som restauranger, gym, etc, i/

8




Verifiering: Redovisa energistatistik | kWh och dr/byggbodsetablering och per energislag. Redovisa
uppvdrmningssitt for byggbodar och dess energiprestanda separat. Ange i APD placering av bodar och mobil
UC. Ange antal kontorsbodar respektive manskapsbodar.

3.8 Energianvindningen pa byggarbetsplatsen ska begrinsas enligt riktlinjer i IMCG rapport
2010. Energianvindningen ska matas och redovisas (byggbodar separat).

Verifiering: Redovisa dtgdrder och statistik. Energianvéndning och energislag redovisas i kWhim? fardigstdlld
BTA-areq, energianvéindning fir byggbodar sérredavisas. Statistik rapporteras drsvis.

3.9  Under forvaltningsskedet dr malet att fa till stand langsiktiga leveransavtal av miljomarkt
verksamhets- och hushdllsenergi enligt Miljostyrningsridets foreskrifter “Elektricitet
fran fornybara energikillor” Niva 2 mellan brukare och elleverantor.

Verifiering: Redovisa certifikat

Krav

4.1  Bostidder och lokaler planeras for killsortering av olika avfallsfraktioner enligt sarskilda
rilktlinjer for avfallshanteringen i Norra Djurgardsstaden, Stockholms Vatten, januari

2015,
Verifiering: Enligt verifikationskrav i avfallsriktlinjer.

42 Individuell matning av hushdllens och verksamheters avfall ska ske for att
boende/verksamheter ska kunna avlisa och styra sin avfallsgenerering. Varje
[dgenhet/verksamhet ska kunna debiteras for sitt genererade avfall.

Verifiering: Vg installerad. Redovisa statistik { vikt/lgh resp. verks per resp. avfalisslag

4.3 Byggavfall ska i forsta hand dterbrukas eller materialatervinnas och i andra hand
energiitervinnas. 100 vikt-% av byggavfallet ska Iillsorteras’, varav hdgst 5 vike-% far
liggas pa deponi.

Veriflering: Redovisa statistik enligt kretsloppsrddets riktlinjer. Redovisa mdngd avfall per fraktion och

amhdndertagande. Redovisa total avfallsmdngd for projektet (ton)

44 Mingden byggavfall ska uppga till hdgst 20 kg/m® (BTA).

Verifiering: Redovisa statistik i méngd/m” (BTA).

7 Under bygoproduktion och renovering ska byggavfall kdllsorieras enligt Kretsloppsradets riktlinjer, basniva, uppdaterade maj
2013, Resurs- och avfallshantering vid byggande cch rivning, Sveriges byggindustrier, vwwav.bygg.org. /}:




Krav

5.1 Boende ska ges forutsatiningar att nA en vattenanvindning pa hogst 100 liter per

personekvivalent och dygn.

Verifiering: Redovisa en »vattenbalansberdkning”. Redovisa statistik i fiter/person.

59  Individuell mitning av vattenanvindning ska ske | vatje ligenhet/verksamhet. Varje
ligenhet/verksamhet ska kunna debiteras for sin anvandning.

Verifiering: Redovisa statistik T literfigh.

53 Matavfallskvarn ska finnas i varje ligenhetskdk och fdrbereds for omkoppling till
separat avloppsstam, med kvartersvis eller central uppsamlingstank.

Verifiering: Matvavfallskvarn-Separat ledning fran matavfallskvarn

Hyav soim preciseras senare

54 Byggnad ska vara forberedd for killsortering av avloppsfraktioner med separat ledning

{5r utsorterade fraktioner.

Verifiering: Separat ledning frdn toaletter

Krav

6.1 Cykelparkeringar pd lvartersmark ska anordnas enligt foljande:
o Minst 4 platser/100 m? BTA (bostider)
o Minst I5 platser/1000 m” (kontor)
e Minst 25 platser/{000 m’ BTA (handel)

Verifiering: Redovisa antal cykelparkeringar for respektive kategori

6.2 Bilparkering ska anordnas pa kvartersmark ska anordnas enligt féljande:
o 0,5 plats/ligenhet + 0,06 platser for besdksparkering/ligenhet.
e 0-4 platser/1000 m* BTA (kontor) '
o 0-6 platser/1000 m? BTA (handel)

Verifiering: Redovisa antal p-platser for respektive kategori
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6.3 Mobilitetsindexet beriknas enligt rikelinjer i "Mobilitetsindex — virdering av hallbart
resande i Sodra Virtan. Version 1.1, daterat 7 juni 2015” och ska bidra till forbittrad
mobilitet i omradet. Ett minsta mobilitetsindex pa 75% av max-podng ska uppnas.

Verifiering: Redovisa mobilitetsindex for hela fastigheten/byggnaden. Redovisa berdkningsunderlag enfigt
Stadens anvishingar, Verifikationer av respektive dtgdrd, (utredningar, ritningar, avtal, mm). Verifikationerna
ska giiras vid projektering (berdkningar, beskrivning och ilfustrationer) samt genom besiktning.

6.4 Garageanliggningar ska vara tiligangliga for besckare och allmanhet, dygnet runt.
Verifiering: Redovisa avtal

6.5 Samtliga parkeringsplatser i garage ska kunna f6rses med laddmdjlighet for elfordon

och samtliga installerade uttag skall kunna kopplas in f6r [addning samtidigt. 20 % av
parkeringsplatserna ska ha ladduttag vid driftstart.

Verifiering: Redovisa antal parkeringsplatser med laddméjlighet.

6.6 En gemensam bygglogistikanldggning (trafiklots, omlastningscentral och
avfalisanliggning) ska anvindas.

Verifiering: Redovisa avtal

6.7 Byggtransporter till omradet och arbetsmaskiner ska ske enligt Stockholms Stads

"Gemensamma miljokrav vid upphandling av entreprenader 2012" (eller senare).

Statistik ska redovisas.

Verifiering: Statistik i korda km resp. arbetstimmar och typ av brdnslen ska métas och redovisas.

Krav som preciseras senare

6.8 Ett logistikcentrum for verksamhetsanknutna leveranser av varor och
omhandertagande av avfall under forvaltningsfasen ska anvindas.

7.1  Fdreskrivna och anvinda kemiska produkter och fasta byggvaror i produktion ska klara
foljande krav pa dokumentation och innehall.

7.1.1 Innchéllskriterierna enligt ett av nedanstiende beddmningssystem ska uppfyllas:
a) BASTA:s egenskapskriterier eller
b) Byggvarubeddmningen rekommenderas eller accepteras (innehall) eller
¢) Sunda hus bedémning A, B och C+

7.1.2 Dessutom fir fdljande dmnen inte forekomma:
a} Amnen klassade som hormonstdrande (endocrine disruptor) pa SIN-list %
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b) PVC och andra halogenerade material.

¢) Zink, i konstruktioner som medfér utsipp till mark och vatten.

d) Koppar, utom i slutna system.
Kraven i 7.1.1 och 7.1.2 giller produkter som omfattas av Exploateringskontorets
materialkray ® Detta omfattar alfla kemiska produkier som byggs in och fasta byggvaror
som omfattas av materiallraven i Miljobyggnad samt installationsprodukter med
betydande volym. Se Hjalpdokument till 7. Miljsanpassade bostéder och lokaler
(byggnader) fr mer information om vilka produkter som ska bedomas.

Verifiering: Digital loggbok enfigt 7.2. Produkter som inte klarar kravet ovan ska ha hanterats som intern
avvikelse med skriftligt godkédnnande av Byggherren

7.2

En byggnadsrelaterad digital loggbok ska upprattas som innehaller dokumentation som
verifierar innehall. Loggboken ska innehidlla uppgifter om typ av vara, varunamn,
innehsllsdeldaration (BVD), tillverkare, och placering i byggnaden. En notering i loggbok
sker om varan ir ett nanomiaterial eller innehiller nanopartiklar. Loggboken ska
innehalla skriftlig information kopplad till varje avvikelse mot kraven i kapitel 7 ddr det

framgar varfor de godkants.

Verifiering: Digital loggbok. Om digital loggbok ef upprdttas i etablerat beddmningssystem eller med
bedsmningar fran dessa bifogade ska uppgifter om innehdll kompletteras med NDS produktintyg

7.3

Systemvalsutredningar ur ett LCA-perspeltiv ska utfdras infor val av birande stomme
inklusive bjilklag. Beddmningen ska géras med avseende atminstone pa kiimatpaverkan

ach uttag av fossila brinslen (ef férnybar energirdvara).

Verifiering: Genomforda LCA av minst tvé ofika alternativ. Egna referensbibliotek pd utforda LCA.

74

Triprodukter ska komma frin dokumenterat hallbart skogsbruk enligt foljande

prioritering:

a. FSC-/PEFC-markt tra

b. Triprodukter med annan dokumentation som styrker at¢ produkten kommer fran
héllbart skogsbrul

c. Om tririvara med dokumenterat haltbart ursprung ej funnits tillgingligt ska de

itgirder som genomforts for att férsoka fa fram produkter av hallbar traravara
dokumenteras. Detta ska inkludera kontakeer med minst 5 leverantorer.

Verifiering: FSC-certifikcat eller PEFC-dokumentation eller annan dokumentation enligt krav 7.4

7.5

Fér trikonstrulctioner ska i forsta hand konstrukeivt traskydd, (konstruktioner som
innebar att trd ef anvinds i utsatta ligen) eller giftfria alternativ (fritt fran biocider och
tungmetaller) anvindas. | sista hand sker ett behovsstyrt val av tréskyddsklass dir valet

ska motiveras och vald klass ska anges.

& dat, 2014-05-07
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Verifiering: Arkitektens och konstruktérens byggbeskrivning - trdkonstruktioner. BVD3 for tréimaterial, i
deklarationen ska framgd vilken trdskyddsdtgéird som har anvénts. For impregnerat trd ska motivering till vald
klass samt innehdlisdeklaration for impregneringsmediet finnas.

7.6 Tribaserade skivor ska avge mindre formaldehyd in 0,05 mg/m3,

Verifiering: Loggbok enligt 7.2 dqr resultat frin formaldehydmditning, EC1,EC2 mérkning enfigt Emicode effer
M1 mdirining enligt finska materiafklassningen framgdr.

7.7 Méngden dteranvinda byggvaror och byggvaror med hig andel itervunnet material ska
dokumenteras. Se Hjalpdokument till 7, Miljdanpassade bostider och lokaler
(byggnader) for mer information om varfér och hur detta bdr ga till,

Verifiering: Skriftlig dokumentation enligt fortydliganden i hjélpdokument.

7.8  Emissioner for produktgrupperna nedan fir ¢j overstiga Emissionshastighet {6r TVOC
<200 g/m2, h eller TVOC-halt <200 pg/m3. Vid mitbara halter ska imnen som utgdr
de 5 hSgsta topparna anges. Detta giiler golvmaterial, vigg- och takbeklidnader, firg
och lack, avjamningsmassor och isolering.

Verifiering: Loggbok enligt 7.2 ddr mditresultat framgér for relevanta produkter.

7.9 Elektriska filt ska vara max 10 V/im och magnetisk flodestithet max 0,4 WT dar folk
stadigvarande vistas.

Verifiering: Berdkning for bostciderflokaler placerade i nérhet till undercentral

7.10 Miljobyggnad klass Guld, aggregerat for omrade innemiljé (nyproducerade byggnader)
ska uppnas. Detta omfattar krav p ljudmiljs, radon, ventilationsstandard, kvivedioxid,
termiske kiimat/sommar, dagsljus, fuktsikerhet och legionella. Undantag kan ges om
innovativa |&sningar gynnas utan att dventyra funktionskravet.

Verifiering: enligt Mifjsbyggnad Guld, manual 2.1 eller senare, samt enligt stadens anvisningar.
7.11" Bostader ska utformas optimalt utifran ljudmiljésynpunke si att minst haiften av

boningsrummen i varje ligenhet placeras mot den tystare sidan samt att bostadens
uteplats erbjuder en god ljudmiljd minst motsvarande Stockholmsmodellen (buller).

Verifiering: Antal ligenheter utan avsteg frdn stockholmsmodellen for buller, dvs utan tekniska lésningar i
form av inglasade balkonger, véidringsfonster under batkongréicke etc. Mal=100% %
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8.1 Bostider och lokaler ska utrustas med anvindarvinliga system for individuell matning,
avlisning, styrning och visualisering av energi-, vattenanvindning samt avfallsmangder,
dir kostnader ska redovisas pa ett tydligt och pedagogiske sitt. Brukarenkiter ska
genomforas for att {fja upp arbetet.

Verifiering: Brukarenkiit visar att 80 % av brukare upplever systemen som anvindarvinliga.

82 Gardsmiljder ska utformas si att de inspirerar och inbjuder boende till uteaktiviteter
t.ex. tridgardsarbete, odling, samvaro och lek. Dér sa dr mojligt ska framtida boende
bjudas in till att paverka gardens innehall

Verifiering: Brukarenkdt visar att 80 % av brukare upplever gdrdsmiljger som attraktiva. Boende medverkat i
gérdsutformning (jalnej). Ange hur boende har medverkat i utformning. Om nej, ange skiil till varfor det inte
har skett.

8.3 Byggherre/forvaltare ska erbjuda de boende ett vilkomstpaket och
introduktionsprogram vid inflyttning for att stimulera till hallbara livsstilar.

Verifiering: Vélkomstpaket (jafnej). Redovisa innehdll i vitkemstpaket. Introduktionsprogram (jafnej). Antal

tréffar fir introduktion genomférda.

84 Brukarna ska i ett tidigt skede vid visning och forsiljning av bostider, fa information om
miljdprofileringen av NDS och vad det innebér fér boende I omradet.

Verifiering: Brukarenkdt visar att 80% av brukarna i eit tidigt skede har fatt information om miljdprofileringen
av NDS och vad det innebdr for boendet i omrddet.

8.5 Byggherren ska utarbeta rekommendationer for hallbar farvaltning som overlimnas till

forvaltare och bostadsrattféreningar

Verifiering: Dokumentation,

/
86 Boende ska ha [00% tillging till bredband baserat pa fiberinfrastruktur till ligenhet D‘

Verifiering: Avtal
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Krav

9.1 Lokaler ska utrustas med anvindarvinliga system for individuell titning, avlisning,
styrning och visualisering av energianvindning samt avfallsmingder pi ett tydligt och
pedagogiske sdtt. Brukarenkiter ska genomfdras for att folja upp arbetet,

Verifiering: Informationspéirm. Brukarenkdt visar att 80 % av brukare upplever systermen som

anvédndarvdnliga.

9.2 Byggherreffastighetsigare ska erbjuda hyresgister/verksamheter ett vilkomstpaket och
introduktionsprogram for att stimulera till en halibar verksamhet,

Verifiering: Vélkomstpaket (jalnej). Redovisa innehdll i vilkomstpaket. Introduktionsprogram (jalnej). Antal

triiffar for introduktion genomforda,

9.3 Brukarna ska i ett tidigt skede fa information om miljoprofileringen av NDS och vad
miljdanpassade verksamheter i omridet innebir.

Verifiering: Brukarenkdt visar att 80% av brukarna i ett tidigt skede har fatt information om miljoprofileringen

av NDS och vad det innebdr for boendet i omrddet.

%4 Grona hyresavtal enligt Fastighetsigarna ”Grdn bilaga till standardavtalet” ska upprattas
med de verksamheter som erbjuds lokaler,

Verifiering: Avtal

9.5 Verksamheter ska ha 100% tillging til bredband baserat p3 fiberinfrastrukeur fram till
verksambhetsstallets byggnad.

Verifiering: Avtal ﬂ
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