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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Humlegarden Fastigheter AB (org.nr. 556630-5354), nedan kallat Bolaget, har
under forutsdttning som anges i § 6 nedan triffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1

MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2015-08-20 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomrédet. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Vasastaden 1:118 1 stadsdelen Vasastaden, och omfattar det blivande
kvarteret Mitokondrien, nedan kallat Mitokondrien, inom Hagastaden.

Denna markanvisning innebdr att Bolaget, under en tid av tva ér fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om 6verenskommelse om
exploatering inklusive tomtréttsavtal for detta markomrade.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Hagastaden ér ett av kommunfullmiktige utpekat angeldget stadsbyggnadsprojekt.
Visionen, Stockholm Life, for det nya omradet Hagastaden anger att omradet ska bli en
vetenskapsstad i vérldsklass med fokus pé hélsa dér arbetsplatser, forskning och
bostdder moter kultur och rekreation. Mitokondrien ingar i Hagastaden och ér tankt att
bidra till att stdrka ett attraktivt strédk ldings med Norra Stationsgatan som frémjar en
levande stadsmiljo 1 omradet.

Foljande huvudprinciper ska gélla:

- Bolaget skall delta i marknadsforing och den samordnade kommunikationen av
hela utbyggnadsomradet tillsammans med &vriga exploatdrer och intressenter.

- Tidplanen for Bolagets utbyggnad av Mitokondrien ska samordnas med
utbyggnaden av resten av Hagastaden.

- Bolaget dr inforstatt med att det omkring kvarteret finns manga inblandade
parter och parallella projekt med en vilja att samverka, 1 vissa fall kan
samprojektering komma att behdvas.

- Parternas ambition dr att skyndsamt arbeta for att triffa en 6verenskommelse om
exploatering i syfte av att mojliggora en tinkt byggstart under 2016.



2(5)

§3

DETALJPLAN
Detaljplan for omréadet, S-Dp 2009-02013-54, vann laga kraft 2011-04-07.

Bolaget ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

§ 4

EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for att parterna
ska kunna tréffa en 6verenskommelse om exploatering inklusive tomtréttsavtal. Staden
star dock for kostnaderna for egen personal pa exploateringskontoret.

Framtagandet av géllande detaljplan ska bekostas av de exploatorer som ar aktiva i
planomrédet, byggrittens storlek (BTA) enligt detaljplan avgor Bolagets kostnadsandel.

4.2. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark
Bolaget ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

I de fall Staden beddmer att det inom fastigheten kan antas forekomma féroreningar
som kan medfora skada for méanniskors hélsa eller miljon bestiller, utfér och bekostar
Staden egna provtagningar och utredningar for att klarligga och beddma behovet av
efterbehandlingsédtgéarder inom den blivande kvartersmarken samt tar fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgédrder som krévs
for att marken ska kunna anvindas enligt andamalet i blivande detaljplan. Vid denna
bedomning tillampar Staden i forsta hand de for Detaljplanens bestimmelser tillimpliga
Storstadsspecifika riktvdrdena, se stadens hemsida. Staden bekostar inga dtgarder enligt
ovan som bestélls av Bolaget. Bolagets undersdkningsplikt enligt lag paverkas inte av
Stadens bedomning vad géller behovet av provtagning, utredningar m.m.

For att virna om véra naturresurser ska sd mycket som mojligt av schaktmassorna ater-
anvindas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden som
Bolaget finner det vara mojligt att ateranvinda overskottsmassor pa. I de fall
efterbehandlingsétgirder erfordras, enligt forsta stycket, ersitter Staden inte i nagot fall
kostnader for hantering och avsittning av massor understigande Naturvardsverkets
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riktvirde for mindre kinslig markanvindning (MKM) eller massor for vilka det finns
avsdttningsmojligheter.

Bolaget ska darefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgéarder
inom den blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstéllande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till f6ljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utforande av alla aterstillande- och anslutningsarbeten
ska utforas 1 samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i dvrigt dr att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande
av kommunala anldggningar inom allmén platsmark. Parterna kan 6verenskomma om

annat.

4.3. Tomtrittsupplatelse

Staden ska till Bolaget med tomtrétt upplata den blivande kvartersmarken for
centrumédndamal och publika dndamél t.ex. café, restaurang, bar, utstidllningsytor.
Parterna ska triffa 6verenskommelse om exploatering senast 2017-08-19.

Parterna ska tréffa tomtréttsavtal sa snart erforderlig fastighetsbildning har vunnit laga
kraft. Tomtréttsavgélden for ovanstdende dndamal &r 6verenskommen till 150 kr/kvm
BTA (i prisldge 2015-06-01).

Indexering av markpriset
Kopeskillingens/avgéldens storlek dr bestdmd i prisldge 2015-06-01.

For byggritten skall kopeskillingen/avgélden regleras — upp eller ner — fram till
tilltrddestidpunkten med 100 % av fordndringen av IPD Svenskt Fastighetsindex,
Virdeforandring, Butiker Stockholms innerstad (innerstaden utom CBD) framtaget av
IPD Norden AB (IPD). Detta index visar viardefordndring for bebyggda fastigheter
under kalenderér och tas fram under april manad néstfoljande ar.

Nér indextalet for ar 2015 har publicerats beréknas indextalet per 2015-06-01 genom
linjdr interpolering med utgdngspunkt frdn indextalen f6r 2014 och 2015.

Det pa detta sitt berdknade indextalet bendmns nedan startindex. P4 tilltradesdagen ska
slutlig kopeskilling for lokaler betalas med ett belopp som motsvarar den totala
virdegrundande bruttoarean, kv ljus BTA, som medges enligt bygglov.

Vid tilltrdde berdknas kopeskillingen/avgélden enligt foljande:

1. Om ett startindex enligt ovan har kunnat berdknas:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltraddestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omréknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta IPDs indextal avser och
KPI {f6r den manad som infaller tvd manader fore tilltradet. Kopeskillingen/avgélden vid
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tilltradet berdknas som kopeskillingen/avgiélden i prisldge 2015-06-01 multiplicerad
med forhéllandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas:

Kopeskillingen/avgélden vid tilltrdde berdknas som kdpeskillingen/avgélden i prisldge
2015-06-01 multiplicerad med forhallandet mellan KPI for den ménad som infaller tva
manader fore tilltradet och KPI fo6r juni ménad 2015.

§5

MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska folja samtliga villkor 1 bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
exploateringsndmnden den 19 april 2007. Detta innebar bland annat att Bolaget ska folja
Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sddana krav dr att gora ute- och inomhusmiljon tillgidnglig f6r minniskor med
funktionsnedséttning, att uppfylla vissa krav avseende energihushallning,
materialanvindning m.m.

§6

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsrétt fran ndgondera
parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan triffats
mellan Staden och Bolaget senast 2017-08-19.

Bolaget 4r medvetet om

- att detta avtal inte 4r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden.

% %k ok ok sk

Detta avtal har upprittats i1 tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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Stockholm den

For Stockholms kommun For Humlegarden Fastigheter AB
genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
BILAGOR

1. Karta, utdrag fran detaljplan
2. Markanvisningspolicy



