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Handlaggare Till
Kalle Sénnergren Enskede-Arsta-Vantors
Telefon: 08-50814670 stadsdelsnamnd

Nytt hyresavtal fér Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsforvaltning, Slakthusplan 4 mfil.

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden godkinner fortsatt forhyrning av
forvaltningslokalerna pé Slakthusplan 4 och Livdjursgatan 4
enligt nytt avtal.

2. Stadsdelsnamnden hemstéller hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om att fi teckna hyresavtalet.

3. Stadsdelsndmnden ger stadsdelsdirektoren i uppdrag att
teckna det nya avtalet efter ett godkidnnande fran
ekonomiutskottet.

Ulrika Klemets

Ekonomichef

Lena Lundstrom Stoltz
Stadsdelsdirektor

Sammanfattning

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd har sedan den 1 juli 2008
forhyrt forvaltningslokaler 1 Slakthusomradet, Slakthusplan 4. Efter
det har lokaler pa Livdjursgatan 4 tillkommit. Lokalerna omfattar
6231 kvadratmeter kontorslokaler och 349 kvadratmeter
lagerlokaler. Avtalstiden for hyresavtalet dr 7 ar och 16per till och
med den 30 september 2015.

Hyresvérden, S:t Erik Markutveckling AB, lamnade 1 december
2014 in en uppségning av géllande avtal for omforhandling. Avtalet
forlangdes da till och med den 31 december 2015 for att ge
tillracklig tid for omfoérhandling.

Stadsdelsforvaltningen har tillsammans med fastighetsigaren tagit
fram forslag pa forandringar for att battre anpassa lokalerna till
forvaltningens behov. Fordndringarna &r viktiga ur ett arbetsmiljo-
och sdkerhetsperspektiv.
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Arendet

Hyresavtalet for Slakthusplan 4, som tecknades av
stadsdelsndmnden 2007 (med inflyttning 1 juli 2008), har sagts upp
av fastighetsigaren S:t Erik Markutveckling AB, i december 2014,
for omforhandling. Sedan 2007 har forvaltningen ocksé tecknat
avtal for tva lokaler pa Livdjursgatan 4. Forvaltningen har efter
uppsdgningen av avtalet forhandlat om ett nytt hyresavtal dar
samtliga dessa lokaler ingir i samma avtal. For att ge tid for
forhandlingarna har avtalen forlangts med oférdandrade villkor till
och med den 31 december 2015.

Det nya avtalet avser 7000 kvadratmeter fordelat enligt foljande:
- Slakthusplan 4, 6472 kvadratmeter

o 5 vaningsplan med arbetsrum

o Moétesrum, pentryn, matsal, samt vaktmisteri och
reception.

o Varav 349 kvadratmeter lageryta 1 kéllarplan, som
framst anvédnds som arkiv for stadsdelsndmnden och
delar av arbetsmarknadsndmnden.

o Detta inkluderar ocksa 420 kvadratmeter som
tillkommer 1 det nya avtalet jimfort med det nu
gillande, for en ny reception och nya besoksrum.

- Livdjursgatan 4, 528 kvadratmeter

o Socialpsykiatri

o Familjecentrum

Forslaget pa nytt avtal frdn och med den 1 januari 2016 till och med
den 31 december 2021 (6 &r) innebér en upprikning av
totalkostnaden jamfort med foregdende avtal med 393 kronor per
kvadratmeter per ar. Det innebdr en marknadsanpassning av
hyresnivin. Forvaltningen har i1 forhandlingarna fatt ner hyran fran
det utgdngsbud som fastighetsdgaren presenterade. I avtalet regleras
att fastighetsdgaren bygger om en del av fastigheten for att inrymma
en ny reception och nya besoksrum for stadsdelsforvaltningen.
Byggtiden dr berdknad till ca 3 manader.

Kostnadsberdkning av avtalsforslaget for tiden 1 januari 2016 till 31
december 2021:
Kronor per ar

Bashyra 11 600 000
Tillagg varme/kyla 910 000
Ombyggnadstillagg 460 000
Fastighetsskatt 732 086
Total kostnad 13702 086
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Totalkostnad per kvadratmeter ar i det nya avtalet 1957 kronor per
ar (varav bashyran dr 1657 kronor). I nuvarande avtal &r
totalkostnaden 1564 kronor per ar (bashyra 1366 kronor).

Nuvarande avtals totala kostnad dr 10 291 859 kronor per ar. Det
innebdr att 6kningen ar ca 3,4 miljoner kronor.

Ombyggnad av reception

Stadsdelsndmnden beslutade den 20 november 2014 (§10) att
forvaltningens utredning om en ombyggnad av receptionen pa
Slakthusplan 4 skulle fortsitta. Syftet med ombyggnaden é&r dels att
skapa en mer medborgarvinlig och vdlkomnande reception, och
dels att komma till ritta med de arbetsmiljoproblem som papekades
av Arbetsmiljoverket vid en inspektion 2012.

Forvaltningens reception dr, med sina 90 kvadratmeter,
underdimensionerad. Genom receptionen ror sig samtliga besokare
och anstéllda 1 huset. I receptionen finns viss nddvéndig service for
besokarna och det kan periodvis vara trangt. Det innebér bland
annat en begriansad mgjlighet att genomfora kénsliga samtal och
risken for irritation mellan besdkarna ér stor.

Arbetsmiljoverket pdpekade flera brister i den fysiska miljon. Bland
annat saknas mojlighet att verblicka vintrummet. Aven behovet av
en separat personalingéng framholls. Den nuvarande receptionen ar
1 perioder mycket trang, vilket okar risken for hot- och
véldsituationer for bdde besokare och personal.

Det forslag till ombyggnad som nu har tagits fram 1 samarbete med
fastighetségaren innebdr att samtliga ovan nimnda problemomréaden
atgirdas. Den mojliggor ocksa en tryggare hantering av besok och
frigdr ytor pa andra platser 1 huset for anvdndning som
arbetsplatser. I den nya receptionen kommer det finnas béttre
mdojligheter att pa ett bra sétt presentera samhéllsinformation och fa
besokarna att kidnna sig vilkomna.



