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Stadsbyggnadskontoret Dnr 2042-06918

Planavdelningen 2015-05-20
Renoir Danyar Sida 1 {2}

Telefon 08-508 26 659 Plansamrad

Enligt sandlista

..................................

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyganadskanforet@stockholm.se
stockholm.se

Inbjudan till samrad om férslag tili detaljplan for
del av fastigheten Fargfilmen 1 m m. i stadsdelen
Bandhagen, SDp 2012-06916

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplaneforslag som
mdjliggtdr uppforande av ett flerfamiljshus vid korsningen
Trollesundsvigen-Grycksbovigen med underbyggt garage.
Bostadshuset intymmer 61 bostéder i form av hyresrétter,

For utbyte av information och synpunkter inbjuds hirmed till
samrad enligt 5 kap 11 § PBL (2010:900).

Samrddsmdéte kommer att hillas den 3 juni 2015, k1. 17.30- 19301
Gamla Biblioteket, 2:026, Tekniska Nédmndhuset, Fleminggatan 4.

Planftrslaget visas under tiden 1 juni — 13 juli 20151
FYRKANTEN i Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan 4 under
husets ordinarie dppettider. Kopior av handlingarna kan erhéllas
mot avgift pd Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Ndmndhuset,
méndag 09.00 — 16.00, tisdag 09.00 - 18.30, onsdag - torsdag 09.00
—16.00, fredag 10.00 — 15.00 (dndrade tider kan férekomma).
Planforslaget visas dven i Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvalining, Slakthusplan 4, de tider d lokalen har Oppet
samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pd planforsiaget ldmmnas skriftlicen och ska
senast den 13 juli 2015 ha inkommit till

Stockholms stadsbyggnadskontor

Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

Ange drendets diarienummer

Renoir Danyar
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De uppgifter du lmnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt
reglerna i personuppgiftslagen (PUL).

Bilagor {endast till remissinstanser): Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning

Sandlista

Linsstyrelsen, avdelningen for planfragor
Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgéstforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Miljsforvaltningen

Enskede-Arsta-Vantér stadsdelsforvaltning
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandférsvar

Rédet for funktionshindersfragor vid stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsndmnden

Trafikverket

Sakégare enligt fastighetsforteckning

Skénhetsradet

Stockholms Stadsmuseum
Stockholms Studentbostidder
Stokab

Skanova

For kinnedom:

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen

Stadsmitningsavdelningen, Geodata Produktion
(stompunkter.sbk@stockholm.se)
Stadsmétningsavdelningen, Geodata Produktion
(baskarta.sbk@stockholm.se)
Stadsmiétningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
(sm.plangrupp.sbk@stockholm.se)
Stadsbyggnadsexpeditionen
Bygglovsavdelningen

Receptionen i Tekniska Ndmndhuset
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen dr att mojliggdra uppforande av 61
bostdder/hyresritter vid Trollesundsviigen, sydost om
Bandhagens centrum. Bostadshuset utgors av ett lamelthus i
vinkel och fljer formen pé tomten. Samtliga bostadsentréer &r
placerade mot Trollesundsvigen med en bottenvéning en halv
trappa upp. Uteplatser och balkonger &r viinda mot gardssidan.
All parkering anldggs i ett underbyggt garage under huset med
angdring frin Bjorksundsslingan.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfra sddan betydande miljopdverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljsbeddmning behover goras.

Tidplan

Plansamrad 1 juni — 13 juli 2015
Granskning 4:¢ kvartalet 2015
Antagande 1:a kvartalet 2016
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestdmmelser. Dér hdjder
forekommer redovisas dessa i hijdsystemet RH2000. Till planen
hér denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r
o Bullerutredning (Structor Akustik AB, 20150416)

Medverkande

Planen #r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadspianerare Renoir Danyar och karttekniker Lina Hallberg,
Fran exploateringskontoret har Katarina Johansson, Frida
Ménsson, Christina Reje Rahmberg och Patrik Berglin medverkat
och frin lantméiteriet Micael Johansson, Planen har tagits fram i
samarbete med Familjebostider (Valentina Lind) och AQ
Arkitekter (Caroline Ekeberg m m).

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att méjliggtra uppforande av 61
bostédder/hyresrétter vid Trollesundsvigen, sydost om
Bandhagens centrum. Bostadshuset uigdrs av ett lamellhus 1
vinkel och f6ljer formen pa tomten, Samtliga bostadsentréer dr
placerade mot Trollesundsviigen med en bottenvaning en halv
trappa upp. Uteplatser och balkonger &r vinda mot gardssidan,
All parkering anldggs i ett underbyggt garage under huset med
angoring fran Bjorksundsslingan,

Plandata

Lage, areal, markagoférhéallanden

Planomradet ligger vid korsningen Trollesundsvigen-
Grycksbovigen inom fastigheten Orby 4:1. All mark inom
planomradet 4gs av Stockholms stad och omfattar en yta av totalt
ca 0,25 ha. Fastigheten Fiirgfilmen 1 &r upplaten med tomtritt till
Familjebostider. Planomradet #r beliiget ca 300 meter sydost om
Bandhagens centrum och Bandhagens tunnelbanestation,




Godkint dokument - Martin Schréder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 201 5-05-20, Dnr 2012-06916

|| Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2012-06916
Sida 5 (28)

Flygbild dver planomrddet

Tidigare stdllningstaganden

Oversikisplan

1 Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm anges omradet
som tit stadsbebyggelse. Intilliggande stadsdel, Hogdalen, &r i
dversiktsplanen utsett som en av nio tyngdpunkter i staden., Dessa
omraden ska utredas for en mer omfattande fortédtning, Det
dvergripande malet dr att skapa mangsidiga och tita stadsmiljder
med en stor blandning av boende, parker, verksamheter och
service.

Program

Ett planprogram har tagits fram for omradet kring
Trollesundsvigen med intentionen att fa till en bra helhet. Inom
det aktuella omradet foreslas i programmet eit vinklat bostadshus
i tre till sju vaningar.

Stadsbyggnadsndmnden godkénde den 14 november 2013, § 8,
redovisning av programsamridet (Dnr 2012-01049).
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Programsamrad skedde under tiden 2013-03-18 - 2013-04-29,

Programomrédet markerat med gult. Omrédet stricker sig fran
Bandhagens fore detta gymmasium till Hogdalens
foretagsomrade.

Detaljplan

For det aktuella omréadet géller PL 3544, faststilld 18 augusti
1950 och Dp1999-06558, laga kraft vunnen 18 april 2001.
Gilande plan medger park- och bostadsiindamail.

Markanvisning

Exploateringsnimnden beslutade den 15 mars 2012 att anvisa
mark for bostadséindamal inom del av fastigheten Orby 1:4 vid kv
Fargfilmen till AB Familjebostéider.

Kommunala beslut i vrigt

Stadsbyggnadsndmnden godkéinde den 11 september 2014
starfpromemorian fér planldggning av ca 50 lagenheter inom
rubricerat planomrade.
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Férutsittningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestér av ett bevarat naturomride utmed
Trollesundsvigen. Inom det sparade naturmarken finns flera
hogre trdd, bland annat ndgra tallar. Naturmarken beddms inte ha
néagra sirskilda rekreations- eller naturvirden, det vill stiga
sadana natarvirden som eventuellt kan hindra exploatering eller
dér stor hiinsyn ska tas vid placering av byggnader.

Geotekniska férhallanden

Markférhallanden
Enligt Stockholms stads dversiktliga geologiska karta
bestar planomridet till stor del av morén, lera och berg i dagen.

Karta éver planomrddets markforhillande.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet #r beldget inom avrinningsomradet fr Magelungen
(SE657041-163174). Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) april 2015 har Magelungen méttlig ekologisk status och
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uppnér ¢j god kemisk ytvattenstatus, men god kemisk status
(exklusive kvicksilver), Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for
Magelungen #r god ekologisk status 2021 och god kemisk
yivattenstatus 2015,

Dagvatten

Utgangspunkten i Stockholm stads dagvattenstrategi ér lokalt
omhiindertagande av dagvatten (LOD) vilket i férsta hand ska
efterstriivas inom planomrédet, dvs genom bl.a. férdrgjning och
infiitration. Val av byggnadsmaterial far ej forsdmra dagvatten
med tungmetaller eller andra miljdgifter.

Dagvatten som leds frin planomradet till Magelungen far inte
bidra till att den ekologiska eller kemiska statusen forséimras.

Befintlig bebyggelse

Kringliggande bebyggelse i anslutning till planomradet utgdrs av
olika bebyggelsetypologier: smalhus, punkthus och
bostadsbebyggelse med tydlig kvartersstruktur,

1 6st bestar bebyggelsen foretrddesvis av flerbostadshus,
framforallt dr lamellhus i tre till fyra vaningar sammankopplade
kring gardar och dominerar stadsbilden. I nordvist finns nyare
bebyggelse. Husen hér dr hdgre och tétare placerade #n de
wrsprungliga, Vidare finns en eltransformator samt en idrottshall
med tillhdrande bollplan som tidigare har tilthort gymnasiet. 1
sydost utgdrs bebyggelsen av tva dldreboende och smalbus samt
ett flerbostadshus i fyra till fem véningar, upp{ort i borjan av
2000-talet.

ngl!d over planomréde me;one;a’
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Planomradet i gatubilden

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bandhagen #r en karaktdristisk tunnelbanestad som byggdes ut
1952 - 1956, Bebyggelsen dr blandad, omgiven av gronstrak och
har forhillandevis lag exploateringsgrad. Arkitekturen dr vl
genomtiinkt och ldgenheterna i allménhet jusa och noggrant
planerade. Stockholms stadsmuseum har angivit hela Bandhagen
som ett sérskilt kulturhistoriskt virdefulit omréde. Stor hinsyn
ska dérfor tas bdde till helhetsmiljon och till enskilda byggnaders
kulturhistoriska virden. Bandhagen #r ett av de frimsta exemplen
pé den tidiga tunnelbanestadens utformning. Stadsplanen bygger
pd idén om grannskapsenheter med rumsbildande, halvslutna
kvarter och ett centrumtorg dér den kommersiella och sociala
servicen samlats.

Kringliggande bebyggelse dr bade gul- och gronklassad enligt
Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificering dér den
gronklassade bebyggelsen dr sirskilt virdefull frén historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt medan
den gulklassade innebér "fastighet med bebyggelse av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
virde".
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Stadsmuseets byggnadsklassificering

Fornlamningar
Inga kinda fornlamningar finns registrerade inom planomradet.

Offentlig service

Skola och forskola
1 ndrheten av planomradet finns Bandhagens skola och
Bickahagens skola samt ett antal férskolor.

Sjukvard
Vardcentral f6r primérvard finns 1 Hogdalens centrum,

Kommersiell service

Stadsdelen Bandhagen har ett mindre centrum med begréinsat
utbud vid tunnelbanestationen. Ytterligare ca 1500 m bort och i
bra bil- och kollektivtrafikforbindelse, ligger Hgdalens centrum
med ett bredare utbud av kommersiell och offentlig service.

Gator och trafik

Gatundt, biltrafik och parkering

Trafikstrukturen i stadsdelen préglas av tunnelbanan och de stérre
anslutande viigarna Orbyleden, Grycksbovigen och
Trollesundsvigen som tillsammans med Skebokvarnsvigen
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knyter samman Bandhagen och Hégdalen. Mindre lokalgator fién
foretrddesvis flerbostadsomraden ansluter till Trollesundsvigen
och Skebokvarnsvigen.

Orbyleden éper norr om stadsdelen och Grycksbovigen utgér en
entré mot Bandhagen. Den mesta trafiken till och fran omradet
sker pa dessa vigar som sedan leds in pa stadsdelens storsta gata,
Trollesundsvéigen. Aven viss biltrafik sker pa Skebokvarnsvigen
vid stadsdelens nordvistra del.

Vid tunnelbanan finns en vélanvind, mindre infartsparkering.
Invid korsningen Grycksbovigen och Trollesundvdgen och i
anslutning till idrottshallen ligger en mindre parkering pa
grusytan. Bland flerbostadshusen finns dven ett antal reglerade
parkeringar med forhyrda platser. 1 vrigt rider idag gratis
gatuparkering inom hela oimréadet.

Gang- och cykeitrafik

Det finns flera friliggande gang- och cykelstrik. Flera sirk
kopplas samman med smitvidgar och trappstigar. For att komma
till planomradet behdver man cykla i blandtrafik.

Lings med Orbyleden gér ett cykelstrak som binder samman
flera omraden i soderort, P4 dstra sidan om Orbyleden #r striket
utpekat som pendlingsstrak i Stockholms stads cykelplan. Straket
pé viistra sidan #r utpekat som huvudstrak.

Vid tunnelbanestationen finns en stdrre hardgjord yta som nyttjas
for eykelparkering.

Kollektivtrafik

Planomridet ligger inom gangavstand, ca 300 meter, fran
Bandhagens centrum och tunnelbanestation. Bandhagen har en
god koppling till resten av staden. Det tar ungefiir 18 minuter att
resa mellan Bandhagen och Stockholms central. Hégdalen, som
ligger en station stiderut, dr en betydelsefull knutpunkt f6r
kollektivtrafik med bussar till andra viktiga malpunkter i
stderort.

Genom omradet gdr busslinjerna 161 mellan Bagarmossen
och Trekanten i Gréndal och 173 mellan Skarpnick
och Skéirholmen. Nattbuss 195 ersitter tunnelbanan nattetid.

Tillganglighet

Trots att omrédet dr kuperat med pétagliga nivaskillnader &r det
mdjligt att stilla iordning tillgéngliga bostadsentréer och
gardsmiljder.
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Stérningar och risker

Luft och pattikelhaitar

Enligt de luftféroreningskartor som Stockholms och
Uppsala lins luftvardsforbund tagit fram ligger partikel-
och kvivedioxidhalterna pa siddana nivier att
miljékvalitetsnormerna klaras.

Buller

Enligt Stockholms stads Sversiktliga bullerkarta 4r stora delar av
planomradet bullerstdrt. Nérmast Trollesundsviigen och
Grycksbovigen uppgér den ekvivalenta ljudnivan tvd meter Sver
mark till mellan 65 och 69 dB(A). Lite ldngre in pé tomten dr
ljudnivéerna fortfarande héga och uppgdr till mer &n 55 dB(A).
Detta medfor sdrskilda krav pa ldgenhetsutformningen for att
klara géllande riktvéirden.

Befintlig eitransformator

Intifl idrottshallen och nordost om planomrédet finns en
transformatorstation som forslds flyttas till ett nytt omrade inom
det aktuclla planomradet.

Transformators lige i forhallande till planomradet

Planférslag

Overgripande

Den foreslagna byggnaden placeras lngs Trollesundsviigen
delvis pé kvartersmark inom fastigheten Féargfilmen 1, Den
uppfors som lamellhus i vinkel och féljer formen pé tomten.
Byggnaden orienterar sig mot gatan med ett upphdjt mitt parti i
jamnhojd med korsningen for att accentuera dess fondlige.
Byggnadens lidgre delar uppfors i fem vaningar och dess
upphdjda del i sju vaningar. Totalt innefattar forslaget 61
bostader,

Hojdskilinaden inom tomten &r upp till fem meter mot den
befintliga bebyggelsen i sydvist varfdr ett garage pé ett naturligt
sétt kan anldggas under byggnaden. Garaget nés via en infart frén
Bjérksundsslingan vid den norra gaveln.
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Befintlig eltransformator, alldeles intill korsningen foreslas
flyttas till ett nytt lige inom den nybildade bostadsfastigheten.
Den foreslas forldggas vid bebyggelsens nordvistra gavel.

Situationsplan AQ Arkitekter

Gator och trafik

Gatunét

Foreslagen bebyggelse féranleder ingen utbyggnad av befintligt
gatunit. 1 samband med planerad exploatering dven planerar
staden att bygga om korsningen och anléigga ny ging- och
cykelviig. Den iir en del i det Svergripande programarbetet.

Biltrafik

Foreslagna bostider angdrs direkt frdn Trollesundsvigen.
Bostiderna bedéms anta alstra ringa trafikrdrelse och
tillkommande trafik beddms inte paverka Trollesundsviigen i
stdrre omfattning.
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Bilparkering till samtliga bostiider anlidggs i ett underbyggt
garage under bostiderna. Angéring till garaget sker via
Bjorksundsslingan.

P-tal

Inom Bandhagen och i synnerhet utmed Trollesundsvégen pagar
och planeras for nirvarande en del fortitningsprojekt avseende
bostider. I programarbetet foreslas generellt ett parkeringstal pa
0,7 bilplatser per ldgenhet for pibodrjade och kommande
bostadsprojekt. Ligen for dessa projekt, i forhéllande till
kollektivtrafik, dr bra och nira kollektivtrafiklige vilket ger
utrymme for 6versyn av parkeringstalet, For alla dessa
bostadsprojekt har sdledes en riktlinie gillande p-tal tagits fram
med intentionen att frimja halibartresande och markanvéndning i
omradet. De p-tal som arbetats fram 4r féljande:

0,6 p-plats/lgh utan bilpool
0,5 p-plats/lgh med bilpool

For det aktuella bostadsprojektet har flexibla parkeringstal
tillampats utifran satsningen pa bil- och cykelpool. Fér de
planerade bostiderna anordnas totalt 31 p-platser varav en
handikapplats och tva bilpools platser vilket ger ett p-tal pa ca
0,5. De foreslas anlidggas inom fastigheten Férgfilmen 1.

Gang- och cykeltrafik

For bostiderna kan ett stort antal cykelplatser anordnats, totalt
198 cykelplatser vilket ger ett cykel p-tal pa ca 3,2
cykleplatser/lgh eller 3 cykelparkering per 100 m® BTA.
Merparten av cykelparkeringen anordnas inomhus, men dven
viiderskyddat cykelstidll kommer att anordnas utomhus,

Tillganglighet

Alla bostidder med tillhdrande utemiljé samt entréer och angdring
placeras pd ett sitt som foljer stadens utemiljéprogram och
kommer att vara tillgingliga for personer med
funktionsnedsittining.

Teknisk férsdrjning

Vattenforsorjning, spillvatten

I Trollesundsviigen finns befintliga ledningsstrak.
Avloppsledningar i omradet &r av sa kallat kombinerat system
vilket betyder att dag- och spillvatten avleds i samima ledning till
ett reningsverk.

ElfTele
El- och telenit finns framdragna till omradet. Befintlig
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Energiférsérining
Figrrvirme finns 1 anshutning till omradet. Fjarrvirmeledning och
telekabel som l6per inom planomradet kommer att flyttas.

Avfallshantering

Avfallshantering sker i form av nedgrivda sopkassuner utmed
Trollesundsvigen for att underlitta maskinell hantering. Tva
stationer med sopkassuner anldggs, den ena vid den nya
elnétstationen och den andra vid den syddstra gaveln. Utrymme
for killsortering anordnas i en friliggande miljéstation invid den
syddstra gaveln.

Ny slnétstation

Befintlig eltransformator vid korsning Trollesundsvigen och
Grycksboviigen foreslas flyttas till nordvist om foreslagen
byggnad inom planomradet.

Raddningstjanst

Riddningstjanstens tillgiinglighet till omradet &r inom normal
insatstid. Brandposter finns idag ldngs Trollesundsvigen via
konventionellt brandpostsystem. Vid behov av nédutrymmaning
av boende med hjilp av rdddningstjéinstens fordon beddms
framkomlighet och uppstillningsytor kunna klaras.

Bebyggelsens utformning

Féreslagen byggnad utgdrs av en avlang byggnadskropp som
delas i mindre enheter innehéllande genomgdende ligenheter.
Den samspelar med den dldre bebyggelsen som bestér av mindre
hus som sitter ihop l4ngs gatorna.

T ﬁ_____:_ : j y

Bebyggelsen mot Trollesundsviigen AQ Arkitekter

De genomgéende ldgenheterna far en tyst sida mot garden och
sydvist. Dir trapphuset 4r placerat far man en enkelsidig ldgenhet
mot gérden.

Placering av bebyggelsen och dess orientering mot gatan dr av
betydelse for stadsbilden och gatans omdaning dé foreslagen
bebyggelse tillsammans med kommande bebyggelse, kommer att
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forstérka gatans karaktér och skapa en tydlig och stadsmiissig
entré till stadsdelen.

AQ Arkitekter

oo,
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Bebyggelsen sedd fran Bjorksundsslingan AQ Arkitekter
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Sektion AA

Garageplan AQ Arkitekter

Normalplan AQ Arkitekter
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Oversta vémingsplan AQ Arkitekter

Gestaltning

For att skapa en Sppenhet mot Trollesundsvéigen ska entiéer
forliggas mot gatan likasa ytor for sophantering och cykelstall.
Ytor for samvaro och lek anliggs pé bostadsgarden .

Fasaden mot gatan har en mer lugn préigel {or att skapa en fond
till ett i Svrigt mycket varierat gaturum. Fasader utfdrs i puts med
ljus gron fasadkuldr som blir en kontrast till bebyggelsens [just
rosa och gula nyanser utmed Trollesundsvigen. Fonsterkarmarna
mélas i moérkgrd. Taken utftrs som sadeltak och foreslas tickas
av en ljusgra plat, likt andra hus ldngs Trollesundsvégen.

Extra omsorg ska i4ggas ner pa utformningen av entréerna. De
ska vara tydliga och inbjudande. For att accentuera entréerna
utfors karmar, dorrslag och handtag i trd, De far ¢j vara indragna i
viggen,

Perspektiv fran Grycksbovdigen AQ Arkitekter
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Perspektiv fiin Trollesundsvigen mot sydost  AQ Arkitekter

Gardsmiljd
Naturmarken mellan freslagen bebyggelse och befintlig
bebyggelse s6der didrom planeras att tas tillvara och utvecklias.

Planerad bostadsgdrd AQ Arkitekter

Gérden utgors dels av planterbart garagebjélklag dels av
naturmarken som iordningstélls till bostadsgird. Garden formas
till gemensamma ytor for vistelse och samvaro for de boende,
med planteringar, mindre trid, sittplatser och sma lekytor for sma
barn.

Omgivande parkmiljé

Milion kring féreslagen bebyggelse avseende park- och
gatumiljoer kommer i huvudsak att sparas, dock tas merparten av
befintlig naturmark tas i ansprak for att ge plats at foreslagen
bebyggelse.
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Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medftra sddan betydande miljopéverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34 § eller MB 6 kap 11 § att en
miljdbedémning behiver goras.

Planférslaget dverensstimmer med gillande dversikiplan.
Planfsrslaget beddms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
berdr inte onwrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfora
visentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljsfrdgor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planftrslaget innebér att géllande parkbestdimmelser kommer att
upphora i det aktuella omrédet och ersitts av kvartersmark for att
mdjliggdra bebyggelsen. All gronska ndrmast TroHesundsvigen
kommer att forsvinna for att ge plats at bostiderna. Dock foreslas
en tridridd mellan befintligt hus och planerad bebyggelse sparas.

Den idag grona ytan som ligger i fonden av Grycksboviigen
kommer att forsvinna och ersitts med bostider.

Miljdkvalitetshormer f&r vatten

Omridet dr beldget inom avrinningsomréadet for
ytvattenforekomsten Magelungen for vilken faststiillda
miljékvalitetsnormer ska filjas. Planforslaget bedéms inte
paverka méjligheterna att uppna miljékvalitetsnormerna for
vatten eftersom néringsdmnen eller fororenande dmnen inte
tillférs Magelungen. Dagvatten hanteras genom att i stdrsta
mdjliga mén infiltreras eller fordrdjas i de omgivande
naturmarkspartierna och i den planterade Svergangszonen.

Byggherren fér inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagvatten

Dagvatten skall i forsta hand omhéindertas inom tomten. Den
storsta dagvattenméingden frdn fSreslagen bebyggelse kommer i
huvudsak fran taken vilket innebir att forutséttningarna for
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omhindertagande av dagvatten lokalt @r bra, Den grona
bostadsgérden och omgivande genomslédppliga markytor
méjliggdr viss infiltration och lokalt fordrgjning av dagvattnet
innan det rinner vidare in i ledningssystemet.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapshild/ stadshbild

Stadsbilden kommer att piverkas genom att de idag obebyggda
grona ytan bebyggs. Bebyggelsen kommer att vara vil synligi
landskapet men dven i gatubilden. Foreslagen bebyggelse knyts
till form och volym an till kringliggande bebyggelse.

Den planerade byggnaden kommer att betona platsens omdaning
och den verkar séledes visuellt pa tva nivéer: genom direktverkan
(bebyggelsen i gaturummet dé bildar byggnadens volym en ny
front mot stadsdelens entré) och néirverkan (bebyggelsen i
stadstummet: byggnadens utformning, utforande och funktions
indelning bidrar till hur rummet bildas) men mdjligen ocksé pé
silhuettverkan (bebyggelsen i landskapet). Gestaltning bér dérfor
priglas av ett tydligt forhallningssitt pd alla dessa tre nivaer.

Foreslagen exploatering kan &ven ha en inverkan pé upplevelse
av Bandhagens entré som stadsméssigt.

Kulturhistoriskt virdefull miijo

Den nya bebyggelsen placeras utanfor en grannskapsenhet och
foreslas fa en storlek, orientering och skala som harmonierar med
den befintliga bebyggelsen. Bebyggelsen &r forenlig med
stadsdelens bebyggelsekaraktir och beddms dér{or inte ha
negativa inverkan pa omradets kulturmiljo.

Storningar och risker

Buller

Structor Akustik har av AB Familjebostider fatt i uppdrag att
utreda ljudnivéer orsakade av vigtrafik och dversiktligt utreda
vibrationsfriagan.

Enligt uttedningen utsiitts de planerade bostiderna f6r buller fran
trafiken pa Trollesundsviigen och Grycksboviigen samt i viss mén
av trafiken pa Orbyleden.
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Pa gérdssidans markplan beriknas den storsta delen av omrédet
erhélla ekvivalenta ljudnivier ligre &n 50 dB(A) och maximala
[judnivder ldgre dn 65 dB(A). Det torde ge mdjlighet till goda
rekreationsvirden vid ménga mdjliga uteplatser.

Vidare framgér av bullerutredningen att det kommer att kréivas
avstegsfall for samtliga 1dgenheter. Av 57 ldgenheter klarar 49
lagenheter avstegsfall A och resterande 8 avstegsfall B vara av
fyra bostéder kréiver extra dtgérder.

De fyra lidgenheterna som behdver extra atgérder dr beliigna pd vaning
2-5 och ligger i byggnadens vinkel, direkt ut mot Grycksboleden, se
figuren till hdger. Ligenheterna,
som iir gulmarkerade, har 5
boningsrum dér tva dr beligna mot
den tysta sidan. Ett tredje rum har
en bullerskyddad liten balkong.
Berdkningarna visar att man
erhiller 58 dB(A) vid detta
balkongtdnster utan ytterligare
atgiirder. For att nd ner till 55
dB(A) behdvs det en vil
genomarbetad balkongldsning.
Detta kan nds t.ex. med hjilp av
ljudabsorberande tak och vigg
samt tita balkongricken eller
utdkad inglasning.

Bulterbatkong

Trafikflode pa omgivande gator och vigar

Nedanstaende trafikuppgifter, erhélina frin trafikkontoret i Stockholm,
dr fran ar 2013 och 2014. Trafikflddet har riknats upp med | % per &
fram till ar 2030 enligt rekommendation fran trafikkontoret i
Stockholms,

Striicka AMD/Antal Skyltad Andel tung
fordon per hastighet trafik [%]
arsmedeldygn | [km/h]

Orbyleden 22 2400 70 i6

Grycksbhoviigen §300 50 10

Trollesundsviigen N { 6 900 50 tE

Trollesundsvigen S | 3 200 30 7

Bjorklundsslingan 600 30 2

Tabell 1. Trafikfloden ar 2030
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Maximal ljudnivd, hogsta nivél vid nédgon ﬁzsad, ﬁ'iffil!

Vibration

Under forutsitining att byggnaderna grundliggs mot berg si
kommer vibrationsproblem fidn tung trafik normalt inte
uppkomma.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Solstudier har utforts for att klarligga den foreslagna
bebyggelsens inverkan pa de befintliga husens
dagsljusforhallanden. Foreslagen bebyggelses skuggverkan har
understkts vid vardagjimningen och vid sommarsolstindet i
slutet av juni. Solstudien visar att skuggverkan hamnar pi en
acceptabel niva vilket innebér att en negativ skuggeffekt inte
uppkommer fir de ndrboende varken under vardagsjimning eller
sommarhalvaret,

Solstudie vardagjdmning
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Solstudie sommarsolstindet

Tidplan

Plansamrad I juni —13 juli 2015
Granskning 4:¢ kvartalet 2015
Antagande 1:a kvartalet 2016
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Ansvaret for genomforande av planen vilar pa stadens
forvaltningar samt byggherren.

¢ Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av
detaljplan samt myndighetsutévning vid
bygglovsprdvning,

s TFastighetsrittsliga fragor handhas av
lantméterimyndigheten.

o Exploateringskontoret ansvarar for genomfdrandet av
atgérder pa allmiin platsmark samt upprittande av
erforderliga avtal,

¢ Byggherren AB Familjebostiider svarar for
genomftrandet av projektet samt utfor och bekostar alla
atgérder inom kvartersmark,
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Huvudmannaskap

Staden 4t huvadman for allmén platsmark och ansvarar fér gator
och park. Stockholm Vatten dr huvudman fr vatten- och
avloppssystem. Fortum Distribution 4r huvudman f6r el och
Fortum Virme &r huvudman for fjdrrvirme. Telia & huvudman
for teleledningar.

Avtal

Exploateringsndmnden beshitade den 15 mars 2012 att anvisa
mark for bostadséindamal inom del av fastigheten Orby 1:4 vid kv
Fargfilmen till AB Familjebostider,

Avtal for dverenskommelse om exploatering ska upprittas mellan
byggherren och exploateringsndmnden innan detaljplanen antas.
Marken kommer att upplétas med tomtrétt till AB
Familjebostéder.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planftrslaget innebdr att befintliga detaljplaner Pl 3544, Pl 3796,
P1 8554 och Dp1999-06558 helt upphér att gilla inom

planomréadet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfailigheter och &dgoférhallanden
Planomrédet utgbrs av del av fastigheterna Firgfilmen 1 och
Orby 4:1 som #gs av Stockholms stad. Fastigheten Firgfilmen 1
ir upplaten ned tomtrétt tifl AB Familjebostéder.,

Fastighetshildning

Inom planomrédet bildas en fastighet for bostadséindamél genom
fastighetsreglering och avstyckning som berdr Firgfilmen 1 och
Orby 4:1. En ny fastighet for teknisk anliiggning bildas genom
avstyckning frén Orby 4:1.

Genomfdrd fastighetsbildning kriivs for att bygglov ska beviljas,
Lantmiterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningen pé
fastighetséigarens initiativ.

Ledningsritt, servitut

Ritt till allménnyttiga ledningar inom u-omrade siikras med
ledningsritt eller servitut. Nybildad fastighet for teknisk
anliggning ska, om den inte far direkt anslutning till
Trollesundsvigen, {3 angdring till allmén gata sikrad genom
servitut,
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LADKAMERAN

t

Bilden illustrerar planerad fastighetsbildning. En ny fastichet for
bostadséindamadl bildas av del av Férgfilmen 1 (gront omrdde)
och del av Orby 4. 1(blatt omrade). En ny fastighet for teknisk
anldggning (rott omrade) bildas genomavstyckning fi-én Orby
4:1

Anvandning av mark
Detaljplanen redovisas avgrinsning mellan kvartersmark och
allménplatsimark.

Ledningsrétt och servitut

Markreservat har avsatts for allménnyttiga underjordiska
ledningar (u). Rétt att bibehélla ledningar sikras med
ledningsrétt, servitut och avtal,

Ekonomiska fragor

Byggherren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Byggherren bekostar utbyggnad inom kvartersmark.
Staden bekostar utbyggnad pa allmén platsmark, Marken inom
kvartersmark kommer att uppléitas med tomtritt,

Erséttning vid markférvarv/forsaljning
Staden kommer att upplta marken till AB Familjebostéder.
Exploatdren avser att upplata ldgenheterna med hyresrit.

Fastighetsbildning
Exploateringskontoret anstker om fastighetsbildning och staden
star for fastighetsbildningskostnaderna.
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Ledningar
Staden bekostar nodvindig flytt av fjarrvirmeledning och
telekabel.

Grénkompensation
Lamplig grénkompensation kommer att utredas i det fortsatia
arbetet med projekten i programmet fir del av Trollesundsviigen.

Tekniska fragor
Ledningar for vatten, avlopp, fjirrvirme, tele och el finns
framdragna i anslutning till planomradet.

Genomfoérandetid
Planens genomfdrandetid dv 5 &r fran det att planen vunnit laga
keaft.
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