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Enligt sandlista

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for
Gamlebo 5 i stadsdelen Stureby, SDp 2012-13372

Stadsbyggnadskontoret har uppriittat ett detaljplanefdrsiag som
mdjliggdr sex nya flerbostadshus och ett gruppboende inom
Gamlebo 5 m.{l. i stadsdelen Stureby. Planen m&jliggdr dven ett
allméint gatu- och parkstrak som kopplar samman Hemskogen med
Svedmyraplan. Befintlig gatukksverksamhet inom del av De
gamlas hem 2 bekriiftas.

For utbyte av information och synpunkter inbjuds hiirmed till
samtad enligt 5 kap 11 § PBL (2010:900).

Samtddsmote kommer att hailas méndag 15 juni, ki. 18.00 - 19.30 i
Stureby sjukhem (moteslokal Svea), Tussméteviigen 175.

Planforslaget visas under tiden 3 juni 2015 — 12 augusti 2015 i
FYRKANTEN i Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan 4 under
husets ordinarie dppettider. Kopior av handlingarna kan erhdllas
mot avgift pd Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Nimndhuset,
méndag 9.00 — 16.00, tisdag 9.00 — 18.30, onsdag — torsdag 9.00 —
16.00, fredag 10.00 - 15.00 (4ndrade tider kan f6rekomma),
Planforslaget visas &ven i Hogdalens bibliotek, Hogdalsgéngen 10,
de tider da biblioteket har 8ppet samt pd stadsbyggnadskontorets
hemsida, www.stockholm,se/detaljplaner,

Eventuella synpunkter pa planforslaget liimnas skrifiligen och ska
senast den 12 augusti 2015 ha inkommit til]

Stockholms stadsbyggnadskontor

Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

Ange drendets diarienummer

Abdallah Azam
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De uppgifter du lamnar till stadsbyggnadskontoret behandlias enligt
reglerna i personuppgiftslagen (PUL).

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestdammelser
Planbeskrivining

Bilagor till Lansstyrelsen:

— Plankarta med bestimmelser

—  Planbeskrivning

~  Naturvdrdesutredning Gamlebo 6 (WSP, 2014-05-27)

—  Dagvaitenutredning Gamlebo 6 (Geosigma, maj 2015)

- Dagvattenutredning Gamlebo 5 (Geosigma, maj 2014)

—  Geoleknisk utredning, Gamlebo 6, Projekterings-PM
(Geosigma, 2014-07-04)

—  Geoteknisk utredning, Gamlebo 6, Markieknisk
undersékningsrapport (Geosigma, 2014-07-04)

—  PM Geoteknik Gamlebo 5 (Geotekniska byggnadsbyrin,
2013-08-23)

—  Markteknisk undersikningsrapport/Geoteknik Gamlebo 5
(Geotekniska byggnadsbyran, 2013-08-23)

—  Detaljerad riskbedomning for detaljplan Gamlebo 5 (WSP,
2014-05-22)

—  PM Granskning av riskanalys Gamlebo 5, (SWECO,
2014-06-13)

—  Trafikbullerutredning Gamlebo 5 (Bernstrém akustik,
2014-05-07)

—  Trafikbullerutredning del av Gamiebo 6 (Akerlsf Hallin
akustikkonsult, 2015-02-09)
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Séndlista

Lansstyrelsen, avdelningen fér planfragor
Lantmiiterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgiistforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Miljoférvaltningen

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandftrsvar

Rédet for funktionshindersfragor vid stadsbyggnadsnimnden och
exploateringsndmnden

Trafikverket

Kulturférvaltningen

Sakigare enligt fastighetsforteckning

Trafikforvaltningen Stockholms lins landsting
[drottsforvaliningen

LOCUM AB

SLL Tillvixt- milj6 och regionplanering
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm
Skénhetsradet

Socialtjdnst- och arbetsmarknadsforvaltningen
Stockholms Stadsmuseum

Stockholms Studentbostéider

Stokab

Natutskyddsforeningen i Stockholms lin
Naturskyddsféreningen i Stockholm

Skanova

Utbildningsforvaltningen

FUT/Forvaltning for utbyggd tunnelbana, Stockholms lins
landsting

For kinnedom:

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Nammberedningen

Stadsmétningsavdelningen, Geodata Produktion
(stompunkter.sbk@stockholm.se)
Stadsmitningsavdelningen, Geodata Produktion
(baskarta.sbk@stockholm.se)
Stadsmiitningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
(sm.plangrupp.sbk@stockholm.se)
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Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen
Abdallah Azam

Telefon 08-508 275 84

Planbeskrivning
Detaljplan for Gamiebo 5 m.fl. i stadsdelen
Stureby, S$-Dp 2012-13372

i

T Fafina;
s !

skedevagen

Planomrddet (rod markering) vid Svedmyra tunnelbanestation i Stureby.
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte #r att mojliggdra sex nya flerbostadshus och et
gruppboende inom Gamlebo 5 m fl. i stadsdelen Stureby. Planen
syftar dven till att mgjliggora ett allmént gatu- och parkstrak som
kopplar samman Hemskogen med Svedmyraplan. Vidare syflar
planen till att bekrifia pagiende markanvindning inom del av De
gamlas hem 2 f&r att befintlig gatuktksverksamhet fortsatt ska
kunna bedrivas.

Planen syftar till att nya bostéder ska tillkomma med héinsyn till
de naturvirden som platsen hyser och med en omsorgsfull
utformning av métet mellan ny bebyggelse och befintlig
naturmark, Syftet &r #ven att ny bebyggelse ska tillkomma med
hénsyn till den kulturhistoriskt véirdetulla miljén vister och séder
om planomridet.

Planen méjliggdr totalt cirka 150 nya ligenheter i
kollektivtrafikndra lige och med god tillging till service och
natur.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medféra sddan betydande miljopaverkan som
dsyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behéver gbras.

Tidplan

Samrad Juni-augusti 2015
Granskning november-december 2015
Antagande kvartal 1 2016
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestdmmelser. Dér hojder
f6rekommer redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000. Till planen
hér denna planbeskrivning. Planen &r upprittad enligt plan- och
bygglagen (PBL 2010:900),

Utredningar

Foljande utredningar har tagits fram under planarbetet:

- Naturvirdesutredning Gamlebo 6 (WSP, 2014-05-27)

~  Dagvattenutredning Gamlebo 6 (Geosigma, maj 2015)

~  Dagvatienutredning Gamlebo 5 (Geosigma, maj 2014)

—  Geoteknisk utredning, Gamlebo 6, Projekterings-PM
(Geosigma, 2014-07-04)

— Geoteknisk utredning, Gamlebo 6, Markteknisk
undersékningsrapport (Geosigma, 2014-07-04)

~  PM Geoteknik Gamlebo 5 (Geotekniska byggnadsbyrin,
2013-08-23)

—  Markieknisk undersékningsrapport/Geoteknik Gamlebo 5
{Geotekniska byggnadsbyran, 2013-08-23)

— Detaljerad riskbeddmning for detaliplan Gamiebo 5 (WSP,
2014-05-22)

—  PM Granskning av riskanalys Gamlebo 35, (SWECQ,
2014-06-13)

—  Trafikbullerutredning Gamlebo 5 (Bernstrém akustik,
2014-05-07)

~  Trafikbullerutredning del av Gamlebo 6 (Akerlsf Hallin
akustikkonsult, 2015-02-09)

— lIdéstudie gata (WSP, 2014-08-29)

Medverkande

Planen #r framtagen av Abdallah Azam, stadsbyggnadskontoret, i
samarbete med Niklas Ostman och Fredrik Reinius, WSP
Stadsutveckling. Exploateringskontoret medverkar genom
Cluistopher Pleym och Mats Rheborg. Trafikkontoret medverkar
genom Martin Bath och Matilda Sabel. Lantmétare som deltar i
planarbetet dr Sofia Henriksson.

HSB och Arkitektstudio Witte medverkar genom Kjerstin
Skoglund respektive Ludvig Witte. Besqab och Bergkrantz
Arkitekter medverkar genom Anna Lindstrom respektive Calle
Hjertstrand Brensén.
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Bakgrund

Fastighetsiigarna har inkommit med ansékan om planlfiggning av
fastigheten Gamlebo 5 for flerbostadshus,
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2013-02-07 att paborja
planarbete for fastigheten Gamlebo 5 {6r nya flerbostadshus.
HSB Bostad AB driver planarbetet pd uppdrag av
fastighetséigarna,

Besqab Projektutveckling AB har inkommit med anstkan om
planidndring f6r del av fastigheten Gamlebo 6 for att méjliggdra
nya flerbostadshus. Stadsbyggnadsndmnden beslutade
2014-01-16 att pabdrja planarbete for del av Gamlebo 6 for nya
flerbostadshus. Beslutet innebiir dven att férslagen inom Gamlebo
5 och del av Gamlebo 6 provas i en sammanhdllen
detaljplaneprocess.

Micasa fastigheter AB har ddrefter inkommit med anstkan om
planéindring for del av fastigheten De gamlas hem 2 for att
bekrifta pigdende gatukksverksamhet. Idag bedrivs
verksamheten med tidsbegrinsat bygglov.

Stadsbyggnadskontoret ir positivt till att beksiifta verksamheten
och har d#rfér valt att utdka planomridet till att dven omfatta del
av De gamlas hem 2.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte r att m&jliggdra sex nya flerbostadshus och ett
gruppboende inom Gamlebo 5 m.fl. i stadsdelen Stureby. Planen
syftar dven till att mojliggora ett allmiint gatu- och parkstrak som
kopplar samman Hemskogen med Svedmyraplan. Vidare syftar
planen till att bekrifta pagiende markanvindning inom del av De
gamlas hem 2 for att befintlig gatukdksverksamhet fortsatt ska
kunna bedrivas.

Planen syftar till att nya bostéder ska tillkomma med hinsyn till
de naturviirden som platsen hyser och med en omsorgsfull
utformning av métet mellan ny bebyggelse och befintlig
naturmark. Syftet dr &ven att ny bebyggelse ska tillkomma med
hinsyn till den kulturhistoriskt véirdefulla miljén viister och séder
om planomrédet,

Planen mdjliggdr totalt cirka 150 nya ligenheter i
kollektivtrafiknira liige och med god tillgang 1ill service och
natur.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhaltanden

Planomradet omfattar fastigheterna Gamlebo 5, del av Gamlebo
6, del av Gamlebo 4, del av De gamlas hem 2 och del av
Svedmyra 1:1 som #r beldgna intill Svedmyra tunnelbanestation i
stadsdelen Stureby. I vister griinsar planomradet till Hemskogen
och i dster till tunnelbanesparet. Planomridet moisvarar cirka
9600 kvm,

Gamlebo 5 dr privatigd (planarbetet sker i samarbete med HSB).
Gamlebo 6 dgs av bostadsrittsforeningen Tussmotet nr 322
(planarbetet sker i samarbete med Besqgab). Gamlebo 4 dgs av AB
Stockholmshem. De gamlas hem 2 &gs av Stockholms stad och 4r
upplaten med tomtritt till Micasa fastigheter 1 Stockholm AB.
Svedmyra 1:1 4gs av Stockholms stad.

S

Planomrddet (gron markering) vid Svedmyra tunnelbanestation i Stureby.
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Tidigare stillningstaganden

Oversikisplan

I Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm, antagen av
kommunfullmaktige 15 mars 2010, 4r omradet markerat som gles
stadsbebyggelse. Planeringsinriktningen f6r bostadsférsérjningen
i Stockholm som helhet handlar enligt dversiktsplanen om att
halla hég takt for en langsiktigt hilibar tillvixt. Generellt giller
att kompletteringsbebyggelse i goda kollektivtrafikligen ska
prioriteras och att marken ska utnyttjas sa effektivt som mdojligt.
Staden ska planera bostéider for alla grapper och behovet av
sérskilda boendeformer ska uppmérksammas.

Detaljplan
Planomrédet berdr stadsplan 1104, Dp 96098, Dp 2003-08217
och stadsplan 3425,

For Gamlebo 5 géller stadsplan for del av stadsdelen Stureby, pl
1104 faststalld 1932. Planen {6rskriver markanviindning for
allmé#nt dndamal (A-beteckning).

For del av Gamlebo 6 och del av Svedmyra 1:1 giller detaljplan
for del av kv Gamlebo mm, Dp 96098 som vann laga kraft 1997-
06-03. Omradet som berérs av planférslaget utgdrs av
prickmarkerad bostadsmark.,

For del av Gamlebo 4 géller detaljplan 2003-08217 som vann
laga kraft 2006-05-24. Omradet som berdrs av planférslaget
utgdis av prickmarkerad bostadsmark.

For del av De gamlas hem 2 giiller stadsplan for del av stadsdelen
Stureby, pl 1104 faststdlld 1932, Fér del av De gamlas hem 2
giiller dven stadsplan for delar av stadsdelarna Svedmyra, Gamla
Enskede och Stureby (Centrumbildning) pl 3425 faststalld 1948.
P1 1104 och pl 3425 forskriver markanvéndning for allmént
dndamal (A-beteckning).
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o

Utsniit planmosaik med giillande detaliplaner som berérs av planforslaget
(rod markering).

H

Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2013-02-07 att paborja
planarbete for fastigheten Gamlebo 5 for nya flerbostadshus (ca
50 lagenheter, bostadsiitter och gruppbostad).

Stadsbyggnadsndmnden bestutade 2014-01-16 att pabonrja
planarbete for del av Gamlebo 6 for nya flerbostadshus (ca 50
ldgenheter, bostadsritter).
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Forutsdttningar
Natur

Mark och vegetation

Omridet kring Gamlebo 6 har en variationsrik topografi.
Tradvegetationen karaktiriseras av relativt gles och
dldersblandad barrskog, framforallt tallskog, med inslag av
lovirdd sdsom asp och bjork. Markskikiet bestdr till stor del av
blabdrsris eller griisytor med arter som vitsippa.

Terriingen inom Gamlebo 5 dr forhdilandevis flack i norr medan
den sddra delen lutar ned mot Tussméteviigen. Marken tiicks av
grénska i form av gris, buskar och sly. Det finns dven ett antal
storre tréd sdsom bjorkar, granar och ildre tallar. T viister finns ett
naturskont parti med berg i dagen.

Gamlebo 5 téicks av grds, buskar och sly. T h i bild syns berg i dagen.
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Naturvarden

Skogen inom planomridet utgdr den syddstligaste delen av
Hemskogen. Den berdrda delen av fastigheten Gamlebo 6 ingér i
en livsmilj6 f6r skyddsvérda arter inom Stockholms ekologiska
infrastruktur. Det handlar om arter sdsom barrskogsfaglar och
insekter som &r knutna till ldre barrskog,

Gamlebo 6

(3

Legend .
[ I Rommursgrans, Stockhotrs stod
i Kamamrdde

£y ] thrsmie for syddsarda ader
Spridringszon

Ekologiskt sarskilt betydelsefulla omriden (utdrag frdn samlingskarta).
Planomrddet ir markerat med véda linjer.

Planomrédet i sin helhet ingr i habitatnéitverket for
barrskogsfaglar. Ett habitat 4r en ldmplig livsmiljs for
reproduktion, fodosdk, dvervintring med mera for en viss art eller
artgrupp.

Rekreation och friluftsliv

Hemskogen 4r populdr att besdka och det finns vilanvinda stigar
i skogen och pé hillarna. P4 kvartersmark ldngst i nott inom
Gamlebo 6 finns en relativt bred gangstig som 18per i dst-vistlig
riktning. Stigen forbinder Hemskogen med befintlig kvartersgata
Osterut som i sin tur dr en ldnk till Svedmyraplan, Skogsomridet
inom Gamlebo 6 anvinds dven for lek av forskolan inom
Stockholmshems angriinsande fastighet, Gamlebo 4.

Geotekniska férhallanden

Markférhallanden

Planomréadet utgdérs i huvudsak av morin, berg i dagen och lera. I
angdringsgatan (Tussmdteviigen) finns ledningar sisom el,
vatten, fjérrvirme och tele,
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Markradon
Fastigeten del av Gamlebo 6 klassas som medelriskomride
avseende radon {(ca 50-60 Bg/kg).

Hydrologiska férhallanden

Vattenskyddsomrade
Planomrddet ligger inte inom vattenskyddsomride,

Miljékvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for Miilaren-
Arstaviken (SE657834-162783). Enligt VISS april 2015 hade
Arstaviken god ekologisk status &r 2009, Preliminiir data for
2015 som anses ha medel tillforlitlighet visar dven pa god
ckologisk status. Arstaviken uppnadde ej god kemisk
ytvattenstatus ar 2009, Preliminir data for 2015, som anses ha
god tillforlitlighet, visar pa att god kemisk ytvattenstatus ej
uppnas.

Miljskvalitetsnormer som ska uppnas for Mélaren-Arstaviken #r
god ekologisk status 2015 och god kemisk ytvattenstatus 2015.

Dagvatten

I dagsldget kan regnvatten infiltrera till viss del i marken inom
del av fastigheten Gamlebo 6. Pa grund av omradets topografi
och ytliga berggrund &r det dock troligt att regnvatten, strskilt vid
stora floden, avrinner fran omradet nerfor sluttningen séderut och
infiitreras i marken d#r alternativt mot sydost ut p
‘Tussmdtevégen,

Inom fastigheten Gamlebo 5 finns i dagsliget vissa
forutsiittningar for infiltration av regnvatten och
grundvattenbildning. Vid extrema fldden 4r det dock sannolikt att
avrinnande vatten leds med den naturliga Iutningen mot sydést
och ansluter till det befintliga dagvattensystemet pa
Tussmotevigen,
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Befintlig bebyggelse

. Hemskogen s

- Gomlebo.
:-—— dldreboende

--Sturgby
jukhicm

éthoffﬁ.sbéyc;én )
w o oo® T

“’f"}’”:‘\'l?? V)
1skedevigen
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H SR
lig bebyggelse som beskrivs dr lokaliserad.

Oversikiskarta som visar var befint
Planomréader dr markerat med rida linjer.

Gamlebo 5 #r bebyggd med en villai 1,5 plan frdn 1930-talet
som tidigare har fungerat som tjénstebostad for
véardverksamheten i Stureby. I mitten av 1990-talet sldes
fastigheten av landstinget till nuvarande dgarna och villan
anviinds idag soim privatbostad.

Foto A. Befintlig villabostad inom Gamlebo 5.
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Del av De gamlas hem 2 som omfattas av planforslaget upptas av
en mindre kioskbyggnad.

Norr om planomradet finns tre lamelihus i 4-8 vaningar med
intilliggande parkeringsytor inom fastigheten Gamlebo 4. 1
bottenvaningen i ett av dessa hus finns en privat {érskola. De gria
och vita betong- och putsfasadeina har tydligt grona fiirginslag.

Foto B. Bostadshus inom Gamlebo 4 med forskola i bottenviningen. T v i bild
syns befintlig koppling pé kvartersmark till Hemskogen.

Sdder om planomradet finns ett bostadsomrade som i ett
historiskt sammanhang har varit del av omradets
virdverksamheter. Dessa byggnader ér 2,5 vaningar med putsade
fasader i kulérer sdsom gult, blatt och grént. Idag ingar dessa
bostadshus i bostadstéttsforeningen Tussmétet m_'322.

Foio C. Bostadsbebyggelse inom fastigheten Gamlebo 6.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Fastigheterna Gamlebo 5 och 6 dr grinklassificerade av
Stadsmuseet vilket innebiir att de har ett sirskilt kulturhistoriskt
virde.

Fér Gamiebo 5 uttrycks det kulturhistoriska virdet genom att
villan & en betydelsefull del av och viktig 4rsring till omradets
vérdverksamheter. Villan inom Gamiebo 5 4r dven en
representant for datida arkitektur och visar pé det tidiga 1930-
talets traditionella byggande.

For Gamlebo 6 uttrycks det kulturhistoriska viirdet bland annat
genom bebyggelsen bruksliknande placering pa var sida om gatan
dir anldggningen nas genom en portalbyggnad. Husen 4r
vilbevarade och visar p& omsorgsfull 1920-tals klassicistisk
arkitektur.

Foto D. Emtréhuset (portalbyggnad) till befintliga bostider inom Gamlebo 6.

Bebyggelsen inom Gamlebo S och 6 representerar socialt
nytidnkande och har stora socialhistoriska viirden enligt
Stadsmuseet.

Offentlig service

Skola och férskola

I'planomradets nérhet finns flera skolor. P4 mindre fin 500 meters
avstind finns exempelvis Enskedefiiltets skola. Direkt norr om
planomridet, inom Gamlebo 4, finns en privat férskola med en
avdelning,
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Kommersiell service

Pa nira avstand till planomrédet finns ett relativt stort
serviceutbud som dr koncentrerat kring Svedmyra
tunnelbanestation och Svedmyraplan. Vid Svedmyraplan finns en
stor livsmedelsbutik. Vid Svedmyra tunnelbanestation finns ett
gatukdk som ingdr i planforslaget.

Gator och trafik

Gatunat

Omradets huvudgator utgérs av Enskedeviigen och
Tussmétevégen. Gamlebo 4, 5 och 6 angdrs frn Tussmotevigen
sdderifrdn. Angdringsgatan utgdr idag kvartersgata som delvis
tilihoér Gamlebo 4 och delvis Gamlebo 6. Angoringsgatans
huvudstrickning avslutas med vindzon av begriinsad storlek
mom Gamlebo 4. Frn vindzonen leder en smal angéringsgata
vidare runt bostadshuset inom Gamlebo 4 med Tussmdatevigen
126-134,

Biltrafik

Utmed viistra sidan av angdringsgatan finns vinkelstillda
parkeringsplatser som i sdder nyttjas av Gamlebo 6 och i norr av
Gamlebo 4. Mellan de vinkelstiillda parkeringsplatserna och
kérbanan 16per en gngbana 6ver vilken bilarna backar.
Omedelbart s6der om viindzonen , Gster om angdringsgatan,
anstuter en samlad parkering inom Gamlebo 4. Vid
lamning/hdmtning till forskolan inom Gamlebo 4 forekommer det
att viindzonen anvénds for parkering.

Angtringen till respektive fastighet dr idag stikerstilld med ett
antal servitut.

Gang- och cykeltrafik

Utmed angdringsgatan finns en befintlig gdngbana véster om
kdrbanan pa kvartersmark. Géngbanan &r relativt smal och
otydlig och har brister ur trafiksékerhetssynpunkt. Gangbanan
ansluter till en gangstig pa kvartersmark i norr som leder vidare
in i Hemskogen,

Koliektivirafik

Tillgangen till kollektivtrafik dr god. Inom mindre dn 200 meters
avstdnd frin Gamlebo 5 och 6 finns Svedmyras tunnelbanestation
och flera bussforbindelser.
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Stérningar och risker

Férorenad mark
Miljoforvaltningen har ingen kiinnedom om markféroreningar pa
platsen.

Buller, vibrationer
Planomrédet utsétts for trafikbuller fran intilliggande viig- och
spértrafik (tunnelbanan),

Risk
Nirheten till tunnelsbanesparen i dster utgér ursparningsrisk for
Gamlebo 5.
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Planférslag

Planforslaget innebiir att sex nya flerbostadshus uppfors inom
Gamlebo 5 och del av Gamlebo 6 med totalt ca 150 nya
lagenheter i kollektivtrafiknéira lige och med god tillgang till
service och natur,

Inom fastigheten Gamlebo 5 uppférs ett lamellhus utmed
tunnelbanan. Lamellhuset utgdrs av tva huvudvolymer i sex
respektive sju vAningar. Volymerna ldnkas samman med en
byggnadsdel om fyra vaningar. I del av lamellhuset skapas ett
gruppboende for personer med sirskilda behov. Vinkelritt mot
lamellhuset uppfors tvé ligre byggnader i tre respektive fyra
vaningar. Den befintliga villan inom fastigheten rivs,

:  Tussmdtevigen R

i

Situationsplan. Foreslagen bebyggele inom Gamlebo 5 i gron firg.

Foreslagen bebyggelse inom del av Gamlebo 6 | brun fiirg.

Inom del av fastigheten Gamlebo 6 uppfois tre nya
flerbostadshus i fem till sex vaningar, Husen placeras s4 att de
foljer terrtingen och trappas med en hégre del i norr och en ligre
del i sosder.

Forslaget innebér dven att ett nytt allmént gatu- och parkstrak
skapas som pa ett tydligt sttt kopplar sanuman Hemskogen med
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Svedmyraplan. Striket erséitter den befintliga kopplingen som ér
otydlig och smal och beldgen inom kvartersmark.

Inom del av fastigheten De gamlas hem 2 intill Svedmyra
tunnelbanestation bedrivs gatukdksverksamhet med tidsbegrinsat
bygglov i kioskbyggnad. Detaljplanen sikerstéller att denna
verksambhet fortsatt kan bedrivas.

Ny bebyggelse

Gamlebo 5

De nya byggnadernas skala dr utformad med hénsyn till befintlig
bebyggelse i omradet. Det storre lamellhuset i fyra till sju
véningar knyter héjd- och placeringsmissigt an till den senare
tillkomna bebyggelsen fran 1960-talet och framat, lokaliserad
notr och dster om planomrédet. De tvd mindre huskropparna i tre
och fyra vaningar méter tillsammans med girden upp den mer
smaskaliga och dldre bebyggelsen véster om planomradet.

Lamellhuset ges en uppbruten form och klis med fasader av
skiftande material och fiirg, Oversta vaningsplanet & indraget
mot sdder och delvis mot garden i viister. Taket utfSrs i
varierande takvinklar och som sa kallat gront tak som del av
dagvattenhanteringen. Det grina taket kan exempelvis anléggas
med sedumviixter (extensivt tak) eller med fetbladsvixter, mossor
och gris (semi-intensivt tak).

Perspekiivbild. Vy mot gdrden, frdn nordvdst (drkitekistudio Wiite).
De mindre huskropparna utformas med loftgdngar av ppen
karaktir mot gérden. Hiss och trapp placeras i mindre exponerade
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ldgen, inskjutna fran gatan indt gdrden. Taken utférs med brant
vinkel i 65 grader och takkupor mot séder. Den dversta vaningen
i respektive lofigdngshus utformas med loft som nés internt i
ldgenheten via loftstege eller trappa.

Eit parkeringsgarage anlidggs under lamellhuset och del av
garden. Under stdra delen av girden anldggs
fordréjningsmagasin for dagvatten.

Sammantaget innebir bebyggelseforslaget for Gamlebo 5 att ca
90 nya bostadsrittsligenheter skapas med en blandning av 1-4
rum och kék. Dartill skapas grupboende om sex ldgenheter och
tillhérande personal- och gemensamhetsytor.

Hlustrationsplan (Arkitekistudio Witte).
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Perspektivbild. Vy frén sider (Arkitekistudio Witte).

Gardsmiljé

Placeringen av husen skapar en bullerskyddad innergard. Garden
utférs med ett stort inslag av gronska i form av naturlig- sévil
som aterstilld natur, som relaterar till skogs- och parkmiljén
visterut. Den naturskdna bergknallen pa norra gardsdelen sparas.
Angoringsgatan som leder in pa garden utfors med
genomsldppligt grusmaterial.

Gruppboende

Gruppboendet utformas med sex ldgenheter och tillhérande
personal- och gemensamhetsytor. Utrymme for gruppboende kan
ordnas i lameilhuset pa vaningsplan 1. Det dr m&jligt att
lokalisera boendet i sammanhédngande vaningsplan genom att den
norra och mittersta byggnadsvolymen med separata trapphus
linkas samman med gemensamhetsytor.

Planskiss, mojlig uiformning av gruppboende | sammanhdngande vaningsplan
(r6d markering) i lamellhuset, 1tr.
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Del av Gamlebo 6

Husen inom del av fastigheten Gamlebo 6 utformas i fem till sex
véningar med hinsyn till befintlig bebyggelse i omradet.
Byggnaderna placeras si att de féljer den sluttande terrdngen och
trappas med en hogre del i noir och en ldgre del i séder. Husen
ska utforas med putsade fasader och valmade tak 1 8-15 graders
vinkel.
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Sektion, séder-norr. Befintlig bebyggelse inom Gamlebo 6 t v § bild, befintlis

bebyggelse inom Gamlebo 4 t h 1 bild.

Ett underjordiskt garage anlidggs under och mellan husen, Mellan
angdringsgatan och den ena gardsterrassen rader en relativt stor
nivaskillnad. For att sikerstilla att den nivaskiilnaden hanteras
omsorgsfulilt foreskriver planen att nivaskillnad ska tas upp med
terrassering eller slént,

Perspektivbild, Vy frdn sider (Berghraniz Arkitekter).
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Perspektivbild. Vy fi-dn norr med forlingd angoringsgata i forgrunden
(Bergkraniz Arkitekier).
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Gdrdsterrasser (Bergkraniz Arvkitekter).

Ovan garaget mellan husen ordnas gdrdsterrasser som kan
utformas med planteringskil och plattbeléggning, Del av
gardsterrasserna anliggs med vixtbidddar som del av
dagvattenhanteringen.

Matet med intilliggande skogs- och parkmark &r srskilt viktig,
Angrinsande barrskog ska visas stérsta méjliga hinsyn varfor
planen foreskriver att naturmarken ska bevaras for del av
bostadskvartersmarken inom Gamlebo 6. Overgangen mellan
glrdsterrasserna och skogsmarken séder ddrom utformas
omsorgsfullt.

Sammantaget innebir bebyggelseftirslaget for del av Gamlebo 6
att ca 60 nya bostadsrittsligenheter skapas med en blandning av
2-4 yum och kék,
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Gestaltningsprinciper

Bebyggelse
Den nya bebyggelsen inom planomridet ska utforas med hig

gestaltningskvalitet.

Husen inom Gamlebo 5 ges en sammanhdllen yttre kulér i olika
nyanser av gront. Firgséttningen knyter an till den befintliga och
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen inom Gamlebo 6 och till
bebyggelsen inom Gamlebo 4. Entrémotiven utfors i varmare
firger.

Lamelthuset inom Gamlebo 5 utférs i varierade fasadmaterial, till
dvervigande del i puts med inslag av skivmaterial.
Skivmaterialen koncentreras till de dvre indragna vaningsplanen.
De mindre loftgangshusens fasader utfors i huvudsak med
skivmaterial.
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Lamellhuset utmed tunnelbanan inom Gamiebo 5. Vy mot vistfasad indt

garden.

Sarskilt viktigt f6r lamellhusets uttryck dr den uppbrutna formen
och det varierade taklandskapet. Dérfor foreskriver planen att
taket ska utféras med varierande takvinklar, Den uppbrutna
formen skapas genom lividrskjutningar och indragna
vaningsplan. Den ldgre sammankinkande byggnadsdelen
utformas med vertikal férskjutning. For att sikerstilla att den
l&nga lamellfasaden inte utfors monoton reglerar planen att den
ska utftras med avvikande gestaltning i forhéllande till de Svriga
byggnadsdelama. Fir de mindre loftgdngshusen utgdr den branta
takvinkeln och fénsterkuporna viktiga inslag.
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sydvastfasad
Sadra lofigingshuset inom Gamlebo 5.
Husen inom del av Gamlebo 6 utftrs i putsade fasader i varierade

dova kuldrer och med kontrastverkan mellan den hégre och ldgre
byggnadsdelen, Ljusa socklar méter den kuperade marken.

Foreslagna hus inom del av Gamlebo 6, betraktade frin nordost.

Vid markterrasseringar anvinds samma material som finns i
socklarna, Balkongriicken utformas som smidespinnarécke for
god transparens ut mot vegetationen. Ovriga material har i storsta
mdjliga mén sin naturliga kulor eller materialitet.

Park- och gatustrak

Planen innebér att ett allméint park- och gatustrak skapas (se grén
pilillustration pa nésta sida). Strdket utformas med hig grad av
orienterbarhet som tydligt kopplar Hemskogen mot
Svedmyraplan. Den nya kopplingen dppnar upp och
tillgingligegdr Hemskogen 1 forhéliande till dagens relativt svaga
koppling pa kvartersmark.
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Det nya allmiinna straket behaller sin infart i ursprungligt lige
frdn Tussmoteviigen. Gatans striickning har forskjutits viisterut,
forldngts i notr och varierar i bredd mellan 5-5,5 m. Den avslutas
med en T-vindplan som angriinsar till Hemskogen. Utmed
kérbanans 8stra sida tillkommer en 2,25 m bred gangbana. Trid
kan planteras utmed gatans vistra sida vitket i kombination med
belysning utmed gingbanan ger gaturummet en hég grad av
orienterbarhet,

Hemskogen

Oversikt nyti allmént park- och gatustrak enligt gron pil, Stréket kopplar
tydiigt samman Svedmyraplon med Hemskogen (Novamark AB).

Mellan planerade bostéder inom Gamlebo 6 och befintlig
forskolegard utformas ett parkrum fér de boende i omradet.
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Utmed en géngstig placeras béinkar i sdderldge och en grisyta ger
utrymme for spontanlek. Géngstigen genom parken ansluter till
forskolegarden och befintlig gngvig till forskolan,
Vixtmaterialet i parken blir av naturkaraktér, I kombination med
block av natursten i grupper, ger det en verging mellan den
bebyggda miljon och intilliggande naturmark. Den nedre delen av
parkrummet utgérs av en gangbana, som blir en del av
promenadstriket in i Hemskogen. Gangbanan ersitier befintlig
géngstig i tidigare naturmark. Den del av gdngbanan som ligger
nérmast Svergangstillet kommer att fungera som av- och
péstigningszon for barn till férskolan.
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Yta av betongmarksten, gdngtrafik

Yta av betongmarksten, kirtrafik

Planteringsyta Yta av stenmjil

Plantering av likvaxter
Naturstenshlock

Grasyta
Bink

Balysningssiolpe

Faorslag pd utformning av novra delen av det nya allmdnna park- och
gatustriket (Novamark AB).

1 den nordvéstra delen av planomradet finns en samiing
virdefulla barrtrdd som med planforslaget kommer att bli en del
av det allménna park- och gatustraket.
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Gator och trafik

Gatunét och biitrafik

Den nya allménna angdringsgatan (Tussmétevégen) ersétter
dagens kvartersgata med servitutsidsningar pa de olika
fastigheterna inom omrédet. Den nya gatan varierar i bredd
mellan 5-5,5 m och avslutas i den forldngda gatudelen i norr med
T-vindplan, Utmed kdrbanans dstra sida tillkommer en 2,25 m
bred gingbana, Inom fastigheten Gamlebo 5 anléiggs en smal
angOringsgata pa garden.
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Typsektion for den sédra delen av den allménna gatan (Novamark AB).

De vinkelstillda parkeringsplatserna pé kvartersmark ordnas
inskjutna 1 meter fidn gatan. Vid angoring till boendeparkering
pé dstra sidan om gatan korsas gangbanan som vid infarterna har
forsinkt kantstdd. Lings gatans norra del ordnas
kantstensparkering i form av korttidsparkering pa den allménna
gatan.

Parkeringsgaraget inom Gamlebo 5 angdrs via infart som
integreras i det mindre bostadshuset pa norra delen av
fastigheten, Garaget rymmer 32 parkeringsplatser. Det ger ett
parkeringstal om cirka 0,35 platser per Eigenhet.
Parkeringsgaraget inom del av Gamlebo 6 angdrs via infart i den
Ostra huskroppen. Garaget rymmer 40 parkeringsplatser.
Tillsammans med markparkeringen ger det ett parkeringstal om
cirka 0,75 platser per ligenhet.
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Den notra delen av de befintliga vinkelstéllda parkeringsplatserna
utmed gatan tillhr Gamlebo 4 och nyttjas av boende inom
Stockholmshems fastighet. Nagra av dessa platser kommer att
forsvinna i samband med att garageinfart till del av Gamlebo 6
anldggs. Parkeringsplatser som Stockholmshem forlorar kommer
att erséttas i annat ldge inom samma vinkelstélida
parkeringslidnga enligt dverenskommelse mellan Besgab och
Stockhoimshem. Eventuellt kan del av parkeringen ersittas
genom att ny parkering tiliskapas pé befintlig vindzon inom
Gamlebo 4.
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Typseltion for gata- och park | norra delen av omradet (Novamark AB).

Forskolan inom Gamlebo 4 angdrs utmed del av den allménna
gatan som skyltas som pa- och avstigningszon, intill gingbanan i
nort. Barn och vuxna kan réira sig bade utmed glngbanan eller
genom parkrummet upp till forskolan. Via ett Svergangstille kan
boende i det planerade bostadsomradet angdra forskolan pa ett
trafiksdkert sétt.

Gang- och cykeltrafik

Géangtrafiken separeras frdn biltrafiken genom den nya
gdngbanan, som ansluts till befintligt promenadstrak i
Hemskogen. Den avslutande norra delen av gingbanan utformas
sd att den upplevs bade som en del av boendemiljdén och en del av
det allménna strdket. Gangstraket avgrinsas tydligt fran korsande
biltrafik vid infarter och véindplan, Gatans utformning gér att den
backrérelse som idag sker dver gangbanan vid de vinkelstdllda
parkeringsplatserna upphdr. Stolpbelysning utmed géngbanan
belyser bade gang- och viigbana och forstirker strakets
otienterbarhet. Bostidema i &ster angdrs direkt fran gédngbanan,
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via ett dvergangstille angdrs bostider i véster pa ett trafiksdkert
sétt,

Tnom Gamtlebo 5 ordnas totalt cirka 200 platser for
cykelparkering. Merparten lokaliseras inomhus, cirka 25 platser
skapas pa garden. Inom del av Gamlebo 6 tillskapas
cykelparkering om 130 platser, varav huvuddelen lokaliseras
inomhus i entré- och garageplan. Sammantaget innebér detta
cykelparkeringstal om cirka 2,2 platser per ligenhet for Gamlebo
5 respektive del av Gamlebo 6.

Tillganglighet

Omrédets topografi styr tillgéngligheten 1 omrédet. Den nya
gatans nivder dr anpassade efter befintlig véindplan och infarter
utmed gatans dstra sida. Inom Gamlebo 5 kan handikapparkering
ordnas néra hiss i garaget under lamellhuset. Samtliga hus inom
Gamlebo 5 kan angtras frén gardsgatan med mindre 4n 10 meters
avstand till entré, Inom del av Gamlebo 6 kan handikapparkering
ordnas néra hiss i garage under husen. Samtliga hus inom del av
Gamlebo 6 kan angoras frén den nya allménna gatan med mindre
dn 10 meters avstand till entré.

Teknisk forsdrjning

Vattenférsérjning, spilivatien, el, tele och energiférsérjning.
Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintliga VA-, el-, tele-
och fjérrvirmesystem i omradet.

Avfallshantering

Den nya allméinna gatan sikerstiller god framkomlighet for
avfallshdmtning. Inom Gamlebo 5 placeras kérl for hushéllavfail
pa gérden mot gatan. Inom del av Gamlebo 6 placeras k#irl for
hushéllsavfall vid gatans norra dnde. Avfallskérlen utfors
nedgrivda och placeras sa att maskinell hantering kan ske. Inom
Gamlebo 5 skapas utrymme for miljdstation i entréplan mot gatan
i det norra loftgdngshuset. Inom del av Gamlebo 6 skapas
utrymme for miljdstation i entréplan.

Den nya gatans utformning tar hiinsyn till befintligt nedgrivt
hushaéllsaviallskérl inom Gamlebo 4 pa 8stra sidan om gatan,
vilket innebér att kérlet kan finnas kvar i befintligt ldge.
Returbehéliarna vid den befintliga vindzonen inom Gamiebo 4
kommer dock att omlokaliseras till samma plats som det
nedgrivda hushallsavfallskérlet.
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Réaddningsijanst

Planen sikerstiller framkomlighet for rdddningsfordon.
Huvuddelen av den nya bebyggelsen nds genom den nya
allminna gatan som anldggs. Den mindre angdringsgatan pé
girden inom Gamlebo 5 utformas fraimkomlig f&r
rdddningsfordon sé att lamellhuset indt gérden kan nds.
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Konsekvenser

Behovsheddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobeddmning behdver goras.

Planforslaget dverensstdimmer med géllande versiktplan.
Planforslaget bedéms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planférslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra
visentlig paverkan pd miljs, kulturarv eller ménniskors hilsa.

De miljdfragor som har betydelse foir projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé

WSP har pd uppdrag av Besqab utfdrt en naturvirdesutredning
avseende batrskogssamband. [ utredningen har
naturtypsinventering, tridinmétning och konnektivitetsanalys
genomforts.

Naturtypsinventeringen och tridinmitningen utférdes genom

faltbestk med utgdngspunkt fran Stockholms stads biotopkarta
med ungefirlig omridesavgrinsning enligt bilden pé niista sida.
Samtliga barrtriid med en omkrets stérre dn 10 cm har méits in.

Utifrdn naturtypsinventeringen och tradinmétningen har
barrskogssambanden analyserats enligt tre scenarier avseende
bebyggelse inom del av Gamlebo 6. Ett scenario utgér frén
bebyggelseplacering enligt planforslaget och ett annat scenario
utgar frn bebyggelseplacering i sydligare alternativ, ndrmare
mot befintlig bebyggelse inom Gamlebo 6. Ett tredje scenario
utgér frén att ingen exploatering sker alls.
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Ungefiirlic omrddesavgrinsning for naturtypsinventering och tradinmétning,

1 lovskog, 2 hillmarker och tallskog, 3 hillar, 4 hillmarker och tallskog, 5
blandskog, 6 lovskog, 7 fuktig grdsmark, 8 blandskog, 9 lévskog, 10
hdllmarkstallskog. 11 barrskog. Planomréadet dr mavkerat med réda linjer.

Konnektivitetsanalysen visar att spridningssambanden 4r
oftrédndrade oavsett scenarioalternativ, Bedémningen dr att
omrddet inte 1 sig dr avgdrande fOr fortsatt spridningsmdjlighet
for vare sig bairskogsfaglar, insekter, kirlvixter, mossor eller
lavar. Déremot blir det fysiska etableringsutrymmet mindre for
samtliga arter. Dock har inga sirskilt virdefulla arter identifierats
for vilka den aktuella platsen har en avgdrande betydelse for
Gvertevnad.

For att det befintliga barrskogssambandet ska fortsitta att fungera
efter att del av Gamlebo 6 har bebyggts 4r det viktigt att
barrskogsomradet notr om Gamlebo 4 behdlls intakt. Det dr dven
virdefullt att ett dldre barrskogsstrak bevaras sdder om foreslagen
bebyggelse. Dartill dr det viktigt att bevara de mindie
barrskogsinslagen som finns inom hela omradet som utgjort
avgrinsning for naturtypsinventeringen och tréiidinméitningen.
Detta for att mindre bestnd av barrtrid kan anvindas som
tillfilligt skydd i samband med spridning.
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Miljbkvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Malaren-Arstaviken (SE657834-162783) for
vilken faststillda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planférslaget bedoms inte paverka méjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna fér vatten eftersom néringséimnen eller
férorenande dmnen inte tillfors Mélaren-Arstaviken. Dagvatten
fran planomradet fordrdjs inom fastigheterna innan avledning
sker till den kombinerade avloppsledningen i Tussmétevigen.
Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals
reningsverk. Byggherren fir inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvatinet med tungmetaller eller andra miljogifier.

Dagvatiten

Geosigma har pa uppdrag av HSB och Besqab genomfort
dagvattenutredningar for Gamlebo 5 och del av Gamlebo 6 i syfte
att ta reda pa hur dagvatten som bildas inom fastigheterna kan tas
omhand lokalt (LOD), genom infiltration eller fordrdjning,

[ utredningen for Gamlebo 5 konstateras att fastigheten inte har
kapacitet att infiltrera ett dimensionerande fléde efter
expolateringen och déarfor foreslas att ett fordrdjningsmagasin
anliiggs. D4 takytor utgdr nédstan hilfien av den totala arean inom
fastigheten enligt bebyggelseforslaget foreslas att bostadshusen
utfors med grona tak for att férdréja och minska
dagvattenvolymerna. For att fA ut stbrsta mojliga
fordréjningseffekt forordas sd kallat semi-intensivt tak
(fetbladsvixter, mossor och grés).

Fordrijningsmagasinet placeras under den sddra gardsdelen och
bor anslutas med breddavlopp till befintligt dagvattensystem pa
Tussmotevigen. Magasinet dimensioneras for att kunna fordrdja
ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet.
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Fordrijningsmagasinet inom Gamlebo 5 placeras under den sédra gardsdelen
(inom det blaskrafferade omrdder).

1 utredningen for del av Gamlebo 6 konstateras att
forutsiittningarna for att samla allt vatten till ett strre
fordrbjningsmagasin &r ogynnsamma. Detta pa grund av den
naturliga topografin, di omradet inte har en naturlig Idgpunkt, i
kombination med planerad hojdséttaing och lntning pa takytorna
till bostadshusen och garage.

Omriédet delas in i tva huvudkategorier for dagvattenhantering
efter avrinningsférhallanden och infiltrationsférutsittningar.
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anteras delvis Inom fastighelen

nsluis ) befinttigl dagvattennét
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Indelning av del av Gamlebe 6 for dagvattenhantering delvis inom fastigheten
(réd via) och for anslutring till befintligt dagvattenndt (brun yta).

Dagvatten inom den bruna ytan foreslas ledas mot
Tussmétevigen och dér anslutas till det befintliga dagvattennitet,
En skyddande drinering/dagvattenledning placeras notr om
husen for att avieda vattnet Osterut.

Ytan i det nordéstra hdrnet av omradet kan anvindas for naturlig
infiltration eller som fordréjningsmagasin, Anvéindbarheten
begrinsas dock av infarten till parkeringsgaraget som kommer att
ligga ldgre 4n ytan. Ett evetuellt fordr8jningsmagasin kan behéva
anldggas som en tit konstruktion.

Dagvatten inom den réda ytan foreslds ledas till de gréna
ytorna/bergiga skogsmarken sdder och véster om den féreslagna
bebyggelsen. Vattnet leds mot soder och véster genom utkastare
som mynnar en bit frdn huskropparna i grusrdnnor for att undvika
vattensamlingar.
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Skissforslag for dagvattenhantering inom del av omrdder, Bl pilar visar
Joresiagen flodesrikining for avrinnande dagvatten frdn tak- och
garagetaksyior.

Lings omradets véstra och sddra griins foreslas att ett svackdike
anldggs som #r ¢tt alternativ till konventionella
dagvattenledningar. Svackdiken ér grunda och breda kanaler med
svagt sluttande sidor tickta av grisvegetation. Svackdiken har
bade en avledande och fordréjande funktion. Om dikena utformas
korrekt kan de dven ha en renande funktion.

Svackdiket dimensioneras for att kunna férdrija ett 10-drsregn
och anlédggs utan tit botten s att vattnet kan infiltrera 1 marken
fran dikesréinnan. Diket anliggs med dréneringsledning for att vid
stora fléden leda vatinet med den naturliga strémningsriktningen
huvudsakligen &t syddst/osterut till det befintliga
dagvattensystemet i Tussméteviigen. Svackdikets placering och
utformning ska ta hiinsyn till faktorer sdsom tillgiignlig yta,
Jjorddjup, jordart och skyddsviirda triid.




Godkint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-05.28, Dar 2012-13372

Samradshandling
bnr 2012-13372
Sida 38 (45)

T utredningen férordas att garagetaken anliggs med vixtbéddar.
Sédana installationer skulle bidra till att reducera
dagvattenflodena frin takytorna och dirmed skuile den
nédvindiga arealen for svackdiket minskas.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planfoirslaget innebiir paverkan pd kultwrmiljévirden i omrédet.
Den kulturhistoriskt intressanta villan inom Gamlebo 5 behdver
rivas for att 1dmna plats 4t cirka 90 nya ldgenheter och
grupboende om sex ldgenheter i kollektivtrafiknéra lige.

Den féreslagna bebyggelsen placeras och utformas med hénsyn
till den befintliga och kulturhistoriskt virdefulia miljdn véster
och séder om planomrédet. Den nya bebyggelsen tiltkommer pé
ett respektfullt avstand och utformas medvetet med nedtrappad
skala i sydlig och vistlig riktning. Aven fasadmaterial och
férgséttning av de nya husen relaterar till den befintliga och
kulturhistoriskt vérdefulla bebyggelsen.

Stérningar och risker

Builer

Planomradet utsitts for trafikbuller frén intilliggande vig- och

spirtrafik (tunnelbanan), Bernstrom akustik och Akerléf Hallin
akustikkonsult har utfort trafikbullerutredningar pd uppdrag av
HSB och Besgab.

Foreslagna bostadshus inom del av Gamlebo 6 utsiitts for 18ga
bullernivéer fran vig- och tunnelbanetrafik, Den ekvivalenta
ljudnivén blir hiigst 55 dB(A) vid samtliga fasader och
maximalnivin hdgst 70 dB(A). Bostider imed mycket god
ljudkvalitet erhalls ddrmed.

Berdkning for foreslagen bostadsbebyggelse inom Gamlebo 5
visar att alla ldgenheter far ekvivalent ljudniva hogst 55dB(A)
utanfor minst hélften av bostadsrummen och uppfyller ddrmed
avstegsfall B och ”Stockholmsmaodellen” for trafikbuller,
Flertalet ldgenheter far ekvivalentnivaer runt 50 dB(A) utanfor
minst hédlften av bostadsrummen och uppfyller ddrmed
avstegsfall A.

Ekvivalent ljudniva for det sddra loftgdngshuset berdknas dock
till 57 dB(A) vid fasad mot stder. ¥'or att riktvirdet ska klaras for
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det huset forses ldgenheterna med vidringsfonster mot norr, dér
ekvivalentnivaerna dr betydligt ldgre, 43 dB(A).

Samtliga uteplatser och balkonger uppfyller riktvirdena 55/70
dB(A) med undantag fr de sydligaste balkongerna pa
lamellhuset som berfiknas till 58 dB(A) ekvivalent ljudniva
respektive 76 dB(A) maximal ljudniva. Riktvirdet kan uppfyllas
med skérm pa balkong eller med gemensam uteplats i markniva.

Risk

WSP har utfort en detaljerad riskbeddmning avseende urspérning
fran tunnelbanesparet pa uppdrag av HSB. 1 riskbedémningen har
riskméttet individrisk anvints {or att uppskatta risknivan.
Berdkningsmodellen som har tillimpats giller urspérning pa
Jamvig och 4r inte utformad specifikt for tunnelbanetrafik.

Det kortaste avstdndet mellan spéar och planerade bostadshus dr
cirka 15 meter. I utredningen konstateras att planomradet ligger
ldgre dn spéren vilket Skar sannolikheten for att tiget glider 1angt
frén spédret vid en ursparning. Att planomradet ligger i innerkurva
i forhallande till sparen innebdr ddremot att om ursparning
intréffar kommer det troligtvis ske i rikining bort fidn
planomréadet.

Beddmningen &r att individrisken fér byggnaden som planeras
néirmast tunnelbanespéren ligger inom det s4 kallade ALARP-
omradet. Det innebér att riskreducerande atgérder ska dverviigas
och genomfbras i de fall de anses kostnadsméssigt rimliga i
forhallande till riskreduktionen.

I utredningen foreslas tre alternativa riskreducerande atgérder
som var for sig beddms vara tillvdckligt for att individrisken ska
sénkas till en acceptabel nivd, Dessa dr skyddsavstind,
skyddsvall eller skyddsriler. Skyddsavstand innebér att planerad
bebyggelse inte placeras ndrmare &n 25 meter frin spar.
Skyddsvall innebér att en vall utformas mellan planerad
bebyggelse och spar. Skyddsriler innebér att taget inte lAmnar
sparomradet vid ursparning. Ytan mellan bostadshus och spér bor
utformas sa att den inte uppmuntarar till stadigvarande vistelse.

HSB har i samtal SL sikerstéllt att skyddsriler som
riskreducerande atgérd 4r mojlig att vidta.




Godkint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-05-28, Dnr 2012-13372

Samridshandling
Dnr 2012-13372
Sida 40 (45)

SWECO har pa uppdrag av HSB latit granska den detaljerade
riskbedémningen som WSP har utftrt, Granskningen bekréftar
bedomningarna i den detaljerade riskbedémningen.

Barnkonsekvenser

Skogsomréddet inom Gamlebo 6, som idag bland annat anvinds
for lek av forskolan inom Gamlebo 4, forsvinner i och med
planforslaget. Det nya allménna park- och gatustréket som skapas
dr dock positivt ur barnperspektiv. Parkomrddet ger majlighet till
vistelse och lek, inte minst for forskolebarnen inom Gamlebo 4,
Det nya straket skapar dven en mer trafiksiiker miljd.

Tidplan

Samrad Juni-augusti 2015
Granskning november-december 2015
Antagande kvartal 1 2016
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Ansvaret {or genomforande av planen vilar pa stadens
f6rvaltningar samt byggherren,

o Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov.

¢ Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsigarnas initiativ
och bekostnad.

e Byggherrarna svarar for genomférandet av ny bebygpelse
samt erforderliga anliggningar inom kvartersmark och
blivande alimén platsmark.

¢ Bypgherrarna ansvarar for dagvattenhantering efter
samrad med Stockholm Vatten.

¢ Exploateringskontoret medverkar genom uppriiitande av
de avtal som krdvs for att genomfora planen.

¢ Respekiive ledningstigare ansvarar for flytt av ledningar
pa byggherrarnas bekostnad.

Avtal :

Fore detaljplaneftislagets antagande och genomfrande erfordras
att staden (exploateringskontoret) och fastighetstigarna (Gamlebo
4, 5 och 6) tecknar exploateringsavtal dér ansvar och
kostnadsférdelning regleras.

Fore detaljplaneforslagets antagande och genomférande erfordras
att staden (fastighetskontoret) och fastighetsigarna (Gamlebo 5)
tecknar avtal avseende gruppboende inom Gamlebo 5. Avsikten
dr att gruppbostiderna med tillhtrande utrymmen kops av stadens
fastighetskontor. Dérefter kommer verksamheten att drivas av
stadsdelsforvaltningen.

Fore detaljplaneforslagets antagande och genomférande erfordras
att avtal tecknas mellan Trafikforvaltningen (SL) och
fastighetséigarna (Gamlebo 5) avseende skyddsatgirder med
anledning av nérheten till tunnelbanan. Skyddsétgirder bekostas
av fastighetséigarna till Gamlebo 5.

Verkan pa hefintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintliga detaljplaner P11104, Dp
96098, P2003-08217 och PI13425 upphdr att gélla inom
planomradet. Fastighetsindelningsbestimmelser (registrerade
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som tomtindelningar) upphér enligt féljande: B196/1966 som
giller f6r Gamlebo 5, upphdér att gélla i sin helhet.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning s6ks och bekostas av fastighetsdgaren och
utfors av Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun,

Fastigheter, marksamfailigheter och dgoférhallanden
Planforslaget omfattar delar av fastigheterna Gamlebo 4,
Gamlebo 6, De Gamlas Hem 2 och Svedmyra 1:1 samt hela
Gamlebo 5. Svedmyra 1:1 dgs av Stockholms kommun, Gamlebo
4 fgs av AB Stockholmshem. Gamlebo 5 &r privatigd. Gamlebo
6 4gs av HSB Brf Tussmétet nr 322 i Stockholm. De Gamlas
Hem 2 dgs av Stockholms kommun och innehas med tomtritt av
Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Anvéndning av mark

Delar av Gamlebo 6 éndrar anviindning frin kvartersmark
(bostéder) till allmin plats (gata och park). Del av Gamlebo 5
dndrar anviindning frén kvartersmark (allméint #indamal) till
allmén plats (gata). Del av Gamlebo 4 #indrar anviindning {ran
kvartersmark (bostéder) till allmén plats (gata). Del av Svedmyra
1:1 &ndrar anviindning fran park till gata (bida allmén plats). Del
av De Gamlas Hem 2 dndrar anvindning fran allméint indamal
(kvartersmark) till handelsindamal (kvartersmark).

Fastighetsbildning

Delar av Gamlebo 4-6 som 4ndrar anviindning frn kvartersmark
till allmén platsmark, ska fran respektive fastighet dverforas till
Svedmyra 1:1 genom fastighetsreglering,

Fran Gamlebo 6 avses omrade utlagt som bostéider i denna
detaljplan avskiljas till separat fastighet genom avstyckning, Gula
omraden i bilderna nedan avses genom fastighetsreglering
gverfdras frdn Gamlebo 4 till Gamlebo 6 respektive Gamlebo 5.
Omréde utlagt som handel inom De Gamlas Hem 2 kan avstyckas
till separat fastighet.

Fastighetsbildning &r en forutsittning for bygglov.
Fastighetsbildning och behov av nya rittigheter och paverkan pa
befintliga rédttigheter provas i lantméteriforritining,
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Fastigheisreglevingar i norr. Fastighetsregleringar i séder.

Bilderna illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella,
Réda omraden frdn Gamlebo 6, gront omride fidn Gamlebo 5
och blatt omréde frdn Gamlebo 4 ska dverftras till Svedmyra 1:1.
Gula omréden illustrerar omraden som avses Gverforas frin
Gamlebo 4 till Gamlebo 6 respektive Gamlebo 5.

Gemensamhetsanldggningar
Gamlebo 6 deltar i gemensamhetsanliggning (Gamlebo GA:1)
for avloppsservisledningar tillsammans med Gamlebo 9.
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Paverkan pa denna i och med §verféring av mark fidn Gamlebo 6
till Svedmyra 1:1 prévas i lantméteriféritming,

Servitut

Officialservitut for in- och utfartsomrade (A80/1997.2) belastar
Gamlebo 6 och giller till formén fér Gamlebo 4 och 5. Servitutet
bedéms behdva upphivas, da det ligger inom omrade utlagt som
allmén plats och som ska &verforas till Svedmyra 1:1.

Officialservitut for in- och utfartsomride (A80/1997.1) belastar
Gamlebo 4 och giller till formén f6r Gamlebo 6. Servitutet
bedoms behtva upphiivas, da det ligger inom omrade utlagt som
alimén plats och som ska dverféras till Svedmyra 1:1.

Officialservitut for in- och utfart (2006-19286.1) belastar
Gamlebo 4 och giller till forman {6+ Gamlebo 6, Servitutet
beddms behdva upphévas, dd det ligger inom omréde utlagt som
allmin plats och som ska §verforas till Svedmyra 1:1.

Avtalsservitut for fjarrviirmeledningar (2000/94896.1) belastar
Gamlebo 4 och géller till formén for Hammarby Gérd 11.
Servitutet kommer efter genomfdrda fastighetsregleringar enligt
ovan att belasta Svedmyra 1.1, fsrutom Gamlebo 4.

Ekonomiska fragor

Byggherrarna ansvarar for samtliga kostnader inom kvartersmark
samt utférande och kostnader f6r utbyggnaden av allmiin
platsmark.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnad av VA-systemet
efter 6verenskommelse med byggherren. Kostnaderma for fiytt av
ledningar regleras med separata avtal mellan byggherrarna och
ledningsigare.

Gatukostnader

Gatukostnader regleras i exploateringsavtalet mellan staden och
byggherrarna. Byggherrarna ska sti for utférandet och kostnaden
kopplat till ny allmén gata.

El och tele m.m.

Respektive ledningsigare svarar for utbyggnaden efter

dverenskommelse med byggherrarna. Kostnaderna for flytt av
ledningar och eventuell uppgradering av befintlig elniitstation
regleras med separata avtal mellan fastighetsigarna och
ledningsigare,
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp, el och fjdrrvarme
Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till befintliga VA-, el-
och fjérrviirmesystem i omradet,

Fortum Distribution AB har en befintlig nétstation pd
Tussmotevigen 199 som den nya bebyggelsen kan anslutas till.
Fortum beddmer dock att den befintliga stationen kan behdva
uppgraderas for att dstadkomma stérre kapacitet.

Dagvatten
Dagvattnet ska i férsta hand omhéindertas pa kvartersmark.

Férdrojningsmagasin kommer att anliggas inom Gamlebo 5 och
anslutas med breddavlopp till befintligt dagvattensystem pa
Tussmdtevigen, i enlighet med utford dagvattenutredning. Inom
Gamlebo 5 utfors bostadshusen med grona tak for att yiterligare
fordrdja och minska dagvattenvolymerna.

I enlighet med utfdrd dagvattenutredning anldggs en skyddande
drinering/dagvattenledning norr om de foreslagna husen inom
del av Gamlebo 6 for att avleda vatinet sterut till befintligt
dagvattensystem i Tussmiteviigen. Eventuellt anliggs ett
férdrojningsmagasin. Langs omradets vistra och séidra griins
anléggs ett svackdike med strdmmingsriktning mot
Tussméteviigen. Garagetaken anliiggs delvis med vixtbiddar for
att reducera dagvattenfiddena frén takytorna,

Genomférandetid
Genomfbrandetiden iir 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.




