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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Planuppdrag och beslut om samrad for ny
detaljplan for fastigheterna Vallmon 8-11

Foérslag till beslut

1. Samhaillsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att uppritta ett forslag till
en ny detaljplan fér vallmon 8-11 med standardforfarande samt att gi ut pa
samrid med planforslaget.

2. Genomforandet av detaljplanen bed6ms inte innebira nigon betydande
miljopiverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av

forordningen 1998:905 bilaga2 och 4. %b
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Spra Kopparberg

Ake Skoglund .
Chef samhillsbyggnadsforvaltningen hef Stadsbyggnadsavdelningen
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Agaren till Vallmon 8, 9, 10 och 11 pi Lingsjovigen i Skilsitra, Trollbicken,
inkom i maj 2012 med en forfrigan om mdjligheten att géra en ny detaljplan for

omridet for att gora det mojligt att gora totalt itta villafastigheter av de
befintliga fyra. Idag dr endast Vallmon 10 bebyggd.

Positivt planbesked gavs i maj 2012. Samhillsbyggnadsforvaltningen bedémde
di att det skulle kunna vara majligt att géra en ny plan for att tillskapa ytterligare
bostadsbebyggelse pa fastigheterna. I planbeskedet angavs att syddstra delen
kan bebyggas med 3 villor och att annan typ av bebyggelse kan prévas for vistra
delen. Den norddstra delen borde bevaras obebyggd di det dr svirt att uppnd
tillgéinglighetskraven i denna kuperade del av omridet.

Diskussioner har direfter f6rts med kommunen om exploateringens storlek.
Samhillsbyggnadsforvaltningen bedémer att en gruppbebyggelse skulle kunna
tillskapas, alternativt 5 villatomter i motsvarande lige. I forsta fallet, med en

titare bebyggelse, ska ett kvalitetsprogram upprittas for bebyggelsen, for att
sikra att den blir vil utformad och anpassad till platsens forutsittningar.

uendy
n B

/1 L":\‘“ "QJ % I qe i i
< & ¥ : o 2 r Cisin0d
3 D L e S _qen 2 Y o wing
)~ ) I \ . \
NS B i 2 3 & o S
09 %) Vi N 6 2w, SKALSATRA
sadly 210 S TR 4 e S
&% 7a% & S S S = B
3 % S o a8 gl wh g
: W € g .,§;‘ F ¢ % N30~
p UG CRNEI sey o e
; iy LT b g N Skay, 3 NOER( 1 @
[0 i | % afz"gs) & ) &b \ 89"’?9;, =) -'qu ¢
= ~J (7. 3 &)
a o 4 S % 0 9o, o P s _f“g,) pore ~
4 %— - cbé, & ldkg-‘, i e o q'ag 'g ]
53 1 oy o Bem St §
CT BN &° g e 2 3
T o5 o %SODER-L #6585 o T %l s “
o & % e A £ % ’bopé_ % P o{_ .. g
~ 22%° GARDE 6.5 @Y 4
2, S o arghrt 4 ¥ % % (0 g
O e} NS I"ggr @ Oger, 3 | TZ S o~
':39 % % T ) el a’fl‘;:/ % 0 /
-~ % BFc. Fo - mEes 17 Bl
G/ 2, O s < e B 4 i |
e, Firky B s €3 | Lo U 37 NP~ 4
o v & & Mandalsvagen S 0y -
gen 3 ‘§J o';}. % .\'\_, fi
on i w

Planomridets lige i Skalsatra, Trollbdcken
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Planférhillanden

For fastigheten giller detaljplan 243 for del av Skalsitraomridet etapp III, som
vann laga kraft 1991-07-27. Planen medger fyra fastigheter inom omridet och
att varje fastighet fir inrymma hogst tva bostadslagenheter. Huvudbyggnadens
storlek per fastighet fir vara 160 kvm, uthus 40 kvm. Hogst en vining samt
suterringvining tillits, byggnadshojd fir vara 4,5 meter. I vister ir hela
bergssidan samt marken nirmast Lingsjovigen prickad Genomf6randetiden for

planen har I6pt ut.

Kommunstyrelsen planberedning antog i borjan av 2010 principer for
avstyckningar i Skilsitra som bl a siger att en fastighet maste vara minst 1800
kvm stor f6r att kunna styckas. Befintlig storlek pi de fyra fastigheterna ligger
6ver 1800 kvm, vilket gor att de dr tillrickligt stora for att styckas. I kommunens
oversiktsplan stir att man vid fortitning av befintliga omriden bor striva efter
att dstadkomma typer av bebyggelse som inte redan finns i omradet f6r att
skapa en varierad bostadsstruktur i alla kommundelar.

Omridets sodra del ligger inom 100 m frin strandlinjen, se nedan, varfor
strandskyddet behover upphivas pa nytt med den nya planen.
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Utsnitt fran
gallande detaljplan
243.

Grins for
strandskyddsomride
dr inlagt och visas
med streckad bld
linge.
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Beskrivning av planomradet

Planomridets yta dr ca 9600 kvm. Det ir beliget i en sodervind dild som
sluttar mot Lingsjon. Omridet ligger relativt avskilt frin omgivningen och har
ett 6ppet och fritt lige med vattenkontakt och utblickar.

De viistra delarna av omridet 4r mycket kuperade och stupar ner mot
Lingsjovigen. Vigen kantas hir av de ca 13 meter hoga klippformationerna.
Uppe pi hojden finns delar av ildre tridgirdsanliggningar som murar, rester

frin sommarstugeperioden. Dessa bor bevaras si lingt det ir mojligt.

Hojdskillnaden inom sluttningen i det omride som féreslis bebyggas dr ca 9
meter. Aven omridets nordéstra horn dr mycket kuperat. En del storre trid
finns, bl a nigra ekar nirmast branten samt en ek i sluttningens norra del.
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Planomridet sluttar mot sider/ sydist och har vattenkontafkt.
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I nordost grinsar planomridet till allménplatsmark, natur. Detta innebir att en
tit gruppbebyggelse skulle kunna ges plankvalitéer i form av
promenadmojligheter mot norr (Vallmovigen) och nordost (naturomride
Kumla 4:1469), vilket bor prévas i planen.
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Planférslaget

Planomridet foreslis bebyggas med fem parhus. I det fortsatta planarbetet
behéver husens placering, storlek och héjd studeras nirmare for att anpassas till
platsens férutsittningar. En gemensam infart med vindmaojlighet behévs.
Sophantering foreslds placeras nirmast Lingsj6vigen for att undvika 6verstor
vindplan.

Ett av de presenterade skissforslagen

Behovsbedémning
En behovsbedémning har upprittats och biliggs start-PM.

Planforslaget bedoms inte medfora nigon negativ paverkan for
miljckvalitetsnormer, MKN, och inga nationella, regionala eller kommunala
miljomal dsidositts. Detaljplanen bedéms dirmed inte innebira nigon
betydande miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande
av forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedéms inte heller leda
till nigra negativa effekter pA minniskors hilsa och sikerhet.

En miljébedémning enligt miljébalken bedéms dirmed inte behévas upprittas.
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Fragor som ska behandlas i kommande planarbete
e Exploateringsgrad och inplacering
e Markanpassning av byggnader
e Skydd av natur, bl a inmitning av trid och skyddsbestimmelse
» Tillginglighet och skydd mot nedstortning
o Plats for gemensam lek och utevistelse
» Avfallshantering,
* Eventuell avsittning av mark for framtida GC-bana lings Lingsjovigen
e Fastighetsindelning
e Dagvattenhantering

Ett kvalitetsprogram ska tas fram for utformning av byggnader och mark.
Programmet ska biliggas exploateringsavtalet.

Planférfarande

Planen upprittas med standardférfarande.

Projektgrupp

Heléne Hallberg, planchef Samhillsbyggnadsforvaltningen

Emelie Hill, projektledare Mark & Exploatering

Anne-Marie Nystrom, plankonsult ATX Arkitekter, projektledare plan

Tidplan

Planuppdrag och beslut om samrid aug 2015
Samrid host 2015
Granskning vinter 2015
Antagande vir 2016

Detaljplanen foljer kommunens princip for politisk beslutsprocess for detaljplaner for
exploatorsplaner med avtal.

Slutsats

Samhillsbyggnadsforvaltningen kan ges i uppdrag att uppritta ett forslag till
en ny detaljplan f6r vallmon 8-11 med standardforfarande samt att gd ut pa
samrid med planforslaget.
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