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OM BEHOVSBEDOMNINGEN

Slutsats av behovsbedémningen

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av forutsittningarna
och risker beskrivna nedan bedéms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids.
Planférslaget bedoms inte medféra nigon negativ paverkan f6r miljokvalitetsnormer,
MKN, och inga nationella, regionala eller kommunala miljémal asidositts.

Detaljplanen bedéms didrmed inte innebira nigon betydande miljopaverkan som avses i
miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
Planférslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa och
sikerhet. En miljobedémning enligt miljobalken bedéms dirmed inte behévas upprittas.

Behovsbedémning®

Bifogad miljochecklista (Iingst bak 1 dokumentet sidan 5-9) ska utgéra underlag sa att en
samlad bedomning kan géras av den inverkan planens genomférande medfor pa miljon,
hilsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser.

OM DETALJPLANEN

Platsens forutsattningar

Planomradet ligger vid Graningstorget i métet mellan vigarna Granidngsvigen och
Graningsringen. Planomradet ir idag bebyggd med en enplansbyggnad innehallande
livsmedelsbutik och restaurang. Ovriga delar av planomradet omfattar Graningstorget,
gatumark och obebyggda omraden lings Graningsvigen och Graningsringen.

Platsen bedéms som limplig for kompletterande bebyggelse, som kan stirka torget som
motesplats och kan ge 6kat underlag f6r service i omradet. Liget dr ocksa vil forsorjt
med kollektivtrafik och ligger nira Tyreso centrum med stort utbud av service.

Omradet ligger 1 avrinningsomrade mot Kalvfjirden som ir sirskilt ekologiskt kinslig.
Omradet avvattnas via ett allmiant dagvattensystem som leder vatten i en kulvert till
Fnyskdiket som mynnar vidare till dagvattenanliggningen, Kolardammarna.

Inga riksintressen berdrs inom planomradet och planomradet innehaller inga ekologiskt
sarskilt kinsliga miljoer eller miljéer med hogt klassade naturvirden. Inga
miljokvalitetsnormer gillande luft eller vatten 6verskrids inom planomradet. I
planarbetet ska sarskilt studeras sa att den kompletterande bebyggelsen tar tillvara och
starker platsens befintliga kvaliteter som exempelvis bostadsomriadena Graningsringen,
Granbacken och Nybodaberg.

! Miljélagstiftningen har skirpts pa flera hall runt om i vitlden. Ett EG-direktiv har for Sveriges del
lett till en dndring av miljobalken (kap 6) och férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905). I férordningen regleras bland annat vilka planer och program som omfattas av krav pa
miljobedémning. Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljckonsekvensbeskrivning upprittas om
en detaljplan medfér en betydande paverkan pa miljon, hilsan och hushéllningen med mark, vatten
och andra resurser. Lagindringarna innebar bland annat att kommunen, frin och med 2005-07-01, ska
avgdra om det krivs en sdrskild miljobedémning f6r vatje detaljplan. Detta
stillningstagande/avgorande benimns som "Behovsbedémning”.
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Den féreslagna platsen bedéms sammantaget limplig f6r den markanvindning som
foreslas.

Planens karaktaristiska egenskaper

Planarbetet syftar till att mojliggora f6r ytterligare bostider intill Granidngstorget. Den
nya bebyggelsen ska bidra till att stirka Graningstorget som ett lokalt centrum fér méoten
och vistelse for savil boende som besokare. Forslaget syftar ocksa till att bidra med en
variation av bostider i omradet. Placeringen och utformningen av husen ska stirka
gaturummen och bidra till att platsen kopplas samman bittre med omgivande omraden.

I de tidiga skisser som presenterats av Brickhouse (2015-04-20) foreslas cirka 250
bostadsrittsligenheter och ungefir 6000 kvm verksamhetslokaler. Den befintliga
handelsbyggnaden vid torget féreslis att ersittas med en storre byggnad innehallande
bostider och verksamhetslokaler i bottenvaningen mot torget. Byggnaden foreslas i 4-5
vaningar i huvudsak, men i delen narmast Graningsringens bostadshus foreslas en
hégdel om cirka 14 vaningar.

Lings ringvigen Grandngsringen — saval Oster som vister om torget — foreslas
flerbostadshus i 4-6 vaningar med entréer mot gatan. Med sin placering nira vigen ska
de ge stadga at gatan och gora ringvigen mindre anonym. Husen ir tinkta att utfGras
som loftgangshus med byggnadsvolymer i tva vaningar (villor”) placerade pa taken.
Omradet ir inte utpekat som utvecklingsomrade i gillande 6versiktsplan.

Planens tankbara effekter

Planomradet bedéms inte innehalla ekologiskt sirskilt kinsliga omraden och inga
miljokvalitetsnormer gillande luft eller vatten bedoms Gverskridas.

Markens beskaffenhet ska studeras i en 6versiktlig geoteknisk undersékning, for att
studera att markens limplighet for bebyggelse.

Trafikbuller och atgirder ska studeras for att skapa en god ljudmiljé f6r de boende.

Stadsbilden/landskapsbilden bedéms férindras genom att gaturummen och torgets
rumslighet stirks. Den foreslagna héga byggnaden kan bli ett landmarke i kommundelen.
Byggnadernas placering och utformning ska sirskilt studeras sa att platsens kvaliteter tas
tillvara och stirks.

En solstudie ska tas fram for att se till att det skapas goda soliga ligen pa torget och att
bostiderna far goda solférhallanden.

Andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka i planforslaget. For att minska paverkan pa
recipienten och dimpa effekterna vid stora floden kommer atgirder krivas inom
planomradet. Olika I6sningar for lokalt omhindertagande av dagvatten ska studeras.

Planindringen bedéms inte innebdra nagon betydande paverkan pa mark, vatten,
luftmilj6 eller klimat. Planen bedéms inte heller leda till ndgra negativa effekter pa
minniskors hilsa och sidkerhet. Natur- och kulturmiljon paverkas inte negativt och inte
heller hushallning med naturresurser. Inga kommunala miljomal asidositts. Detaljplanens
miljokonsekvenser var for sig eller sammantaget, bedéms inte innebira nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. En miljobedémning enligt miljobalken bedéms ddrmed inte
behodvas upprittas.
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MILJOCHECKLISTA

Miljéchecklistan nedan utgor ett underlag f6r en samlad beddmning av den inverkan
planens genomférande medfér pa miljén, hilsan och hushéllningen med mark, vatten
och andra naturresurser. Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen dr limplig med
hinsyn till faktorer i omgivningen.

Bedoms projektet medfora eller paverkas av nagra visentliga hilso- eller
miljokonsekvenser vad giller:

Aspekt: Nej |Ja, |Ja, |Kommentar/étgird
pos | neg
itiv_| ativ

Mark och vatten
Geologi X [[] [[] |Enligt jordartskartan bestar omradet i huvudsak av
berg med morin och lera. En geoteknisk
utredning kan behova tas fram i planarbetet for att
sikerstilla markens limplighet f6r bebyggelse och
limplig grundliggning.

Hydrologi X 1] |[] |Planomradet dr anslutet till det allminna VA-nitet
och négra grundvattenuttag for dricksvatten
férekommer inte.

Omradet ligger 1 avrinningsomrade mot
vattenférekomsten Kalvfjarden. Den har mattlig
ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus.
Kvalitetskrav ar att den ska uppna god ekologisk
status 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2015.

Kalvfjarden ar sirskilt ekologiskt kinslig pa grund
av liten vattenomsittning och hog

nirsaltsbelastning.
Dagpatten/ X 11 | L] |Storre delen av Bollmoraomradet avvattnas via ett
Spillvatten allmint dagvattensystem som avleder vatten i en

kulvert i nord-sydlig strickning genom hela
Bollmora och ut i Fnyskdiket norr om
Tyresovagen. Diket mynnar vidare till
dagvattenanliggningen, Kolardammarna cirka 2
km nedstréms Bollmora.

Miljébelastningen pa dagvatten dr relativt mattlig
och reningseffekten pa vatten som strémmar
genom Kolardammarna uppvisar goda resultat.
Dagvattenkulverten dr dock underdimensionerad
for stora floden vilket dven leder till att Fnyskdiket
Oversvimmas. For att minska paverkan pa
recipienten och dimpa effekterna vid stora fléden
(hundraarsregn) maste argirder vidtas inom
planomradet. Andelen hardgjorda ytor i
planomradet bedoms 6ka i och med planforslaget.
Olika 16sningar f6r lokalt omhindertagande av
dagvatten ska studeras i planarbetet.
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Planférslaget innebir att en 6kning av hardgjorda
ytor inom planomradet. For att minska effekten av
detta maste atgirder genomforas, exempelvis kan
den nya bebyggelsen forses med grona tak. Fragan
ska utredas i planarbetet.

Markfororeningar

Inga kinda férekomster av markféroreningar finns
inom omradet.

Marken planliggs for bostider och kommer
ddrmed inte att innefatta verksamheter som
riskerar att ge upphov till markféroreningar.

Luftmilj6é och klimat

Luftfororeningar

X

Inga milj6kvalitetsnormer for luft verskrids i
dagsldget. Planforslaget forvintas inte paverka
detta

L okalklimat

Y

En vindstudie kan beh6vs tas fram 1 anslutning till
det planerade héghuset. I planarbetet ska goda
lokalklimat efterstrivas.

Ljusforballanden

En sol- och skuggstudie ska tas fram i planarbetet.
Goda sol- och vindférhallanden ér viktiga for att
Graningstorget ska bli en attraktiv plats for
vistelse. En solstudie kan ocksa visa pa goda ligen
for tillexempel uteserveringar och ska redogéra for
att bostiderna far goda solférhallanden. Goda
ljusférhallanden bedéms kunna uppnas bade
inomhus och utomhus i planomradet.

Gestaltning

Stads-/
Landskapsbild

Niromradet priglas idag av det relativt
hoégexploaterade Graningsringen som omsluter
innergarden. Flerbostadshusbebyggelsen i
Granbacken och Nybodaberg ir placerad 1
patk/natur. Den planerade bebyggelsen dr tinkt
att placeras lings gatorna och ska stirka
gaturummet och torget kommer till stérre del
omslutas av bebyggelse.

Planforslaget kommer innebira stora forindringar
av karaktir och landskapsbild vid Granidngstorget
och gatorna i planomradet. Férindringen i
stadsbilden bedéms som positiv och ska syfta till
att stirka Graningstorget som en attraktiv
métesplats och entréplats till Granidngsringen.

Gestaltningsfragorna ska sirskilt studeras i
planarbetet sé att platsen skvaliteter tas tillvara och
for att sikerstilla hog kvalitet i utférande och
utformning. Ett kvalitetsprogram ska tas fram foér




DETALJPLAN FOR GRANANGSTORGET
BEHOVSBEDOMNING

Juni 2015

DNR: 2015 KSM 0336

att sakerstilla en hog arkitektonisk niva pa
byggnader, gaturum, platsbildningar mm. Planen
forvintas dirmed bidra positivt till stadsbilden.

Med omsorgsfull gestaltning kan planomradet
utgbra en vilkomnande entré till omradet, vilket
anses positivt

Neirmilji

Planforslaget bedoms vara positivt f6r nirmiljon.
Forslaget syftar till att stirka platsen som
motesplats och entréplats till Granidngsringen.

Hilsa och sikerh

et

Trafikmiljo,
g/ c-vigar

Det centrala liget i anslutning till Tyresé centrum
innebidr mycket goda forutsittningar att ga, cykla
och utnyttja kollektiva firdmedel. Omradet ar
forsorjt med befintliga gang- och cykelvigar.

Parkering for bostiderna foreslas i garage under
husen. Bilplatser f6r butiker féreslas mellan den
nya torgbyggnaden och befintliga bostadshus.

I planarbetet ska handelsparkeringens lige studeras
med hinsyn till miljon och kringliggande bostider.

Buller och

vibrationer

Befintliga bostider bedoms inte storas av
trafikbuller i nagon stérre utstrackning. I
planférslaget kommer bostider hamna nirmare
Graningsringen som trafikeras av buss.
Bullerutredning och étgirdsforslag ska tas fram i
planarbetet fOr att sikerstilla att bostiderna far
goda ljudmiljoer. Bostiderna ska utformas sa att
minst hilften av boningsrummen vetter mot tyst
sida.

Den 6kning av trafiken som den planerade
bebyggelsen férvintas medfora forvintas inte leda
till ndgon 6kning av buller eller vibrationer inom
omradet.

Vibrationer bedéms inte som ett problem.

Risker

Inga kinda risker finns i omradet.

Niagon ras- eller skredrisk ir inte identifierad i om-
ridet. Markforhillandena ska undersékas narmare
1 planarbetet.

Elektriska/
magnetiska falt

Ej relevant for planomradet.

Riskomrade for

markradon

Fragan om markradon ska studeras i planarbetet.
Generellt giller att byggnader for stadigvarande
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vistelse ska utféras radonskyddat pa
normalradonmark och utforas radonsidkert pa
hégradonmark.

Handikapptillgangli | ] |[]|[] |Mark och ny bebyggelse ska anordnas sa att

ghet kraven i Tyres6 kommuns tillginglighetshandbok
efterfoljs.
Sociala effeketer L] [IX|[] |1 planomridet planeras fér bostadsritter, en ny

bostadstypologi i omridet anses kunna féra med
sig demografisk blandning till Granidngsringen,
vilket anses positivt ur social synvinkel.

Utemiljéerna ska utformas for 6kad allmin trivsel
och trygghetskinsla.

Lokaliseringen av fler bostider i Graningsringens
centrum kan bidra till en 6kad kinsla av trygghet i
pa torget och vid busshallplatser. Planen méjliggor
att omradet far fler urbana kvalitéer med fler
bostider och ett stirkt torg och gaturum.

Rekreation X1 [[]I[] |Planomridet ligger pa gangavstand fran
Wittingestraket som erbjuder goda méjligheter till
rekreation och olika aktiviteter. I Granidngsringens
gard finns viss méjlighet till lek och rekreation.

Natur- och Kulturmiljé

Flora och DX || |Planomridet innehaller inga ekologiskt sirskilt
Fauna kinsliga miljéer eller miljder med hogt klassade
naturvirden. I huvudsak dr marken ianspraktagen
och hirdgjord for gata, torg och bebyggelse. DE
obebyggda delarna i planomradet utgors av
trafiknara blandskog.

Grinstruktur X || |Planforslaget bedéms inte paverka nagra viktiga
ekologiska gronsamband.

Parkmiljo X |]|[] |Den parkmark som tas i ansprak i planforslaget
bed6éms sakna rekreativa kvaliteter.

Kulturmiljo DX | |[] |Planomradet ligger i Graningsringen som har
kvaliteter som ett tidstypiskt flerbostadshus-
omrade, liksom de angrinsande Granbacken och

Nybodaberg.

I planarbetet ska sirskilt studeras hur forslaget kan
ta tillvara och stirka dessa kvaliteter.

Hushallning med naturresurser

Transportarbete XI ][] |Planen forvintas medfora en viss okning av trafik
till omradet. Bevarat handelsutbud, god
kollektivtrafikférsorjning, bilpooler och lag p-
norm ar exempel pa atgirder som tillsammans kan




DETALJPLAN FOR GRANANGSTORGET Juni 2015
BEHOVSBEDOMNING DNR: 2015 KSM 0336

bidra till att minska transportbehovet i omradet

Atervinning DX L[] [Nérmaste dtervinningsstation ligger vid
Graningstorget inom planomradet. Nirmaste
kretsloppscentral, for alla typer av avfall, finns i
Petterboda industriomrade 1 nirheten av Tyres6
centrum.

Avfall frin omréidet savil under som efter
genomférandet, ska tas omhand pa ett héllbart och
miljomassigt satt.

Energiforsorjning X || |Fjirrvirmeledningar finns i vigen. Ny bebyggelse

kan anslutas till dessa.

Nya hus ska byggas med en ldg energiférbrukning.

Annan exploatering | |[] [[L] |Parkeringsbehovet ska 16sas inom planomradet.
Aven cykelparkering planeras.

Summa: 22 13 |- Planforslaget bedoms innebira positiva
konsekvenser for niromradet, social hallbarhet
och stadsbild.

Utvéardering
Bedoms lokaliseringen enligt detaljplanen som limplig?

X Ja
[ ] Nej

Behovsbeddmning
X] Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och
bilaga 2 och 4 till MKB-f6rordningen. En miljobedémning behovs darfor inte utforas.

[] Detaljplanen bedéms medféra betydande miljdpaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2
och 4 till MKB-férordningen. En miljébedémning behover dirfor utforas.

Medverkande tjdnsteman
e Linnéa Olofsson, plankonsult Landskapslaget
e Thomas Lagerwall, VA och dagvatten

Punkterna ovan i checklistan dr granskade av Milj6- samt bygglovsavdelningen.



