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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Planbesked for bostader vid Granitvdgen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott ser posidvt pa att
prova mojligheterna att gora en ny detaljplan for fastigheterna del av Bollmora
Berg 1 och del av Bollmora 1:94 for att tillskapa bostader i flerbostadshus vid
Granitvigen i Bollmora. Planarbetet kan bedrivas med standardforfarande och

beriknas tidigast kunna inledas under fjarde kvartalet, 20

P
Ake Skoglund & Sara Kopparberg
Samhillsbyggnadschef Stadsbyggnadschef
Sammanfattning

SVEAB och bostadsriittstéreningen Solhéjden inkom till kommunen i maj och
juni 2015 med en foefragan om att andra detaljplanen for omridet kring
Granitvigen i Bollmora. Syftet dr att gora det mojligt att uppfora ny
bostadsbebyggelse. Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att det skulle
kunna vara mojligt att gora en detaljplan for att mojliggora angiven

markanvindning.
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Aktuellt omrdde vid Granitvagen.

Beskrivning av drendet
I februari 2015 fick Samhallsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att vidare utreda

omraden for mojliga markanvisningar. Bakgrunden var att samtliga utpekade
omraden i den gallande 6versiktsplanen frin 2008 redan var fardigplanerade
eller under pagiende planering. Da férvaltningen har i uppdrag att ullskapa 300
nya bostider/ar behdver planering pabdrjas inom yttetligare omriden an de
som utpekats i gallande 6versiktsplan for att malet ska kunna nis aven
framover. Samtliga av de omraden som togs fram for vidare utredning var i linje

med samriidsforslaget fér kommunens nya oversiktsplan.

Ett av dessa omriden som miljo- och samhallsbyggnadsutskottet gav
forvaltningen i uppdrag att utreda vidare for frimst bostadsbebyggelse

ir ett skogsomrade/vagomrade vid den vastra delen av Granitvagen.
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Omiradet presenterades for intresserade byggherrar och i maj 2015 inkom
SVEAB med ett 6nskemil om planbesked for att uppratta ny detaljplan for
hyresratter i omradet.

Parallellt med detta presentarede BRF Solhojden, som ligger langre upp pi
Granitvigen, ett forslag ull forritning med bostadsbebyggelse pa de
parkeringsytor som hor all bostadsrattsforeningen.
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De fastigheter som berors av planbeskeder ar:
- del av Bollmora 1:94, Tyres6 kommun
- del av Bollmoraberg 1, BRF Solhojden
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Karta over gallande detaljplaner

For aktuellt omride giller detaljplan nummer 103A, Stadsplan for Bollmora Berg,
(laga kraft 1963-10-04) samt nummer 110, Omride vaster on Bollmora Berg (laga
kraft 1965-04-08). I detaljplanerna anges allmin platsmark for park respekave
gata samt omrade for bilplatser och mark som inte fir bebyggas.
Genomforandetiderna for planerna har 16pt ut. Det foreligger dirmed inget

hinder att uppratta ny detaljplan.

Utsnitt fran gallande detaljplan, nr 103.4.
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Utsuitt frian gallande detaliplan, nr 110.

Planomradet bestar i vaster av natursluttning mot Granitvagen och 1 ost av
parkeringsdick och parkeringsplatser tillhorande bostadsrittsforeningen
Solhojden. Vegetationen utgors framst av blandskog med storre inslag av
lovtrad. I direkt anslutning all omradet ligger Bollmoraberg som uppfordes
under 1960-talet. Bollmoraberg finns uppmarksammat i den inventering av
kulrurhistoriskt virdefulla omriden som tagits fram som underlag till
kommunens pagicnde arbete med en ny oversiktsplan. Dar anges att omridet
visar tdstypisk storskalig flerbostadshusbebyggelse. Husen ir placerade i park
enligt funktionalismens och modernismens ideal med genomgiaende ligenheter,
balkonger mot séder och vil tilltagna gronytor. Det konsekventa och stora
greppet i planeringen, saval som de enkla och sparsmakade detaljerna, ar
aspekter av betydelse f6r kulturmiljon.

Omradet ligger i anslutning tll Tyreso centrum och har darmed mycket god
tillgang dll bade offendig och kommersiell service. Aven allging nll
kollektivtrafik, teknisk f6rsorjning, skola och forskola ar mycket god.

SVEAB anger i sin ansékan om planbesked act planen syftar all atc uppfora
bostadsbebyggelse 1 flerbostadshus. Forslaget omfattar ca 150 lagenheter.
Ligenheterna ir tinkta att upplitas med hyresratt. Parkenng for bostader

foreskas i huvudsak utforas i parkeringsgarage under mark.
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Sitnationsplan fran bilaga till SVEAB ansikan om planbesked som visar husens placering,

h W=

Hlustration frin SV EAB:s ansékan om planbesked.
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Hlustrationer over fran S1/EAB ansokan om planbesked.

Bostadsriirtsforeningen Solhdjden har i sin ansokan om planbesked féreslagit
fyra punkthus i 6 — 8 vaningar i den vistra delen av omréidet och fyra lamellhus i
ca 6 viningar i den 6stra delen av omradet. Totalt ca 150 bostider. Bostaderna
ir tinkea att upplatas med bostadsriitt. Aven hir foreslas parkeringen for

bostiderna 1 huvudsak utforas i parkeringsgarage under mark.

Situationsplan som visar maflig bebyggelse i den dstra delen av omradet.
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olymbild som visar mijlig bebyggelse i den dstra delen av omridet.

Hllustration av punkthusen frin BRF Solhijdens ansikan om planbesked.
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Slutsats

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att det ar mojligt atr gora en ny
detaljplan for att mojliggora bostider i flerbostadshus vid Granitvigen i
Bollmora. En fortitning skulle kunna tillféra omradet attrakdva bostader pa i
delvis redan 1 anspriktagen mark som erbjuda en vanation av boendestruktur
och upplitelseform 1 ett centrumniira lige. Planarbetet beriknas tdigast kunna
infedas under kv. 4, 2015,

Forutsattningar for planarbetet dr act:

* Planarbetet ska utreda exploateringsgrad, skala, landskapsbild och
gestaltning vidare.

* Hansyn ska tas ull topografin samt kultur- och naturmiljovirden.

*  Ombhindertagande av dagvarten, trafikbuller och risker behéver utredas.

*  God dllging till kollektivtrafik, service och teknisk forsorjning finas i
anslutning till omridet.

* Ingen betydande miljopaverkan.

*  Markanvisningsavtal inkl. kvalitetsprogram tas fram (med gron design).

*  Kommunala investeringar (t.ex. gc-bana, gestaltning av Granitviigen)
utreds under planarbetet.

* Samordningen med projektet Hasselbacken.

Planarbetet kan bedrivas med standardforfarande och detaljplanen bedoms
kunna bli antagen under andra kvartalet 2017 om planarbetet paborjas under
fjarde kvartalet 2015.
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