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Nr 4 - 2015

Protokoll fort vid sammantrade med AB Svenska
Bostéders styrelse den 11 juni 2015 pa Villa
Kallhagen i Stockholm

Justeras:
Joakim Larsson Andrea Tornestam
Narvarande:
Vice ordféranden Joakim Larsson (M)
Ledamoterna Andrea Térnestam (S)
Karin Hanqvist (S)
Bo Sundin (M)
Ragnhild Elfsé (C)
Suppleanterna Ralf Orvi (S)
André Beino (S)
Ahmet Music (MP) tjg fér Magda Rasusson
Arvand Mirsafian (V) tjg for Ann-Margarethe Livh
Karin Blomstrand (M)
Marianne Pettersson (M)
Personalrepresentanten Curt Ohrstrém, Fastighetsanstalldas férbund
Lena H3kansson, Vision
Ersattare Suzanne Frejd, SACO
Kai Cseresnyés, Fastighetsanstélldas forbund
Verkstallande direktéren Pelle Bjoérklund
Sekreteraren Klas Heldesten

Dessutom narvarade tjanstemannen vid Svenska Bostdader Lars Brogren och Mikael
Kallgvist (tilltradande férvaltningschef vid Svenska Bostéder) samt borgarrads-
sekreteraren Martin Hofverberg (V) och borgarradssekreteraren Daniel Carlsson-Mard
(M).

§1 Val av justeringsman

Styrelsens vice ordférande och ledamoten Andrea Térnestam utsags att justera dagens
protokoll.

g§2 Faststdllande av dagordning
Utsant forslag till dagordning godkandes med tillagg enligt § 17.
§3 Anmadlan om protokollsjustering

Anmaldes att protokoll fran styrelsens sammantrade den 23 april 2015 (nr 3 - 2015) &r
justerat och utsant.
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§4 Finansiell rapport april 2015

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse “Finansiell rapport april 2015”, daterad den
29 maj 2015, (Bilaga § 4).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, foljande.
Finansiell rapport for april 2015 godkanns.
§5 Bokslut tertial 1 och prognos 1 for heldret 2015

Foreldg verkstallande direktérens skrivelse "Bokslut tertial 1 och prognos 1 fér helaret
2015”, daterad den 29 maj 2015, (Bilaga § 5).

Verkstallande direktéren och ekonomichef Lars Brogren lamnade en kompletterande
redogorelse.

Under dverlaggning gjorde vice ordféranden samt ledaméterna Bo Sundin och Ragnhild
Elfsd ett sarskilt uttalande i enlighet med vad som anfors i Bilaga 5 A.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.

1. Redogoéreslen av utfallet for tertial 1 2015 godkdnns.
2. Resultat- och investeringsprognos 1 for heldret 2015 godk&nns.

§6 Oversyn av policydokument

Foreldg verkstéllande direktérens skrivelse "Oversyn av policydokument”, daterad den 29
maj 2015, (Bilaga § 6).

Verkstédllande direktéren ldamnade en kompletterande redogérelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.
I arendet redovisade policydokument faststalls.

§7 Faststallande av arbetsordning m m

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse “Faststéllande av arbetsordning m m”,
daterad den 29 maj 2015, (Bilaga § 7).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens forslag, foljande.

I arendet redovisat forslag till arbetsordning jamte instruktion for arbetsférdelningen
mellan styrelsen och verkstallande direktdren faststalls.

§8 Oversyn av attestinstruktion och attestdelegering

Foreldg verkstéllande direktérens skrivelse “Oversyn av attestinstruktion och
attestdelegering”, daterad den 29 maj 2015, (Bilaga § 8).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.

I drendet redovisat forslag till attestinstruktion och attestdelegering faststalls.
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8§9 Firmateckning

Foreldg verkstéllande direktérens skrivelse “Firmateckning”, daterad den 29 maj 2015,
(Bilaga § 9).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.

Svenska Bostaders firma skall tecknas av styrelsen,

eller

tvg i férening av Pelle Bjorklund, Ragnhild Elfsd, Karin Hanqvist, Joakim Larsson, Ann-
Margarethe Livh, Magda Rasmusson, Bo Sundin och Andrea Térnestam,

eller

tvd i férening av Pelle Bjorklund, Lars Brogren, Klas Heldesten, Anne Kuylenstierna
Arnstrom, Susanne Sigra Callemo och Lars Skoglund.

§10 Ansdkan om medlemskap i SABO

Foreldg verkstallande direktdrens skrivelse "Ansékan om medlemskap i SABO”, daterad
den 29 maj 2015, (Bilaga § 10).

Verkstallande direktéren lamnade en kompletterande redogoérelse.

Under overlaggning yrkade vice ordféranden samt ledamoterna Bo Sundin och Ragnhild
Elfs6 i enlighet med vad som anférs i Bilaga 10 A.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.

VD far i uppdrag att ansdéka om medlemskap for Svenska Bostader i SABO, Sveriges
Allmannyttiga Bostadsforetag.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden samt ledamdéterna Bo Sundin och Ragnhild
Elfsd.

§11 Forslag pa ny boendeform - kompiskontrakt

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse “Forslag p& ny boendeform - kompiskontrakt”,
daterad den 29 maj 2015, (Bilaga § 11).

Verkstédllande direktéren ldamnade en kompletterande redogdérelse.
Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.

1. Bolaget ska i samarbete med Bostadsférmedlingen starta férmedling av s k
kompiskontrakt.

2. Kompiskontrakt ska férmedlas till ungdomar mellan 18 och 25 a&r med utgangspunkt
fran kétiden hos en kdande som vill dela ldgenhet med en medsékande. Kompisen
blir medhyresgast pa hyresavtalet p& samma villkor som den initialt kdande.

3. Kompiskontrakt uppldts under maximalt fyra &r och ska férenas med avstdende av
besittningsskydd. Kétid hos bostadsférmedlingen bibehalls.

4. Som kompisldgenheter ska formedlas trerumslagenheter till tvd kompisar.

5. Utvardering av boendeformen ska ske efter en provotid om tva ar.

§12 Forvarv av tomtratten Stathallaren 5 fran SISAB

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse "Férvéarv av tomtratten Stathallaren 5 fran
SISAB”, daterad den 29 maj 2015, (Bilaga § 12).
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Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.

VD far i uppdrag att traffa kdpeavtal och genomfora forvarv av tomtratten till fastigheten
Stathallaren 5 fran Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB).

§ 13 Beslutsunderlag investering upprustning kv. Hjdlminge 1
SEKRETESS

Foreldg verkstallande direktdrens skrivelse "Beslutsunderlag for investering avseende
upprustning av kv. Hjalminge 1 med adress Elinsborgsbacken 8-10, Tensta”, daterad den
29 maj 2015, (Bilaga § 13).

Verkstdllande direktéren lamnade en kompletterande redogoérelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.

Investeringen avseende upprustning av 50 lagenheter i kv Hjdlminge 1 ska genomféras
enligt i drendet redovisade férutsattningar och kanslighetsanalys.

§ 14 Beslutsunderlag investering nyproduktion kv. Skogsstjirnan
SEKRETESS

Foreldg verkstallande direktdrens skrivelse "Beslutsunderlag investering avseende
nyproduktion inom kv. Skogsstjarnan med adress Lovstavagen, Hasselby villastad”,
daterad den 29 maj 2015, (Bilaga § 14).

Verkstédllande direktéren lamnade en kompletterande redogoérelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.
Investeringen avseende nyproduktion av 108 lagenheter i kv Skogsstjarnan i Hasselby
villastad, ska genomfdras enligt i arendet redovisade férutsattningar och kanslighets-
analys.

§ 15 Inkomna skrivelser, anmadlan

Foreldg verkstallande direktdérens skrivelse “Inkomna skrivelser, anmélan”, daterad den
29 maj 2015, (Bilaga § 15).

Verkstdllande direktéren lamnade en kompletterande redogoérelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstdllande direktérens forslag, foljande.
Anmalan godkanns.

§ 16 VD informerar

Verkstdllande direktéren informerade om Trappan i Vallingby, som blir ett kulturhus i
Véasterort. Stadsteatern kommer att bedriva verksamhet i Trappan fran drssiktet
2015/2016.

§17 Studieresa till New York

Foreldg verkstallande direktdrens skrivelse “Studieresa till New York”, daterad den 10
juni 2015, (Bilaga § 17).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.
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Svenska Bostader ska delta i studieresan till New York under hésten 2015 med upp till
sju personer, varav fyra styrelseledaméter samt VD och tva tjdnsteman.

§ 18 Ovriga drenden

Inga 6vriga arenden foreldg.

Vid protokollet

Klas Heldesten
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Bilaga5 A

2015-06-11
AB Svenska Bostdder

Joakim Larsson (M)
Bo Sundin (M)
Ragnhild Elfsé (C)

Sarskilt uttalande

Fler bostader ar en férutsattning for en fortsatt stark utveckling av Stockholm och vi har
nu den hogsta byggtakten i Stockholm sedan 70-talet. Mellan 2006 — 2014 fardigstalldes
narmare 39 000 nya bostdder. En fortsatt hdg byggtakt ar nédvandigt for att manniskor
ska kunna bosatta sig i Stockholm och fér en béttre tillvaxt. Vi ser darfor med stor oro pa
att den politiska splittringen inom vénstermajoriteten kommer att leda till en tillbakagang
i bostadsproduktionen. Det kommer att framfor allt drabba de unga som vill komma till
Stockholm for att studera eller arbeta.

For oss ar det viktigt att fora en aktiv bostadspolitik och att de kommunala
bostadsbolagen tillats vara fortsatt ekonomiskt starka, och medverka till att Stockholm
far en val fungerande bostadsmarknad som kannetecknas av god rérlighet och
tillganglighet for alla. De kommunala bostadsbolagen har ett sarskilt ansvar for att férnya
och utveckla ytterstaden och géra hela Stockholm attraktivt i alla dess delar.
Bostadsbolagen ska medverka till att utveckla ytterstaden, dess miljéer och attraktivitet i
samverkan med privata aktérer och boende.

Svenska Bostéders tertialrapport 1 2015 visar pa det stora och viktiga ansvar bolaget har
for en véxande stad och I3ngsiktigt hallbar stad. Alliansen anser rapporten i stora delar
rimlig utifr@n de forutsattningar som nadmnden getts i innevarande budget.

Det a@r angeldget att bolaget fortsdtter att vara aktivt i fastighetsférvaltningen, att vara
beredd att sdval forvarva lampliga objekt vid 1ampliga tillfallen, som att silja objekt - for
stockholmarnas, hyresgasternas och bolagets basta. Det ar darfér oroande att se hur
bolagets ekonomiska resurser redan nu férskjuts fran en fortsatt valbehdvlig upprustning
av bestandet, till att fokusera &n mer pd nyproduktion.

Nyproduktion ar sjalvklart en viktig del i bolagets verksamhet, dock &r delar av bolagets
befintliga bestdnd i sarskilt behov av upprustning, och det finns ej skél att minska pa
upprustningstakten da detta varken é&r till gagn fér hyresgéster eller bolaget i sig. Detta
ska vidare ses i ljuset av den mycket breda mangfald av aktérer som, utdver stadens
egna bolag, bygger sdvél hyresratter som bostadsratter. Med tanke pa
vanstermajoritetens héga svansforing i att de allmannyttiga bostadsbolagen ska dubbla
sin produktion ter sig hogst anmarkningsvart att bolaget redan i tertialrapport 1
signalerar att man inte kommer att nd8 arsmalet om pabérjade bostéder.

Avslutningsvis anser vi att Svenska Bostader inte ska anséka om medlemskap i SABO.



1049

Bilaga 10 A

2015-06-11
AB Svenska Bostdder

Joakim Larsson (M)
Bo Sundin (M)
Ragnhild Elfsé (C)

Forslag till beslut

att avsla forslaget om att ansdka om medlemskap i SABO

Svenska Bostdder har sedan 2006 valt att inte vara medlem i SABO. I stéllet har
bolagets intressen tillvaratagits och stédfunktioner kunnat erbjudas genom
Stadsledningskontoret och Stockholm Stadshus AB och genom medlemskap i
Fastighetsagarna Stockholm.

Som foretradare for stockholmarna har vi att iaktta varsamhet med gemensamma
tillgadngar. Kostnaden for ett medlemskap i SABO beréknas i dagslaget till en dryg miljon
kronor. Detta anser vi &r pengar som mycket battre kan anvandas i bolaget pa ett satt
som kommer vara hyresgéster till nytta.

SABO &r en politisk intresseorganisation och vi ser inte pa vilket satt ett medlemskap kan
framja bolagets eller vara hyresgasters intressen. Svenska Bostader har i dag en styrelse
som besatts av de partier som finns i Stockholms fullmdktige. SABOs styrelse blir bara en
O6verbyggnad med ett ytterligare lager med arvoderade politiker. Det ar tveksamt och det
ar sléseri med pengar for tjanster som redan idag léses via staden till betydligt lagre
kostnader.

Att politisera bostadsférvaltningen ytterligare kédnns varken modernt eller professionellt.
Ser vi oss omkring sa karaktariseras inte svenska kommunala bostadsbolag av for
mycket professionell férvaltning och for lite politisk éverbyggnad, tvartom. Ménga
bostadsbolag runt om i Sverige ar i mycket daligt skick, just beroende pa politiker som
har bevekelsegrunder i snava sarintressen an i professionella évervaganden om vad som
ar god fastighetsférvaltning. I flera kommuner tvingas medborgarna betala de
kommunala bolagens férluster genom héjda skatter. Vi behéver inte deras rad i
Stockholm, vara bostadsbolag &r sammantaget nagra av de mest vélskétta. SABO &r i
grunden en lobbyorganisation for en allmannytta som genom aren kommit att fungera
allt samre.



