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Enligt sandlista

Inbjudan till samrad om fdrslag till detaljplan for
Apeln 13 i stadsdelen Norrmalm, SDp 2013-19232

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som
innebiir att befintlig anviindning hotell/vandrarhem i byggnadens
killarvaning bekrtftas.

For utbyte av information och synpunkter inbjuds hérmed till
samrad enligt 5 kap 15 § PBL (2010:900).

Inget samridsmdte kommer att hallas.

Planforslaget visas under tiden 9 juni—7 juli 2015 i FYRKANTEN
i Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie
Sppettider. Kopior av handlingarna kan erhallas mot avgift pa
Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Ndmndhuset, mandag 9.00 —
16.00, tisdag 9.00 — 18,30, onsdag - torsdag 9.00 — 16.00, fredag
10.00 - 15.00 (dndrade tider kan forekomma). Planforslaget visas

i 4ven pd stadsbyggnadskontorets hemsida,

www.stockholm.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkier pd planforslaget lamnas skrifiligen och ska
senast den 7 juli 2015 ha inkommit till

Stockholms stadsbyggnadskontor

Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post; stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
Ange drendet diarienummer.

Den som inte framfort skriftliga synpunkter under samrad och

eventuel! betinketid, har inte rétt att Gverklaga ett eventuelit beslut
att anta planen.

Tony Andersson



Godkint dokument - Tony Andersson, Stadsbyggnadskentoret Stockholm, 2015-06-04, Dnr 2013-19232

2 stockholms
y stad

Dnr 2013-19232
Sida 2 {2)

De uppgifter du limnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt
reglerna i personuppgiftstagen (PUL).

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestéimmelser
Planbeskrivning

Séndlista

Linsstyrelsen, avdelingen for planfidgor
Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgistféreningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Miljoforvaltningen

Norrmalms stadsdelsforvaltning (namnet skrivs in)
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Stockhoim Gas AB

Storstockholins Brandforsvar

Rédet for funktionshindersfragor vid stadsbyggnadsnidmnden och
exploateringsndmnden

Trafikverket

Sak#gare enligt fastighetsforteckning

Valbara:
Stockhelms Stadsmuseum
Stockholms Studentbostider

For kédnnedom:

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen

Stadsmiitningsavdelningen, Geodata Produktion
(stompunkter.sbk@stockholm.se)
Stadsmitningsavdelningen, Geodata Produktion
(baskarta.sbk@stockholm.se)
Stadsmétningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
(sm.plangrupp.sbk@stockholm.se)
Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen i Tekniska Namndhuset
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Fastigheten Apeln 13 ligger vid Drottninggatan i Stockholms City, inom
stadsdelen Norrmalm. Detaljplanens syfie #r att befiista pdgdende
markanvéndning som #r bostider och centruméndamél, Fastigheten &r bebyggd
med ett bostadshus som uppfordes pa 1700-talet. Stockholm Inn Hotel/ Hostel
AB bedriver hotellverksamhet i kallarplanet pd Apeln 13. Fér hotellverksam-
heten finns ett tidsbegrinsat bygglov som upphér att gilla 2017-02-10. For att
kunna bevilja ett permanent bygglov méste en ny detaljplan uppréttas som
bekréftar den pagiende hotellverksamheten. I den resterande delen av
byggnaden, dir pagiende anvindning dr bostider, samt butiker i bottenvéaning
och vaning en trappa sker inga foréindringar. Detaljplanen innebir &ven en
uppdatering av byggnadens kulturhistoriska skydd.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i Plan- och bygglagen
(PBL) eller Miljobaiken (MB) att en miljébedsmning behver goras.

Tidplan

Planen handliggs med enkelt planfdrfarande.
Samrad 2-3 kv 2015

Ev betéinketid 3 kv 2015
Antagande 3-4 kv 2015

SID2 (1)
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestdmmelser, Dér hojder forekommer
redovisas dessa i hjdsystemet RH2000. Till planen hor denna planbeskriv-
ning.

Medverkande

Planen #r framtagen av av Tony Andersson genom plankonsult
Anna Maria Higgblom pé Tyréns AB,

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ir att befésta pagiende markanvéndning som &r bostider
och centrumindamal. Stockholm Inn Hotel/ Hostel AB bedriver
hotellverksamhet i kiillarplanet pd Apeln 13. For hotellverksamheten finns ett
tidsbegrinsat bygglov som upphér att gilla 2017-02-10, Fér att kunna bevilja
ett permanent bygglov miste en ny detaljplan upprittas som bekréftar den
paglende hotellverksamheten, T den resterande delen av byggnaden, dr
pagdende anviindning #r bostider, samt butiker 1 bottenvaning och vaning en
trappa sker inga forindringar. Detaljplanen innebir dven en uppdatering av
byggnadens kulturhistoriska skydd.

Plandata

Lige, areal, markigoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Apeln 13 i korsningen Drottninggatan-
Apelbergsviigen pd Norrmalm, Stockholm, ett kvarter norr om Kungsgatan.
Arealen dr 984 kvadratmeter. Apeln 13 #gs av Stiftelsen Stockholms
Studentbostéder (SSSB).

" mg’?‘, [
Kartoversiki Apeln 13

SID4 (I
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Pégaende markanvindning enligt Oversiktsplan 2010 #r stadsbebyggelse,
innerstadsbebyggelse.

Detaljplan

Gillande detaljplan 4r P1 7885, kv Apeln mm som faststélldes 1983-08-23.
Markanvindningen #r bostider, samt butiker i bottenvaning och véning en
trappa. Storsta tillatna vaningsyta' for beﬁntiig byggnad dr 3200 kvadratineter
och taklisthsjd dr +26,8 meter dver nollplanet”. Utfartsforbud rader mot
Drottninggatan och en del av Apelbergsgatan. For befintlig byggnad giller q,
kultarhistorisk bebyggelse. Det kulturhistoriska skyddet innebér att gathusets
exteridr dver vining ett inte fir byggas om eller p annat sétt féréndras. 1
interidren far dtgirder inte vidtagas som medfor av dldre planldsning och fast
inredning. Byggnaden #r inte belagd med rivningsforbud.

Riksintressen
Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljévéarden. Riksintresset
omfattar Stockholms innerstad.

Forutsittningar

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

I Stockholms stads geoarkiv anges att byggnaden #r grundlagd pé berg, tickt
av grus, sandblandad ler och fyllning,

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomridet #r beltiget inom avrinningsomridet for Milaren-Ulvsundasjén och
Strsmmen (SE658135-163057 och SE658316-162539). Ulvsundasjon har
méitlig ekologisk status, strémmen har otillfredsstéllande ekologiskt potential
enligt VISS augusti 2014.

Dagvatten
Dagvatten frén fastigheten fr anslutet till det allménna ledningsniitet.

Befintlig bebyggelse

Onirddet kring kvarteret Apeln tillhér innerstadens cityomrade. Trots 1960-
talets omdaningar mérks fortfarande 1600-talets stadsplanereglering i
stadsstrukturen. Samspelet mellan bostéder och handel priglar omréadets
bebyggelse och skapar ett levande gaturum,

' Vaningsyta #r ett dldre begrepp som ndrmast kan jimforas med bruttoarea, BTA, med
skilinaden att man inte riiknar med killaren.
? Hsjdsittning enligt dldre hojdsystem.

SID5 (1)
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Gatuhuset pd Apeln 13 uppfordes ursprungligen 1763 och har dérefter
forindrats vid olika tidpunkter, Bottenplanet, killaren och vining en trappa
inrymmer kommersiella lokaler, medan de tre Svre planen inrymmer
studentbostiider. Garden #r 6verbyggd.

it

Apeln 13 med advess Drotininggatan 67. Den dverbyggda girden.

Hotell Stockholm Inn dr lokaliserat i byggnadens kéllarplan med entré frdn
Drottninggatan.

Interivrer tagna frin hotellets webbsidu,

I samband med bygglovsprévningen for hotellet stélldes hoga krav pé bland
annat brandsikerhet, tillganglighet och luftkvalitet. Lokalerna uppfylier idag
alla samhiillskrav och inga ytterligare forindringar behdver gras.

Kulturhistorislt virdefull miljo

Bebyggelse

Byggnaden #r klassad som “gron” enligt Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta. Det innebir bebyggelse som dr sirskilt virdefull frén
historisk, kulturhistorisk, miljomissig eller konstnérlig synpunkt.

Stadsbyggnadskontoret har 1atit gora en antikvarisk utredning av fastigheten
(Tyréns 2014-09-17). Utredningen utgdr ett underlag for viirderingen av
fastigheten och ger forslag till skyddsbestémmelset.

Gatufasadens dvre vaningsplan har grunddrag som ér tidstypiska for 1860~
talets artikulerade putsarkitektur. Bottenvéningen och plan 1 trappa ndrades
pa 1920-talet och har en mer stram arkitektur, De nedre planens fasad har
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fndrats vid flera tidpunkter, men préglas fortfarande av 1920-talets strama
klassicism.

Entré med intakt fust invedning och takmaining.  Kdéllarvalv niot Drotininggatan.

Entré och trapphus mot Drottninggatan har i hég grad intakt inredning i form
av golvbeliggning av marmor, inre parddrr, listverk och lgenhetsddrrar av
mdérkt td, blysprojsade innerfonster med mélat glas, takméalning i entré,
dorromfatining med foder och Gverljus i huvudentré, hiss, ledstinger och
ticken av trd och jérn, balustrad av gjutjdrn. Trapphus mot Apelbergsgatan har
detaljer att viirna i golv, ricken och planldsning.

Killaren #r ombyggd vid flera tillfillen, innan den senaste ombyggnaden.
Viilvt killarvalv finns bevarat mot Drottninggatan.

Fast inredning i lagenheter och kontor har inte kunnat inventeras.

Gator och trafik, parkering

Apelbergsgatan dr Sppen for
biltrafik och enkelriktad &sterut mot
Drottninggatan. Angdring sker vid
Apelbergsgatan.

Drottninggatan ér gagata och ett
mycket livligt gingstrak.

Fastigheten inrymmer inte nigon
bilparkering. Cykelparkering finns
. pa gérden.

Sophéiimining och utrymning sker mot Apelbergsgalan.

Stérningar och risker

Eftersom detaljplanen syftar till att bekrifia pdgiende markanvéindning i
Stockholms innerstad, 4r bedomningen att buller och luftproblematik inte
behdver utredas. Fastigheten ligger i relativt lugna kvarter med begrénsad
biltrafik.
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Planforslag

Befintlig bebyggelse

Detaljplanens syfte 4r att befiista den pagdende verksamheten inom fastigheten
Apeln 13, och att uppdatera byggnadens kulturhistoriska skydd. Andamél for
fastigheten ar bostider och centrumindamal (BC), déir byggnadens bottenplan,
vaning en trappa, samt kéllare fir inrymma centruméndamdl. 1
centrumindamal inryms handel, hotell, restauranger med flera indamél som
forekommer i ett stadscentrum. Hogsta byggnadshdjd dr 27,5 meter dver
stadens nollplan, vilket #r samma hajd som tidigare, onmwéknat till RH2000.

Kulturhistoriskt skydd
Det kulturhistoriska skyddet stirks genom detaljplanen och gors tydligare och
mer preciserat.

q! —Byggnad som omfattas av 8 kap 13, 14§§ PBL. Byggnaden fir inte rivas
eller forvanskas till det yttre. Byggnadsvolym och gatufasader ska bevaras.
Underhall ska ske med ursprungliga material och tekniker.

q2- Kulturhistoriskt viirdefull entré, trapphus, och interior i form av #ldre
planlosning och fast inredning ska bevaras. Kéllarens viilvda rum mot
Drottninggatan ska bevaras.

ki- Byggnad som omfattas av 8 kap 17§ PBL. Vid #ndring och underhdll ska
foljande virden, karaktirsdrag, material och ursprungliga detaljer sérskilt
beaktas:

. Befintliga takmaterial, fasadmaterial och byggnadsdetaljer ska vara
vigledande vid utviindiga &ndringar och tillégg.
. Gatufasadernas symmetriska uttryck, med horisontalitet, slitputs med

dekor och profilering, samt enhetlig fiirgsiittning som kontrasterar mot
fonstrens mérkare kulér.

. Fonstrens repeterande lige i fasader, storlek, sprijsindelning och kulbr.

. Fénster- och dorrpartier av metall p& bottenvéningen och vaning 1
trappa ska vid dndring utforas i tri med anpassning till befintliga didre
fonsterpartier, '

. Trapphusen och entréernas interidra utseende med fast inredning som

pitiglas av kvalitet och omsorg vad giller detaljer, utférande och
materialval. Golvbeliggning av marimor, viggpanel, inre parddir,
listverk och Ligenhetsdrrar av morkt tré, blysprdjsade inner- och
ytterfonster med mélat glas, takmalning, dérromfattning med foder och
dverljus, hiss, ledstiinger och riicken av tr#i och jirn, samt balustrad av
gjutjirn dr viktiga for karaktdren.

. Atgsrder for tillginglighetsanpassning ska utféras varsamt med hénsyn
till det kulturhistoriska vérdet.

Enligt 9 kap 8§ 2b PBL kriivs bygglov for utviindigt underhall si som
omfirgning och putsning av fasader samt byte av ursprungliga finster,
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Gator och trafil,, parkering

Inga forandringar kommer att ske hur fastigheten angors. Utfartsforbudet tas
bort eftersom det inte har nigon funktionell betydelse. Tillriickliga utrymmen
for cykelparkering ska finnas inom fastigheten.

Teknisk forsorjning

Fastigheten #ir ansluten till de forsdrjningssystem som finns i staden, Inga
forandringar kommer att ske for fastighetens tekniska forséijning och
avfallshantering.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomftrande inte kan antas
medfora sidan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning behdver goras.

Planforslaget dverensstimmer med giillande dversiktplan. Planforslaget
beddms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller férordningar. Planforslaget berdr inte omréde av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medfora visentlig paverkan pd miljs, kulturarv eller ménniskors hilsa.

De miljsfrgor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen,

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget inneb#r ingen foréindring jamfort med nuvarande situation.
Planférslaget beddms ddrfor inte paverka méjligheten att uppné
miljokvalitetsnormen for Ulvsundasjon och Strémmen,

Kulturhistoriskt virdefull miljo / stadsbild

Detaljplanen medfor att det kulturhistoriska skyddet for fastigheten {ortydligas
och stiirks genom att fiven rivningsforbud inférs och att byggnadens
kulturhistoriska virde beskrivs pi ett tydligare vis. Detaljplanen medfor inga
forindringar for stadsbilden, dé planen enbart syftar till att befiista pdgdende
markanviindning.

Stérningar och risker
Detaljplanen medfér inga forandringar vad giller stérningar och risker.

Ljusforhallanden och lokalldimat
Detaljplanen medfdr inga {Orindringar vad giller ljusforhdllanden och
lokalklimat.

SID 9 (11)
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Tidplan

Detaljplanen handldggs med enkelt planférfarande.
Samrad 2-3 kv 2015

Ev betédnketid 3 kv 2015

Antagande 3-4 kv 2015
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stockholm Inn ansdker om bygglov f6r dndrad anvéndning efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Avtal
Planavtal 4r tecknat mellan stadsbyggnadskontoret och SSSB.

Verlan pa befintliga detaljplaner
Planfsrslaget innebdr att befintlig detaljplan P1 7885 upphor att gélla inom
planomrédet,

Framtida bygglovsprovning

En ny detaljplan innebr inga forindringar av forutséttningarna for byggnadens
anvindning i viningarna ovan mark, si linge som pagéende anviindning
fortgér som tidigare.

Far byggnadens kéllarplan dér hotellet ér inrymt, provas funktionskraven mot
gillande bygglagstifining, i samband med att man stker bygglov {or éndrad
anvindning efier det att detaljplanen vunnit laga kraft,

Fastighetsrittsliga fragor
Detaljplanen medfor inga fastighetstiittsliga konsekvenser.

Ekonomisla fragor
Detaljplanen medfor inga ekonomiska konsekvenser forutom att ett langsiktigt
forvaltande av fastigheten underléttas.

D4 syftet med denna detaljplan &r att befdsta pagdende markanvéindning,
beddms skyddsbestimmelserna inte vara till ndgon nackdel for
fastighetsigaren. Eftersom skyddsbestdimmelserna skiirps mot tidigare
detaljplan, kommer exploateringskontoret att upprétta ett avtal med
fastighetsiigaren om att de inte har ngra ekonomiska ansprék pd kommunen
med anledning av forindringen.
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Tekniska fragor

Detaljplanen medfor inga tekniska konsekvenser.

Utredningar
Antikvariskt underlag &r utfort av Tyréns 2014-09-17.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid 4r 5 &r frdn det att planen vinner laga kyaft.
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