STYRELSEPROTOKOLL nr 4/2015

Sammantrade med styrelsen foér AB Stockholmshem

Datum:

Plats:
Nérvarande:
Ordforanden
Vice ordféranden

Ledamoter

Suppleanter

Arbetstagarrepresentanter

Ordinarie
Tjanstgorande suppleant

Ovriga nirvarande

§1 Motets oOppnande

2015-06-15

Bravallasalen, Stadshuset,

Kadir Kasirga
Bjorn Ljung

Ewa Carlsson-Hallberg
Sara Pettigrew
Georgios Tsiroyannis
Joel Laurén

Stefan Svanstrom

Emilia Wikstrom Melin
Tomas Vreek

Fotios Stathis

Billy Osth

Kerstin Fredriksson

Borje Eriksson

Anders Dahlgren (for Kristin Selander)

Mikael Killgvist, tf VD

Patrik Andersson, bygg & teknikchef

Linus Johansson, chef affarsstod
Svante Larsson, ekonomichef

Eva Lenngren, boende- och lokalchef

Bjorn Lindstaf, styrelsesekreterare
Eva Nygren, blivande VD

Sidalav 6

Anna Skjo6ldebrand-Ljung, utvecklingschef VD-staben

Ordforanden hélsade vilkomna samt forklarade métet Oppnat.

§ 2 Utseende av justeringsman



Att jamte ordforanden justera dagens protokoll valdes vice ordféranden.

§ 3 Foregaende protokoll 3/2015

Anmaildes att foregaende protokoll 3/2015 ar justerat och utskickat.

S 4 Oversyn av arbetsordningen mm

VD hénvisade till drende 4.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1.  Arbetsordningen och instruktionerna for verksamheten vid AB Stockholmshems faststills.
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

§5 Oversyn av attestordningen

VD hénvisade till drende 5.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1.  Forslaget till instruktion for attest och utanordning mm inom Stockholmshem godkénns.
2. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

§ 6 Kompletterande agardirektiv avseende Dagvattenstrategi samt
Stockholms stads handlingsplan f6r god vattenstatus

VD hénvisade till drende 6.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1.  Stockholmshem far i uppdrag att genomfora dgardirektivet géllande Dagvattenstrategi i
tillimpliga delar.

2. Stockholmshem far i uppdrag att genomfora dgardirektivet gillande Stockholms stads
handlingsplan for god vattenstatus 1 tilldmpliga delar.

§ 7 Tertialrapport 1 per 2015-04-30 inkl ILS
VD hénvisade till d&rende 7.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1.  Tertialrapporten 1 {for perioden 1 januari — 30 april 2015 godkénns.

Sarskilt uttalande gjordes av vice ordféranden m {1



Att {4 fler bostdder pa plats dr en forutséttning for en fortsatt stark utveckling av Stockholm och
staden har nu den hogsta byggtakten sedan 70-talet. Mellan 2006 — 2014 fardigstélldes ndrmare 39
000 nya bostider. En fortsatt hog byggtakt dr nddvéandigt for att de som vill soka sig till Stockholm
ska 4 mojlighet till en bostad vilket framjar stadens tillvaxt. Vi ser darfor med stor oro pa att den
politiska splittringen inom vénstermajoriteten kommer att leda till en tillbakagéng i
bostadsproduktionen. Det kommer att framfor allt drabba de unga som vill komma till Stockholm for
att studera eller arbeta.

For oss ér det viktigt att fora en aktiv bostadspolitik och att de kommunala bostadsbolagen tillats vara
fortsatt ekonomiskt starka. Bolagen ska medverka till att Stockholm fér en vl fungerande
bostadsmarknad som kdnnetecknas av god rorlighet och tillgénglighet for alla. De kommunala
bostadsbolagen har ett sdrskilt ansvar {or att fornya och utveckla ytterstaden och gora hela Stockholm
attraktivt i alla dess delar. Bostadsbolagen ska medverka till att utveckla ytterstaden, dess miljoer och
attraktivitet 1 samverkan med privata aktérer och boende. Alliansen anser tertialrapport 1 2015 i stora
delar rimlig utifran de forutséttningar som styrelsen getts i innevarande budget.

Vi ser dock med oro pé att de allminnyttiga bostadsbolagen kommer att ges en kommunal graddfil pa
Stockholms bostadsmarknad. Det riskerar att sl hart mot externa aktoérer som bade vill och kan
bygga hyresritter. Med Alliansen 1 majoritet har det varit tydligt hur en mangfald av aktorer ocksa
innebdr att det blir en méngfald i upplatelseformer. Hélften av alla markanvisningar 2006 — 2014 har
avsett nya hyresratter. Det finns ndrmare 100 byggforetag pa Stockholmsmarknaden, vilket av
naturliga skal ar ytterst viktigt for att kunna halla en fortsatt hog produktionsniva. Det vore olyckligt
om vénstermajoritetens bostadspolitik innebér att privata aktorer trings undan av ideologiska skal.
Att utdver detta dven tillsdtta flertalet nya byrakratiska instanser riskerar dessutom att projekt
bromsas upp, drar ut pa tiden och blir dyrare.

Stockholmshems tertialrapport 1 2015 visar pa det stora och viktiga ansvar bolaget har for en
vixande stad och langsiktigt héllbar stad. Detta handlar till stor del om den aktiva

fastighetsforvaltningen, att vara beredd att savél forvarva lampliga objekt vid 1ampliga tillfillen, som
att silja objekt - for stockholmarnas, hyresgasternas och bolagets bista.

§ 8 Finansrapport per 2015-04-30

VD hénvisade till drende 8.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Finansrapporten per 2015-04-30 godkénns.

§ 9 Lagesrapport nyproduktion

VD hinvisade till d&rende 9.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Légesrapport nyproduktion godkénns.



§ 10 Ansokan om medlemskap i SABO

VD hénvisade till drende 10.
Ordforanden foreslar att styrelsen ska besluta i enlighet med VD:s forslag.

Vice ordforanden m fl, Joel Laurén m fl, samt Stefan Svanstrom foreslér att styrelsen ska
besluta i enlighet med deras forslag:

Stockholmshems styrelse foreslas besluta
att inte soka medlemskap i SABO

Under de ar Stockholms bostadsbolag statt utanfor SABO har organisationen utvecklats.
Stockholmshem har dock inte haft ndgot behov av att vara medlem i SABO. Stockholmshem éar
medlem 1 Fastighetsdgarna och har ddrigenom all branschkunskap som man har behov av.
Fastighetsdgarna har utvecklats med bl a Stockholmshem som medlem.

Kostnaden for att bli medlem 1 SABO uppgar till minst 1,2 miljoner kronor per ar. Det skulle rdcka
till ca tre kvalificerade medarbetare for t ex projektering av nybyggnation vid Stockholmshem.

SABO ir en politisk intresseorganisation och ett medlemskap frdmjar inte Stockholmshems eller vara
hyresgésters intressen. Stockholmshem har i dag en styrelse som bestar av partier som finns 1
Stockholms kommunfullméktige. SABOs styrelse blir en 6verbyggnad med ett ytterligare lager av
arvoderade politiker. Att pa detta vis politisera bostadsforvaltningen ytterligare ar varken modernt
eller professionellt. I Gvriga landet karaktdriseras inte svenska kommunala bostadsbolag av {for
mycket professionell forvaltning och for lite politisk dverbyggnad, tvirtom. Méanga bostadsbolag runt
om i Sverige &r 1 daligt skick beroende pa att politiska intressen tillats foregd professionella
overviaganden om vad som &r god fastighetsforvaltning. I flera kommuner tvingas medborgarna
betala de kommunala bolagens forluster genom hojda skatter. I Stockholm &ar vara bostadsbolag
sammantaget ndgra av de mest vélskotta i landet och ett medlemskap i SABO frdmyjar inte den starka
stallningen.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1.  Bolagets ansdkan om medlemskap i SABO godkénns.
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Vice ordforanden m fl reserverade sig mot det av styrelsen fattade beslutet.

§ 11 Inférandet av sa kallade kompiskontrakt

VD hénvisade till &rende 11.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1.  Bolaget ska i samarbete med Bostadsformedlingen starta formedling av



s k Kompiskontrakt.

2. Kompiskontrakt formedlas till ungdomar mellan 18 och 25 ar med utgdngspunkt frén kotiden
hos en kdande som vill dela ldgenhet med en medsdkande. Kompisen blir medhyresgist pa
hyresavtalet pa samma villkor som den initialt koande.

3. Kompiskontrakt upplats under maximalt fyra &r och forenas med avstaende av
besittningsskydd. Kotid hos bostadsformedlingen bibehalls.

4. Som kompisldgenheter formedlas trerumslégenheter till tva kompisar.

5. Utvérdering av boendeformen sker efter en provotid om tva ar.

§ 12 Liagesrapport ombyggnadsprojekt Valla Torg, Arsta

VD hénvisade till den genomgéang av frdgan som gjorts under styrelseseminariet strax fore
styrelsemotet. I korthet rapporterades att ombyggnadsprojektet ingér i ett EU-projekt, Grow
Smarter, vilket gjort tidsplanen dr mycket pressad. Bolagets mél dr dock att bygga om till

en rimlig hyra och {4 fram &ndamélsenliga evakueringsbostader for vara hyresgéster trots den
korta ombyggnadstiden.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1.  Styrelsen godkinner ldgesrapporten angdende ombyggnadsprojekt Valla Torg i Arsta.

§ 13 Anmdlan angaende inkomna och besvarade remisser
VD hinvisade till &rende 13.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Styrelsen beslutar att godkénna rapporten angaende inkomna och besvarade remisser.

§ 14 Ombyggnad av koék i Rinkeby

VD hinvisade till drende 14.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Genomforande av ombyggnation av kok 1 kv. Kvarndridngen 1, Kvarntratten 1 och Kvarnvingen 1
1 Rinkeby for 99 Mkr godkénns.

§ 15 VD informerar

Patrik Andersson har utsetts till ny byggchef efter Michael Kéllqvist.

Stockholmshem har tilltritt studentbostadsprojektet Sjobotten i Alvsjd som dr byggstartat i ar
och som kommer att innehélla 279 ldgenheter vid sista inflyttningen i mitten av 2017.



Hyreskommittén, med representanter fran Fastighetsdgarna Stockholm, Hyresgéstforeningen
region Stockholm samt Familjebostéder, Stockholmshem och Svenska Bostéder har
aterupptagit sitt arbete med att skapa héllbara regler for hyresséttningen i Stockholm.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Styrelsen tackade f6r informationen.

§ 16 Ovriga fragor

Inga 6vriga fragor forelag.

§ 17 Motets avslutning

Ordforanden forklarade motet avslutat. Alla tackade darefter varandra for varens moten och Onskade
varandra en glad sommar.

Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf

Justerat:

Kadir Kasirga Bjorn Ljung



