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Forslag till inriktningsbeslut gallande
nybyggnation av skola pa Stadshagsklippan

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
inriktningsforslag om nybyggnation av skola pé
Stadshagsklippan till en beddmd kostnad om ca 259,9 mnkr
och med en tillkommande hyra, &r ett om ca 18,8 mnkr.

2. Utbildningsnimnden begir hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande av forvaltningens forslag.

3. Utbildningsforvaltningen far i uppdrag att aterkomma med
forslag om genomforandebeslut.

4. Beslutet justeras omedelbart

Tony Mufic
Utbildningsdirektor

Gunnar Wohlin Lena Holmdahl
T.f. Grundskoledirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Exploateringsndmnden har beslutat att anvisa mark for ny skola
inom fastigheten Stadshagen 1:5, vilken ingér i planarbetet for
Stadshagen 1:1 m.fl. Gemensamt utredningsarbete for byggandet av
en F-6-skola med 648 elever har bedrivits av SISAB och
Utbildningsforvaltningen. I och med att elevprognoserna visar pa ett
véixande elevunderlag foreslas en omstallningsbar skola med
maximal kapacitet om 702 elever.

Arendet gillande nybyggnation av skola pa Stadshagsklippan har
anmalts till kommunstyrelsens ekonomiutskott. Anmélan godkindes
med forbehall av ekonomiutskottet den 17 juni.
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Den begransade ytan som planeras for skola och skolgard kommer
att stilla stora krav pa utformning av hemvister och skolgérd.

Den uppskattade totala investeringen berdknas uppga till 259,9
mnkr, med en arlig hyreskostnad om 18,8 mnkr.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning, i
samverkan med grundskoleavdelningen. Fackliga
huvudskyddsombud har medverkat. Aven SISAB,
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och trafikkontoret har
bidragit med underlag. Andra inblandade aktdrer dr de som har
angrinsande fastigheter i den tre-dimensionella
fastighetsbildningen. Dessa utgors av Stockholmshem, Stockholm
Parkering, SL och Idrottsforvaltningen.

Bakgrund

Fakta om grundskola belidgen pa Stadshagsklippan

Planerad
elevkapacitet Mojlig elevkapacitet vid eventuell
2020 omstallning till mellan- och hogstadium
Elever
Grundskola ak F-3 336 0
Grundskola ak 4-6 252 252
Grundskola ak 7-9 0 450
CSl-elever/forberedelseklasser 60 0
Totalt antal elever 648 702
Lokaler och ekonomi
Skolans area (kvm) 7 900 7900
Arshyra (kr) 18 839 167 18 839 167
Arshyra/kvm 2385 2385
Kvm/elev 12 11
Arshyra (kr)/elev 29073 26 836
Verksamhetskapacitet (elever) 702 702
Fyllnadsgrad 92%* 100%
Bedomd hyreshojande
projektkostnad (kr) 259 900 000 259 900 000

*Fylinadsgraden &r lagre an 100% eftersom berdknat antal elever i Iag- och mellanstadiet ar 28/klass
och 30/klass i hogstadiet.
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Elevprognos

Elevprognosen 2014 visar pé ett vixande elevunderlag pd Kungs-
holmen, framforallt i nordvistra delen av stadsdelsndmndsomradet.
Pé stadsdelsniva uppstér behov av kapacitet i F-6 forst i mitten pa
2020-talet. Platsbrist kommer att uppsta lokalt pa nordvéstra
Kungsholmen (Kristinebergsskolan) frdn 2017 och framat.
Prognosperiodens sista ar, 2023, saknas dver 400 platser i omradet.
Elevokningen forvintas fortsitta efter denna prognosperiods slut.
Den planerade kapaciteten pa Stadshagsklippan ar ténkt att mota
detta behov. En konsekvens av den foreslagna byggnationen ér en
minskat beroende av Konradsberg for yngre elever fran nordvéstra
Kungsholmen. Konradsberg kan da delvis anvindas for att avlasta
andra omréden d4 omrédet har goda kommunikationer till
exempelvis Bromma.

Omstallbarhet

For att synliggdra den omstdllbarhet skolan byggs med har tvé
berdkningar utforts. Det priméra syftet med skolan &r att inrymma
lag- och mellanstadium. Vid behov kan skolan stdllas om for att
inrymma hogstadium eller gymnasium. Eftersom skolan ska kunna
stdllas om dimensioneras de tekniska systemen att omfatta 32 + 2
personer/klassrum. Total teknisk kapacitet uppgér till 720 elever
berédknat utifrdn 90 elever per hemvist om totalt 8 hemvister.
Utbildningsforvaltningen har valt att inte gora skolan helt eller
delvis omstillningsbar till forskola eftersom de omgivande ytorna
inte kan delas av fysiskt pa det sétt som en forskola har behov av.
Dessutom ér de omgivande ytorna som ingar i sjélva skolfastigheten
for sma for att tjina en forskolas behov.

Villkor for byggnation
Stadsbyggnadskontoret har pabdrjat ett detaljplansarbete for skol-

respektive idrottstomt vid Stadshagsklippan pd Kungsholmen.
Fastigheten utgor 1 dagsldget Stadshagens IP. I tjidnsteutlatande med
diarienummer 302-1909/2013 till stadsledningskontoret fran
finansavdelningen villkoras rivning och byggnation inom
fastigheten Stadshagen 1:5, dir Stadshagens IP dr beldgen. Rivning
av befintlig idrottsplats far enligt ovan ndmnda beslut pabdrjas forst
nér en ny fotbollsplan ar fardigstélld inom fastigheten Fredhall 1:1.
Plansamrad for Stadshagen 1:5 och Fredhadll 1:1 sker parallellt. I
ovan ndmnda tjansteutlatande till stadsledningskontoret uppmanas
utbildningsforvaltningen att snarast fatta ett inriktningsbeslut for att
mdjliggora ett samlat detaljplanearbete for omradet.

I forslaget for Stadshagen 1:5, kommer en fullstor bollplan (11-
mannaplan) med lidktare, en mindre bollplan (7-mannaplan) samt
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skola att ligga inom nuvarande idrottsplatsyta. Den fullstora
bollplanen kommer att ligga pa fastighetens Ostra halva.
Fastighetens véstra halva kommer att upptas av skolbyggnad 1 sddra
delen och skolgéard samt mindre bollplan pa 6vriga delar.

Utbildningsforvaltningen har i och med det pagéende planarbetet
latit SISAB genomf6ra en volymstudie for skola med 648 elever.
Skolbyggnaden byggs i souterrdng med totalt 5 vaningsplan.
Transporter till skolan 16ses under mark. Volymstudien visar pi att
skolgardsytan blir mycket begransad.

Diskussion pagér mellan utbildningsférvaltningen och
idrottsforvaltningen géllande placering, utformning och anvindning
av ny 7-mannaplan for fotboll sé att nyttan av denna samverkar med
skolans behov. Samordning pagar dven med 6vriga byggherrar.

Under skolgarden kommer Stockholmshem att uppfora en
tennishall. Stockholm parkering kommer att uppfora ett
parkeringsgarage under idrottsplatsen. Darmed kommer
skolfastigheten inga i en sé kallad tredimensionell
fastighetsbildning.

Arendet och forvaltningens synpunkter och forslag
Skolan ska utformas med 8 hemvister for att pa sikt vara en 3-
parallellig F-6 skola med 84 elever per hemvist med 28 elever per
klassrum i arskurserna F-3 och 30 elever/klassrum i arskurserna 4-6.
Det finns utrymme for ytterligare en hemvist om 60 elever som kan
utformas for CSI-klasser (central grupp med sérskild inriktning)
och/eller forberedelseklasser.

Skolan pé Stadshagsklippan kommer att utrustas med idrottssal.
Idrottslokalerna och 6vriga allmidnna ytor s& som matsal kommer att
hyras ut till allménhet och foreningsliv kvéllar och helger.

Skolgarden kommer att utformas sé att den uppfattas som ett
tillskott till det offentliga rummet utanfor verksamhetstid, det vill
sdga pa kvillar, helger och skollov. Den fysiska skolgardsytan
berdknas uppga till omkring 3 800 kvadratmeter, det vill sdga
omkring 5,4 — 5,8 kvadratmeter/elev. De faktiska grinserna for
fastigheten har dock inte faststéllts dn. I och med att skolgardens yta
ar kraftigt begransad har en av de huvudsakliga malsittningarna i
projektet varit att halla samman det pedagogiska omradet inklusive

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 idrottsforvaltningens bollplaner och eventuellt 6vriga kringliggande
to the text that you want to appear here.
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funktioner som kan vara en resurs for eleverna. Arbetsmoten mellan
arkitekterna pa utbildningsforvaltningen respektive
idrottsforvaltningen har initierats for att bland annat mojliggora att
skolgardsomradet med 7-mannaplanen liases som en helhet.
Arkitekter och projektledare har ombetts studera floden for att
undvika barridreffekter pa skolgérdsytan samtidigt som
skolgéardsytan behover vara tydligt avgrinsad for att markera
skolans respektive idrottsforvaltningens omrade.

Eftersom skolan endast har radighet 6ver den faktiska skolgardytan
och behover sdkerstilla att samtliga funktioner for skolgardsytor ar
tillgéngliga forlaggs de pedagogiska utomhusytorna pa skolans tak.

Omgivande ytor

Det finns tva bollplaner i skolans omedelbara nérhet som utgors av
en 7-mannaplan om 3 000 kvadratmeter och en 11-mannaplan med
laktare om 10 000 kvadratmeter. Mélséttningen ar att 7-
mannaplanen genom forhyrning inkluderas i skolgérdsytan. Ddrmed
kommer ytan for rastverksamhet att uppgé till omkring 9
kvadratmeter/elev. Férhyrningen av 7-mannaplanen &r tdnkt att ske
med sa kallad blockforhyrning. Utbildningsforvaltningen for en
dialog med idrottsforvaltningen om mojligheten att boka 11-
mannaplanen under lunchrasten och for idrottslektioner under
skoltid.

Skolan kommer som ett resultat av planarbetet att fi tillgdng till en
parkyta vid norra delen av skolgarden som ligger i anslutning till
skolgérden, pé andra sidan om en bilfri gdng och cykelvdg. Parken
kommer att samutnyttjas av skolan och omkring fem f6rskolor 1
nidromridet. Berdknat antal barn per dag i parken kan uppga till

1 000 barn/dag. Parkens yta uppskattas till 6 000 kvadratmeter.

Totalt kommer skolans elever ha tillgang till en yta om 12 800
kvadratmeter, om ytan for skolgérd, 7-mannaplan och parkmark
viags samman. Det genererar en yta om ndstan 20 kvadratmeter per
elev.

Funktionsprogrammet

I projektet dr ett av de dvergripande mélen att uppfylla
funktionsprogrammets funktionskrav. Vid utférd utredning faststélls
att flertalet av de kriterier utbildningsforvaltningen stillt upp inom
funktionsprogrammet uppfylls. Den storsta problematiken for
skolan utgors av att byggnadens volym begransar mdjligheten att
folja funktionsprogrammet fullt ut i hemvisterna. Byggnadsvolymen
begrénsas i sin tur av fastighetsindelningen och den mingd
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funktioner platsen ska rymma i den tredimensionella
fastighetsbildningen. De funktioner i funktionsprogrammet som inte
kan tillgodoses utgdrs bland annat av att planlosningen inte kan
utformas med sd minga mdjligheter till variation som annars kunde
vara Onskviért. I projektets kommande fas kommer en 6versyn av
byggnadsytorna att foretas for att sdkerstélla en hog yteffektivitet
och funktionalitet.

En viktig parameter i funktionsprogrammet ar trygghet. Omradet
kring Stadshagsklippan ses 1 dagsldget som det omrade pa
Kungsholmen som uppvisar storst otrygghet. Detta stéller krav pa
utformning av en séker skolgird med tydliga avgransningar. Det &r
viktigt med dverblickbarhet savél inom skolan som dver skolans
nidromrade. Ett annat sitt att generera trygghet till skolan &r att en
studie om hur transporter till skolan ska ske pa ett sékert sitt har
genomforts.

Samverkan

Snett Over gatan, i byggnaden med namn Stadshagsskolan ligger
Kungsholmens grundskola (ak 6 — 9). Utbildningsforvaltningen
undersoker pa vilket sétt de bdda skolorna kan tinkas samarbeta.
Mgjligen kan den nybyggda skolan pa Stadshagsklippan laga mat
till eleverna pa Stadshagsskolan. Som ett led i att sdkerstdlla
mojligheter till samarbete har utbildningsforvaltningen poingterat
vikten av savil en sidker skolvdg mellan skolorna som till den
nybyggda skolan. Skolvédgen ska dven mdjliggora for elever att
promenera och att cykla till skolan.

Tidplan

Oktober 2015 — juni 2016 forslagshandling

November 2016 — juni 2017 detaljprojektering

December 2017 — juli 2020 byggnation av skola och skolgéird

I och med att fastigheten kommer att bildas genom sd kallad
tredimensionell fastighetsbildning kommer det att stillas stora krav
pa samarbete och samordning med byggherrar pd angrinsande
fastigheter. I praktiken innebér det att planerad tid for byggnation ar
ndgot langre dn brukligt.

Kostnader

Kostnaden att uppfora skolan berdknas uppga till 259,9 mnkr. Den
tillkommande hyreskostnaden (forsta aret) bedoms uppga till 18,8
mnkr. Kostnaden for nybyggnation har bedomts av SISAB enligt
bifogat underlag.
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Forutsatt att nimnden bifaller inriktningsforslaget kommer fokus att
laggas pé att halla nere kostnaderna i1 projektet.

Riskbeddmning

I och med att byggnationen kommer att ske i ett samordnat
samarbete med flera andra byggherrar finns det risk att forseningar 1
omgivande projekt paverkar tidplanen i detta projekt.

Ytterligare en riskfaktor utgors av att bygg- och/eller
rivningsarbeten inte far pabdrjas innan en erséttningsplan for de
befintliga bollplaner som rivs, &r fardigstilld i Fredhall.

Stadshagen liksom hela Stockholms innerstad utgor riksintresse for
kulturmiljovarden. Det innebér att det finns ett stort intresse for den
bebyggda miljon och att det finns risk att savil plan som bygglov
overklagas.

Vid en f6rsening av projektet finns det risk att det uppstar ett
underskott av skolplatser pa Kungsholmen. For att beméta detta har
en handlingsplan for hantering av elevstrémmar uppréttats av
Utbildningsforvaltningen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Mot bakgrund av ovanstdende foreslds nimnden uppdra
forvaltningen att ta fram forslagshandling for nybyggnation av skola
pa Stadshagsklippan till en bedomd kostnad om ca 259,9 mnkr och
med en tillkommande hyra, ar ett om ca 18,8 mnkr.
Utbildningsndmnden begir godkdnnande av forvaltningens forslag
hos kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Utbildningsforvaltningen far i uppdrag att dterkomma med forslag
om genomforandebeslut.

Beslutet foreslés justeras omedelbart.

Bilagor
1. Volymstudie
2. Lokaliseringsutredning; landskap/skolgérd
3. Sammanstéllning av ytor
4. Hyresberdkning



