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Genomférandebeslut om ny skola i Arstadal,
Sjoviksskolan

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
genomfdrandeforslag att bygga en ny skola i Arstadal,
Sjoviksskolan, till en total hyresgenererande projektkostnad
om ca 453 mnkr med en hyra om ca 32,7 mnkr forsta dret.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande att bygga en ny skola i
Arstadal, Sjoviksskolan, till en total hyresgenererande
projektkostnad om ca 453 mnkr med en hyra om ca 32,7
mnkr forsta éret.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Tony Mufic

Utbildningsdirektor

Gunnar Wohlin Lena Holmdahl
T.f. grundskoledirektor Avdelningschef

Sammanfattning

I detta drende foreslar utbildningsforvaltningen att
utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
genomforandeforslag avseende nybyggnation av grundskola 1
Arstadal. Forslaget innebir att den nya skolan initialt organiseras
som F-6 och forbereds med tekniska installationer for en
organisation med fyra paralleller F-9, med total kapacitet for 1 200
elever i tio hemvister. Den hyresgenererande projektkostnaden om
453 mnkr inklusive skolidrott medfor en hyra om ca 32,7 mnkr
forsta aret. Skolan bedoms kunna st klar till hostterminen 2019.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB, Hégersten-
Liljeholmens stadsdelsforvaltning samt samordnande
huvudskyddsombud. Samverkan har dven forekommit med
stadsbyggnadskontoret och idrottsforvaltningen. Samrad har
genomforts med stadsledningskontoret.

Bakgrund

I stadsledningskontorets utredning “’skolplanering for ett vixande
Stockholm” fran 2011 konstaterades ett behov av en ny skola i
Arstadal. Utifran detta arbetade forvaltningen vidare med att utreda
mdjligheterna att hyra in eller kdpa en kontorslokal och
iordningstilla den till en skola. Inget av dessa alternativ var dock
mojligt att genomfora. Istillet utredde utbildningsfoérvaltningen
tillsammans med exploateringskontoret andra mojligheter att
forldgga en skola i omradet. Detta arbete resulterade i en
markanvisning norr om kvarteret Packrummet, pa vars mark
Hagersten-Liljeholmens stadsdelsforvaltning uppfort en tillfallig
forskola for 200 barn. Stadsdelsforvaltningen fick dérfor i uppdrag
att soka alternativa l6sningar for sina behov. Darefter paborjades en
samordning mellan Hagersten-Liljeholmens stadsdelsforvaltning
och utbildningsforvaltningen i projektet.

Utbildningsforvaltningen bestéllde sedan en volymstudie pa anvisad
mark av SISAB, varefter ett inriktningsbeslut for en ny skola i
Arstadal fattades av utbildningsnimnden i maj 2013. Efter att
startpromemorian antogs av stadsbyggnadsndmnden i juni 2013
paborjades detaljplanearbetet. Direfter gav utbildningsforvaltningen
SISAB i uppdrag att genomfora en utredning som levererades i juni
2014. Utbildningsforvaltningen har dérefter bestallt
forslagshandling av SISAB som underlag for genomforandebeslut.

Arendet

Behov

Behov av ny skola i Arstadal konstaterades i stadsledningskontorets
utredning “’Skolplanering for ett vixande Stockholm” fran 2011. I
omrédet finns idag Arstadalsskolan som har brist p platser,
samtidigt som elevantalsprognosen 2014 visar pé fortsatt
elevantalsokning under den resterande prognosperioden fram till &r
2023.

Antalet barn boende 1 Higersten-Liljeholmen i ldrarna 6-15 ar

Error! Use the Home tab to apply Rubrik forvintas 6ka mycket kraftigt under prognosperioden 2014-2023.
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uppskrivning med hela 900 barn frdn foregaende ars
befolkningsprognos. Detta pa grund av en uppskrivning av antalet
inflyttningsklara bostdder mellan &rets och forra arets prognos med
cirka 1 600 till totalt 9 700 bostider fram till 2023. Motsvarande
befolkningsdkning dr under planeringsperioden 2016-2018 drygt
800 (10 %) barn. Saledes dven detta en mycket stor 6kning under en
kort tidsperiod.

Den kraftiga elevantalsokningen kan hirledas till den omfattande
bostadsbyggnationen som sker i stadsdelsnimndsomradet. En stor
del av nybyggnationen tillkommer i de norra delarna, kring Arstadal
och Liljeholmen. Enligt Lokalforsorjningsplanen 2016-2019
utmirker sig Hagersten-Liljeholmen som det
stadsdelsndmndsomrade i Stockholm som har den overldgset storsta
befolkningsdkningen i ldrarna 1-18 ar. Har berdknas 5 700
personer tillkomma fram till &r 2023, en 6kning med 38 %. Omréadet
star for 15 % av den totala 6kningen 1 staden.
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Figur 1: Befolkningsprognos och elevantalsprognoser Hagersten
Lilleholmen. Prognosen for fristdende skolor avser Stockholmselever i
fristdende skolor i Stockholm.

I lokalforsorjningsplanen beskrivs dven att Hagersten-Liljeholmen
som helhet utnyttjar den befintliga lokalkapaciteten vél. Detta
innebdr att mdjligheterna till omstruktureringar 1 befintligt
lokalbesténd dr begrénsade, vilket gér omradet sarbart. Varje
forandring 1 skolornas antagningsmonster och varje storre
bostadsexploatering far stora konsekvenser for mojligheterna att
gora en tillforlitlig lokalplanering Gver tid.

Planeringssituationen for skolbyggnader, med krav pa skolgardar,
forsvaras av den hoga exploateringsnivan i nybyggnadsomridena.
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Detta gor att tillgangen till mark for skola blir mycket svar att
tillgodose, sérskilt i de fall marken inte dgs av staden.

Initialt kan den nya skolan komma att ha en viss 6verkapacitet med
en F-6-organisation, varefter skolan fylls pa och berédknas ta full
kapacitet 1 ansprék 2023. Arbete pagar pa strategisk niva med att
planera fordelningen av elevkapacitet i omradet frdn 2019. Ett
eventuellt initialt overskott av kapacitet vid Sjoviksskolan innebar
samtidigt en mdjlighet att tillfalligt tillgodose behov som kan uppsté
efterhand pa grund av de svéra planeringsforutsittningarna.

Fakta om Sjoviksskolan
Maximal
verksamhetskapacitet
F-6* F-9**
Elever
Grundskola ak F-3 672 480
Grundskola 3k 4-6 504 360
Grundskola 3k 7-9 - 360
Totalt antal elever 1176 1200
Antal personal 200 200
Lokaler och ekonomi
Hyreshdjande
projektkostnad (mnkr) 450 450
Skolans area (kvm) 12 620 12 620
Arshyra ar 1 (mnkr) 32,5 32,5
Arshyra/kvm (tkr) 2535 2 535
Kvm/elev 11,1 10,5
Skolgard (kvm/elev) 4,5 4,4
Arshyra/elev (tkr) *** - 29,2
Fylinadsgrad 98% 100%
*28 elever per klass (sex paralleller)
**30 elever per klass (fyra paralleller)
***exkl. nyproduktionsrabatt

Tillfallig skola

P4 grund av bristen pé elevplatser i omradet utreddes alternativ for
att skapa en tillfdllig 16sning for att ticka behovet av skolkapacitet 1
omradet. Hosten 2013 utdkades kapaciteten 1 ett forsta steg genom
en paviljonguppstillning vid Arstadalsskolan. Samtidigt
genomfordes en utredning fOr att etablera en tillféllig skola 1
paviljong for att bereda plats for elever fran hosten 2014.
Utredningens resultat ledde till en paviljonguppstéllning i1 tvd
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etapper for den tillfalliga Sjoviksskolan, vars forsta etapp star klar
pa Ingenjorsviagen 25. Under sommaren 2016 planeras den andra
etappen av uppstillningen genomforas och da har den tillfalliga
skolan nétt sin maximala kapacitet for att rymma 13 klasser.
Paviljonguppstéllningen har ett tillfalligt bygglov fram till och med
2018.

Genomférandeforslag

I syfte att mota omradets 6kande behov av elevplatser foreslés
nybyggnation av en skola forberedd med tekniska installationer for
en organisation med fyra paralleller F-9, med total kapacitet for 1
200 elever i tio hemvister. Detta medfor en hyresgenererande
projektkostnad om ca 453 mnkr inklusive skolidrott med en hyra
om ca 32,7 mnkr forsta aret. Skolan ska sta klar till hostterminen
2019, vilket forutsitter att den nya detaljplanen for Packrummet 9
och del av Arsta 1:1 vinner laga kraft senast arsskiftet 2015/2016.
Om den nya detaljplanen inte vinner laga kraft dd kommer det att
uppsté ett evakueringsbehov. Detta kommer att bevakas och utredas
vidare under genomforandeskedet.
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Figur 2: Situationsplan som visar féreslagen placering av Sjoviksskolan
inom planomradet fér detaljplanen fér Packrummet 9 och del av Arsta 1:1.

Omgivning och utformning

Den nya skolan kommer att ligga omgiven av gronytor som en
fortsittning pa bebyggelsen i Arstadal lings Sjdviksbackens dstra
sida. I norr ansluter skolgarden till en naturpark och en gron kil 1
oster. Soder om skolan planeras en kvarterspark som en del av
planerna for Packrummet. Tomten &r relativt liten och har en kraftig
hojdskillnad. Dessa forutséttningar har haft stor inverkan pa
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utformningen. Det skiljer 13 meter mellan tomtens hogsta och
lagsta punkt varfor delar av skolan utfors i souterrdng. Skolan utfors
1 tre volymer. En ldngre byggnad planeras langs Sjoviksbacken och
en kortare byggnad placeras mot de planlagda punkthusen mot
jarnvégen. Under mark binds de tva byggnaderna ihop med en
sockelvaning. Skolgarden kommer att ligga ovanpa sockelvaningen
och omsluten av de bigge byggnaderna.

Skolans entréer vetter in mot skolgarden. Genom att lyfta &ndarna
pa byggnaden mot Sjoviksbacken skapas utrymmen for tva
entréplatser med visuell kontakt mellan Sjoviksbacken och
skolgérden. Utrymmena kan anvindas for cykelparkering eller
skolgard under tak. Man kommer dven att kunna na skolgirden frn
en trappa som leder frén kvartersparken upp till skolgérden vid den
Ostra byggnaden. Det blir ocksa mgjligt att na skolgarden fran Ostra
byggnadens norra énde, via en lang trappa i den grona kilen som
leder upp 1 naturparken mellan skolan och punkthusen.

De tvd byggnaderna planeras med obrutna takfots- och nocklinjer
och takfall som lutar in mot skolgarden. Bagge byggnaderna knécks
1 plan f0r att leda blick och steg mot skolans entréplatser och
omgivande parker, samt for att skapa utrymme for gronkilen mellan
skolan och de planerade punkthusen i dster.

Fasaderna klds med ljust tegel och infirgad, ljus betong i varma
kuldrer. Solavskdrmning skapas genom dubbla fasader mot séder
och Oster och perforerade, fargade lameller mot véster. De fargade
lamellerna anvénds d4ven som riacken.

Kok och matsal

Koket dimensioneras for att tillgodose skolans egna behov. Skolans
matsal planeras for 460 sittplatser och vetter mot kvartersparken.
Matsalen har glasfasad for att leda in ljuset och for att skapa en
trevlig maltidsmilj6 med utsikt mot gronskan.

|drott
Skolans idrottssal byggs under mark och kan delas in 1 tre delar med
hjilp av ridavéggar. I anslutning till idrottsalen planeras tre dubbla
omkladningsrum (dam/herr). Mojligheten att bygga idrottshall i
samverkan med idrottsforvaltningen har provats men visat sig inte
vara genomforbar. idrottsforvaltningen har tackat nej till att
samverka for att bygga idrottshall med hanvisning till att skolans
idrottssal racker for omrddets behov.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik
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Skolgard

Tomtens forutsdttningar medger endast en relativt liten skolgardsyta
med ca 4,4 kvadratmeter per elev, vilket forutsitter en schemalagd
anvindning av skolgardsytan. Dérfor har den foreslagna skolgérden
getts en utformning som medger varierande aktiviteter for savél rast
som utomhuspedagogik, i enlighet med nimndens beslutade
funktionsprogram for skolgérdar. Mot norr gransar skolgdrden mot
ett gronomrade som &r del i ett storre parkprojekt kallat
Arstabergsparken. Gronomradet, kallad Naturparken, kommer bland
annat att f4 nya gdngvigar som Okar tillgédngligheten och minskar
slitaget 1 naturmarken. Naturparkens sddra del, ndrmast skolgarden,
ar tinkt att anpassas fOr ett intensivt utnyttjande for lek dagtid, med
bland annat tre aktivitetsplatser med lekredskap. S6der om
skolgarden planeras en kvarterspark indelad i grasmatta, “héngyta”
och lekplatsyta. Just lekplatsytan dr 1 forsta hand ténkt att anvéndas
av forskolegrupper i omradet.

Buller

Stockholm har ett generellt problem med buller fran trafik. En
bullerutredning med titeln “Trafikbullerutredning Sjovikskolan™ har
genomforts i projektet. Utredningen omfattade berdkningar av
forvintade ekvivalenta ljudnivaer frén tdg- och biltrafik pa
skolgérd. Resultatet visade att det &r tdgtrafiken som &r den storsta
kéllan till buller pé skolans fasader och inne pé skolgarden. De delar
av fasaderna som i berdkningen fick de hogre ljudnivaerna bor
darfor ljudisoleras sérskilt. Nar det géller skolgdrdar finns det idag
inga myndighetskrav géllande trafikbullernivaer. Naturvardsverket
anger ett riktvirde pa 55 dBA. Linsstyrelsen anger att det pa
skolgérden ska finnas omrdden med hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva. Aven om inte hela skolgirden kommer inte att kunna
uppfylla 55dBA, rekommenderar bullerutredningen en bullerskdrm
ovanpd den 14ga byggnaden i1 s6dra delen av skolan.
Genomforandeforslagets utformning innehéller en 2 m hog
bullerskdrm 1 12 mm polykarbonat ovanpa sockelvaningen mot
soder. Bullerskidrmen innebdr att en betydande del av skolgarden far
betydligt ldgre ljudnivaer @n vad berdkningarna visade, samtidigt
som utsikten mot kvartersparken bevaras.

Luft
Nar det géller luftkvalitet har en studie av kvarteret Packrummet
genomforts och sammanstillts i rapporten Luftkvalitet Kv
Packrummet, Arstaberg Stockholm” 2015. Studien jimfor dagens
situation med vad som sker fram till 2030 och ger inget stod {for
Errort Use the Home tab to apply Rubrik nagon specifik atgdrd for att reducera halterna inom omradet.
1 to the text that you want to appear Marginalerna till miljokvalitetsnormerna for NO2 (kvévedioxid)
here. och PM10 (partiklar) &r enligt rapporten relativt stor idag. Halterna
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forvintas dessutom att sjunka fram till ar 2030, trots okad trafik,
enligt rapporten.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Funktionsprogram

Sjoviksskolan planeras utifran funktionsprogrammet som beslutats 1
nidmnden den 4 juni. Funktionsprogrammet fortydligar de
funktionskrav som ska stillas pa framtidens skollokaler 1
Stockholms stad. En utgdngspunkt for planeringen av Sjoviksskolan
enligt funktionsprogrammet &r att skollokalerna ska ge fysiska
forutsittningar for trygghet och variation i arbetssétt. Lokalerna ska
vara flexibla for att moéta skolans olika behov, men dven yteffektiva
och vara hallbara over tid utifran pedagogik, arbetssitt och
elevfordndringar.

I Sjoviksskolan kommer hemvisten att vara den plats dér eleverna
tillbringar storsta delen av sin tid i skolan. Det 4r i hemvisten eleven
ska kénna sin tillhorighet. Hemvisten innehaller pedagogisk yta 1
form av larosalar, allrum och grupprum, kapprum, hygienutrymmen
och personalarbetsplatser. Fritidshem och fritidsklubb ingar 1
hemvisten, som kan liknas vid en "liten skola i skolan”.

Sjoviksskolans hemvister dr utformade for att vara likvardiga och
innehaller en variation av rum som ar avsedda att ge fOrutséttningar
att skapa olika larmiljoer. Variationen ska stodja de olika moment
som finns 1 en undervisningssituation. Variationen ger
forutsittningar att finga elevers olika behov och utgora ett stod for
elever med funktionshinder eller behov av individuellt stod. Det ska
aven vara mojligt att andra hemvisten 1 takt med att elever blir
dldre. Det handlar om véggar, inredning, ljus och akustik som ger
karaktér och kinsla av tillhorighet.

Hemvisten ger forutsittningar for arbete savél individuellt som i
olika gruppstorlekar, bade i tyst och mer 6ppen milj6. Lokalerna ar
planerade for att medge samling 1 30-grupper, samtidigt som
flexibilitet finns for att samlas i en storre grupp for genomgang och
arbete.

Ett satt att nd effektivare anvdndning &r att utformningen ska medge
att en och samma yta kan anvindas pa fler sétt 6ver dagen, av olika
grupper av olika storlek. Hemvistens 6ppnare del planeras darfor for
en aktivitetsbaserad, halvfast inredning som fyller flera olika
funktioner 1 samma objekt. Till exempel kombineras forvaring av
elevers kldder och egna material med sittméjlighet, rumsskapande
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avskidrmning och ljudabsorption. Ett annat exempel ar flyttbara
gradidnger som mojliggor samling av en storre grupp (upp till ca 60
elever) for genomgang eller foreldsning. Inredningens utformning
kommer att vara viktig for att uppfylla funktionsprogrammets krav.
I projektet har déarfor ett koncept for aktivitetsbaserad moblering
tagits fram.

I det aktivitetsbaserade mobleringskonceptet mobleras de
gemensamma ytorna med platser for dels avskildhet och
koncentration, och dels for arbete tillsammans i grupper av
varierande storlek. Samlande sittytor i olika nivaer ger plats for
eleverna att undervisa varandra. Avskilda och dimpade platser ér
till for koncentrerat arbete, ensam eller tillsammans. Eleverna har
inga fasta arbetsplatser. De forvarar sina bocker med mera

1 1asbara skap. Sképen integreras 1 de gemensamma ytorna.

Forvaltningen har 1 ett annat projekt latit tillverka fullskaliga
inredningsobjekt for aktivitetsbaserad moblering enligt ovanstaende
koncept. Dessa kommer att provas och utvérderas i pedagogiska
lokaler p& Konradsberg fran och med sommaren 2015.

Lokalerna medger &ven en mer traditionell mdblering. I en sadan
konfiguration reduceras ytan i hemvistens 6ppnare del for att skapa
ytterligare ett klassrum. Detta minskar dock flexibiliteten och
mdjligheten bade for att samlas i en storre grupp for genomgang
och arbete, samtidigt som mojligheterna for heldagsomsorgen
begrénsas.

Kostnader och tidplan

Till inriktningsérendet uppskattades kostnaderna utifrdn nyligen
genomforda projekt eftersom projektet befann sig i ett tidigt skede.
Tomtens forutsdttningar med en relativt liten yta, stor hdjdskillnad
och mycket berg medfor att det krdvs omfattande sprangningar och
markarbeten for att kunna bygga skolan. Detta bidrar till att totala
kostnaden dr hogre én 1 inriktningsérendet.

I sin fastpris-offert rdknar SISAB med totalt 10 % kostnadspéslag
for risker, varav konjunkturléget bedoms utgora den enskilt storsta
ekonomiska risken. SISAB bedomer att konjunkturen kan medfora
bristande tillgdng till nddvindiga personalresurser bland
byggentreprendrer under genomforandeskedet. For ytterligare
redovisning av risker, se separat rubrik nedan.

Som forutsittning for att offerten ska gilla begdrde SISAB att {4 en
bestillning frén utbildningsférvaltningen att utfora tillkommande
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projektering, forfragningsunderlag och forberedande arbete for
upphandling av en totalentreprenad senast den 29 maj 2015.

I offerten fran SISAB redovisas en kostnad for inredning i enlighet
med konceptet som utvecklats inom projektet. Kostnaden uppgér till
ca 8 mnkr totalt, varav ca 4 mnkr for halvfast inredning i de dppnare
ytor som moblerats utifran funktionsprogrammets krav. Los
inredning bestdms traditionellt genom delegation av skolan pa egen
hand inf6r inflyttningen, och belastar da grundskoleavdelningens
budget. Fast inredning bestédms traditionellt inom projektet enligt
det ramavtal som reglerar fordelning av lokalkostnader mellan
utbildningsforvaltningen och SISAB. Halvfast inredning faller
mellan dessa bigge kategorier 1 dagsldget och kan darfor inte
hyresforas, utan ska betalas separat. Totalkostnaden for
hyresberdkningen ligger darfor ca 8 mnkr under offerten. Detta ger
en arshyra om ca 32,7 mnkr ér ett. Kostnaden for 16s och halvfast
inredning om ca 8 mnkr tillkommer i samband att skolan
fardigstalls. Bakgrund till differensen mellan i tjénsteutldtandet
angivna belopp av hyresgenererande projektkostnad och
tillkommande hyra och angivna belopp i bilaga 2, offert, ar att fel
procentsats for det administrativa paslaget angivits 1 offerten vilket
kommer att korrigeras av SISAB.

Tidplan

Enligt SISABs senaste tidplan bedoms skolan kunna sta klar for att
tas i bruk frdn och med hostterminen 2019, jamfort med
hostterminen 2018 som var bedomningen 1 inriktningsirendet.

En orsak till forseningen é&r att detaljplanen, som utgor
grundforutsittningen for att kunna bestilla genomférande av SISAB
utifran ett genomforandebeslut i utbildningsndmnden, har forskjutits
tidsmassigt. Tidigare prognos om att detaljplanen skulle kunna
vinna laga kraft i mars 2015 &r nu forskjuten till runt arsskiftet
2015/2016, enligt besked fran stadsbyggnadskontoret utifran
tidigare erfarenheter. Orsaken till det forsenade planarbetet &r bland
annat forsdljningen av planomradet Packrummet, fran Sagax AB till
Ikano Bostad AB.

SISABs fastprisoffert bygger pa en tdnkt upphandling av en
totalentreprendr och ett fardigstillande av skolan under kvartal 2
2019. Det medfor en skolstart till hostterminen 2019. For att klara
sluttiden for projektet behover hittills utford projektering
kompletteras for en forfragan for en totalentreprenad.
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Utbildningsforvaltningen bestéillde i maj 2015 fortsatt projektering i
syfte att forbereda for upphandling, enligt begéran frdn SISAB i
fastprisofferten. Den fortsatta projekteringen startade i juni, och
under hosten 2015 planerar SISAB starta upphandling enligt LOU,
vilken planeras kunna vara klar med ett tilldelningsbeslut till en
entreprendr senast den sista mars 2016. Detta under forutséttning att
detaljplanen vunnit laga kraft.

En annan orsak till forseningen é&r att befintliga forskolelokaler
(paviljonger) uppstéllda pa det planerade skolomradet, inte kommer
att kunna tas bort forrdn tidigast april manad 2016.

Ytterligare en orsak till forsening ar att exploateringsavtalet mellan
Stockholms stad och Ikano Bostad AB inte ar klart. Avtalet reglerar
bland annat rivningen av det befintliga parkeringsddck som
inkréktar pa skolomradets sodra del och utgor ett hinder for
nybyggnationen.

Arbetet med bégge exploateringsavtalen, mellan Stockholms stad
och Tkano Bostad AB respektive SISAB forvintas vara klara under
juni manad 2015, vilket medfor att rivningen av parkeringsdécket &r
planerad att vara klar senast maj 2016. Dérefter kan produktionen
paborjas.

Det tillfélliga bygglovet for Sjovikskolan i paviljong pa Aromen
géller fram till och med 2018. Forseningen innebdr att bygglovet
kommer att behdva forldngas.

Risker

En risk 1 alla skolbyggnadsprojekt dr att elevunderlaget minskar
fram till dess att skolan star fardigbyggd. I detta fall tyder dock
prognoserna pa ett kraftigt 6kande elevunderlag.

En inledande riskanalys avseende transporter med farligt gods pé
jarnvagen genomfordes 2013. Analysen konstaterar att riskpaverkan
inom skolomréadet fran hindelser pa stambanan dr mycket
begrinsad. Detta beror huvudsakligen pé det stora avstandet till
stambanan. Den nya skolan bedoms dérfor kunna uppforas enligt
volymstudiens forslag, utan krav pa kompletterande utredning eller
sakerhetshdjande dtgérder.

Det finns en risk att detaljplanen dverklagas, och att detta i sin tur
leder till forseningar som kan medfora tillkommande kostnader {or
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bevakas och alternativa mgjligheter kommer att utredas under
genomforandeskedet.

Da storleken pa projektet och den pressade tidplanen gor att det &r
forenat med ett stort antal risker har en omfattad riskanalys utforts.
Analysen har gjorts med tonvikt pa ekonomi och tiden for
fardigstédllandet. Den risk som beddms ha storst paverkan pa
projektets sluttid ar att detaljplanen inte dr klar. Tidplanen har idag
heller ingen marginal for ett eventuellt 6verklagande av
detaljplanen.

Ett eventuellt 6verklagande av bygglov respektive upphandling ar
andra risker som beddms ha stor padverkan pa projektet. Dessa
bagge risker bedoms dock ga att hantera genom att se till att folja
detaljplanen och att genomf6ra upphandlingen pa ett professionellt
satt.

Konjunkturen i byggbranschen bedéms vara pa vig uppét och utgor
den enskilt stérsta ekonomiska risken for projektet eftersom detta
kan leda till ett hogre anbudsutfall och ddrmed kostnader.

I 6vrigt finns ett antal byggtekniska risker som harrér fran de
forutsittningar som tomten ger. Trots geotekniska undersdkningar
gar det inte att exakt forutsétta hur det ser ut under marken, vilket
kan leda till 6kade kostnader for grundlaggning och markarbeten.

Gymnastiksalen utfors insprangd i berget under mark, vilket utgdr
riskkonstruktion med avseende pa fukt. Vidare ar takkonstruktionen
pa ovriga byggnader svér att genomfora och SISAB ser en risk att
man kan bli tvungen att byta till en ndgot dyrare konstruktion.

Om nybyggnationen inte genomfors kommer det att saknas
tillrackligt med elevplatser for eleverna i omradet under 14ng tid,
vilket kan medfora stora kostnader for att skapa tillfalliga I6sningar.

Forvaltningens forslag

Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkénner forvaltningens genomforandeforslag att bygga en ny
skola i Arstadal, Sjéviksskolan, till en total hyresgenererande
projektkostnad om ca 453 mnkr med en hyra om ca 32,7 mnkr
forsta aret. Utbildningsforvaltningen foreslér dven att
utbildningsndmnden begir hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om godkiinnande att bygga en ny skola i Arstadal, Sjoviksskolan,
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en hyra om ca 32,7 mnkr forsta aret. Vidare foreslas att beslutet
justeras omedelbart.

Bilagor
1. Situationsplan
2. Fastprisoffert 2015-05-04 fran SISAB
3. Ekonomisk bilaga (Sekretess)
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