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Infor genomforandebeslut - fastprisoffert - nybyggnad av
Sjoviksskolan

Er bestallning

Refererande till er bestdllning GR-2283 dat 2014-07-18 erbjuder vi oss att utféra
rubricerat arbete efter genomfort Forslagshandlingsskede och enligt nedan angivna
forutsattningar.

Bakgrund

Héagersten-Liljeholmens stadsdelsomrade ar ett av Stockholms kraftigaste vaxande
omraden och har stort behov av utbildningslokaler. Det pagdende arbetet med att
omdana delar av Arstadal och Liljeholmen fran industri och kontorsanvandning till
bostader medfor ett 6kande behov av skolplatser under kommande ar.
Elevtalsprognosen 2012 visar att skolkapaciteten 1 omradet behover utékas med totalt
13 klasser fram till 2018.

Hyresgastens mal med projektet

Projektet skall leverera nybyggnation av en skola for cirka 1200 elever 1 Arstadal. Det
gor den till en av Stockholms stérsta grundskolor. Skolans lokaler ska utéver att vara
trygga, inspirerande och mangsidiga dven vara flexibla och férandringsbara. Skolan
planeras for att beroende pa skiftande behov kunna hantera elever fran arskurs 1 till
arskurs 9. Det innebér sex paralleller F-6 eller fyra paralleller F-9. Skolan planeras for
dagens och morgondagens elever och pedagogik och i enlighet med
Utbildningsforvaltningens funktionsprogram.

SISAB:s mal med projektet

Sisabs mal ar att kunna leverera Sjoviksskolan inom gemensam utsatt tid, inom de
ekonomiska ramar som géller for projektet, med de miljékrav och de miljomal som
efterstravas. Projektet skall utféras i ndra samarbete med Utbildningsndmnden,
Stadsbyggnadsndmnden och Exploateringskontoret for att sdkerstéilla alla instansers
krav och férvantningar pa dagens och framtidens grundskola.

Projektbeskrivning
Se bilaga 1
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Tidplan, denna offert under forutsattningen totalentreprenad

Tidplan

Forslagshandling dat 03
Bestiallning 05
projektering for TE, FU

samt forberedande
arbeten for en
upphandling TE senast*

Genomforande-
bestallning fran UtbF
senast

01

Start projektering TE
mojlig from

Q2

Produktion TE mojlig
from

08

Slut produktion TE,
borjan

Q2

Driftsattning,
moblering, 16s
inredning mm, under

Q2

Skolstart

08

*Offerten grundar sig pa att Sisab far en bestillning fran UtbF att utféra
tillkommande projektering, forfragningsunderlag och férberedande arbete for en
upphandling av en totalentreprenad senast den 29 maj 2015.

Tillaggsbestdllningar efter offertens éverlimnande inkluderas inte i denna tidplan.

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnad, kr

455 362 000 kr

SISAB:s kostnad, kr 0
Vid fastprisoffert kommer projektkostnaden att indexregleras i enlighet med byggindex
tabell 2.0 med mars 2015 som basménad. Risker vad géller program- och
verksamhetsférandringar ar ej beaktade.

Annan ekonomisk information

Beskrivning Hyresgastens kostnad  SISAB:s kostnad

Fakturerade nedlagda kostnader 1850000 0

Restvarde, direktfaktureras, kr 0 0
Hyresfordelning

Kronor/ar

Summa tillkommande hyra (1:a helaret)

32 665 000kr
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Nyckeltal

Indikator visandes fordelning 100 0 | % av entreprenadkostnad
Hyresgiast/SISAB (i hela %)

Beridknat specifikt energimal 55 | KWh/kvm/ar (exkl tilligg vent)
Berord yta (inkl. nybyggnad), 12620

kvm (BRA)

Kr/kvm (BRA) (berord yta, 36000 | Berdknat pa projektkostnad

exKkl. evakuering)

Teknisk kapacitet: Max antal 1400 | 1200 elever, 200 personal
personer

Ventilation i lektionssal 34 | 30 elever, 4 personal
tekniskt dimensionerad for

antal personer

Arshyra kr/person (berord yta) 29324 | exkl. nyproduktionsrabatt
Ovrigt

Planerat antagandedatum i Stadsbyggnadsndmnden for pagaende detaljplanedrende
ar den 20 augusti -15. Utan 6verklaganden forviantas detaljplanen vinna laga kraft
runt arsskiftet -15/-16. Forseningar for projektet pa grund av 6verklaganden av
detaljplanen ar inte inkluderat denna offert.

Exploateringsavtalet ar paborjat och forvantas vara klart i juni -15. I manadsskiftet
april/maj -15 skall Exploateringskontoret leverera avtalet till Sisab for paskrift av
Sisabs ansvarige. Forseningar pa grund av dréjsméal med exploateringsavtalet som
paverkar projektets tidplan negativt dr inte inkluderat denna offert. Aven innebérden i
avtalet mellan Ikano Bostad AB och Staden som kan paverka projektet negativt ar ej
inkluderat denna offert. Ett exempel pa detta kan ex vis vara rivningen av P-décket
som ingar i Ikanos atagande.

En upphandling av en totalentreprenor planeras att utforas enligt féljande
beskrivande tidplan. UtbF bestéller senast den 29 maj -15 tillkommande projektering
for upphandling av en totalentreprenad, forfragningsforfarandet samt forberedande
arbete fér upphandlingsforfarandet. Fran och med den forsta juni -15 startar
projekteringen samt forfragningsunderlagsarbetet parallellt, det forvantas paga till
och med oktober manad -15. Darefter sker en forfragning enligt LOU och det arbetet
forvantas vara klart till och med februari manads utgang -16. Ett tilldelningsbeslut for
en totalentreprenad inklusive en 6verklagandeperiod om tva veckor forvantas kunna
vara klar till och med mars méanads utgang -16. Forseningar pa grund av uteblivna
bestéllningar fran UtbF enligt ovan beskrivet datum ar inte inkluderat denna offert.
Vid uteblivna eller fér hoga anbud 1 forhallanden till projektbudget méaste
anbudsforfarandet revideras vilket 1 sa fall kommer att medféra forskjutningar i
tidplanen.
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Efter tilldelningsbeslutet inleds projekt processen for totalentreprenéren. Mojlig
produktionsstart for mark och anldggningarbetena ar fran och med augusti -16.
Foérmodad start av husentreprenaden dr under kvartal 1 -17. Fardigstalld entreprenad
beraknas till kvartal 2 -19. Driftsattning av anlaggning, méblering samt andra arbeten
som planeras innan skolstart kan ocksa utféras under kvartal 2. Skolstart och
invigning sker i augusti -19.

Skolans lokaler inrymmer en gymnastiksal om totalt 680m2. Gymnastiksalen kommer
att kunna hyras efter skoltid. Aven delar av matsalen kommer att kunna hyras for
dndamalsenliga tillstdllningar.

Bilaga 1: Sjoviksskolan beskrivande text daterad 150429
Bilaga 2: Tidplan Sjoviksskolan skede 2-5 rev 150430

Risker, beskriven i text

Da storleken pa projektet och den pressade tidplanen gor att det adr forenat med ett
stort antal risker har en omfattad riskanalys utforts. Analysen har gjorts bade med
tonvikt pa ekonomi och tiden for fardigstédllandet. Vi har identifierat ett antal risker
och sedan analyserat konsekvens och sannolikhet. Darefter har respektive risk fatt ett
risktal, dar risk med hog sannolikhet och konsekvens erhallit ett hogt risktal.
Projektetgruppen har sedan sett 6ver méjligheterna att minimera effekten av riskerna
med hogst risktal. Den risk som projektgruppen anser ha storsta paverkan pa
projektets sluttid ar att detaljplanen inte ar klar. Arbetet med den pagar och om allt
gar enligt Stadsbyggnadskontorets planering kommer den att vinna laga kraft kring
arsskiftet 2015-16 Detta forutsatter dock att ingen 6verklagan pa detaljplanens
genomférande sker. Orsaken att detta bedoms som den absolut storsta riken ar att vii
projektet har sma eller inga maéjligheter att paverka detaljplansprocessen.

Ovriga identifierade risker med hégt risktal som kan paverka sluttiden ar verklagan
pa bygglov och upphandling av entreprenor. Dessa bada har vi dock mgjlighet att
paverka sjalva genom att se till att vi foljer detaljplanen och ser till att vi genomfor
upphandlingen pa ett professionellt satt. De ekonomiska riskerna ar lattare att
minimera da vi i princip kan férsdkra oss emot dem. En sadan férsakring blir dock
alltfor dyr varfor vi anviander ett system av sannolikhet, dvs alla risker faller inte ut
pa samma gang. Efter denna utvéirdering av sannolikhet och risk har vi prissatt ett
antal storre risker som finns specificerade 1 den ekonomiska bilagan. Den enskilt
storsta ekonomiska risken ar konjunkturen. Var bedomning &r att den ar pa vag uppat
och vi riskerar darfor fa ett hogre anbudsutfall.

Héar foljer en kort beskrivning av 6vriga risker:

Grundlaggning och markarbeten. Vi kan inte trots geotekniska undersokningar exakt
forutsatta hur det ser ut under marken.

Gymnastiksalen utfors inspréngd i berget under skolgarden. Detta ar en
riskkonstruktion med avseende pa fukt.

Takkonstruktionen pa 6vriga byggnader ar en konstruktion som &ar svar att genomfora,
det finns risk att vi maste byta till en nagot dyrare.
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Entreprenadtiden kommer troligen bli pressad varfor det kan finnas risk for forcering.
Detta kan ocksa paverka omkostnadskalkylen med fler och dyrare hjalpmedel.

Kostnad for projektering och kontroll ar alltid svarbedomd.

Offertens giltighet

Offerten ar giltig t o m 2016-03-31. I det fall genomférandebeslut och efterféljande
bestillning inte dr SISAB tillhanda senast detta datum, kommer nedlagda
projektkostnader att faktureras, inklusive index, och offerten faller darmed i sin helhet.

Onskas projektet genomforas vid senare tidpunkt ska forfragan om ny offert tillstallas
SISAB skriftligen.

Denna offert ska godkdnnas av SISAB:s styrelse, koncernstyrelsen och
kommunfullméktige for att vara giltig.

Med vanlig halsning
SISAB, Skolfastigheter 1 Stockholm AB

Asa Ottenius Olle Aberg
VD Fastighetschef Soder

Anders Eklund
Chef projektavdelningen
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