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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Planuppdrag for bostader vid Granédngstorget,
Granidngsringen i Bollmora

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens milj6- och samhallsbyggnadsutskott ger sambhiillsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan for bostider i
flerbostadshus samt lokaler for handelsindamal, huvudsakligen inom
fastigheterna Bollmora 2:1 och Nisby 4:695.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebira nagon betydande
miljbpiaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.

W :

ke Skoglund Sara Kdpparberg
Samhallsbyggnadschef Stadsbyggnadschef

tyres6 kommwun @




2(9)

Sammanfattning

Fastighetsutvecklingsbolaget Brickhouse har fatt positivt planbesked for
planliggning av bostider och butikslokaler i anslutning dll Graningstorget och
har inkommit med f6rslag till bebyggelse och utformning. Forslaget innebir atc
den befintliga enplansbyggnaden vid torget ersatts med en stdrre byggnad med
bostider och lokaler for verksamheter i bottenviningen. Lings gatan
Graniingsringen foreslis bostadshus i ca 4-6 vaningar och vid korsningen
Graningsringen/Granangsvigen foreslis ett hogre punkthus.

Forvaltningen bedomer att forslager behover bearbetas nigot for att battre ta
tillvara och stirka platsens kvaliteter. Omridet bedoms vara mycket Limpligt for
fértitning, bland annat med hanvisning dll act det kan bidra med en variation 1
upplitelseformer i omradet samet den goda tillgangen dll kollektvtrafik. 1
planarbetet ska husens placering och gestalining sarskilt studeras, for att
omridet ska bli en attrakdv plats for saval boende som besokare.

e

Pfanamrade!; Iaga och :mgnfar!gga avgransning i i kommundelen.

Syfte

Planarbetet syftar till att méjliggéra for ytrerligare bostader indll
Graningstorget. Den nya bebyggelsen ska bidra dll att stirka Graningstorget
som ett lokalt centrum for moten och vistelse for sivil boende som besokare.
Forslaget syftar ocksa ull ate bidra med en variation av bostider i omradet.
Placeringen och utformningen av husen ska stirka gaturummen och bidra till ast

platsen kopplas samman bittre med omgivande omriden.
Bakgrund och forutsattningar

Samhillsbyggnadsforvaltningen fick i februari 2015 i uppdrag att utreda

omraden for markanvisningar. Aktuellt planomride ar ett av de omriden som
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miljo- och samhallsbyggnadsutskottet gett férvaltningen i uppdrag att utreda
vidare for bostadsbebyggelse. I april 2015 inkom Brickhouse
Fastighetsutveckling AB med ans6kan om planbesked fér att méijliggora
bostadsbebyggelse och butikslokaler, vilket ligger i linje med férvaltningens
exploateringsutredning. MSU beslutade den 20 maj 2015 att ge positivt
planbesked omridet i anslutning till Graningstorget. Resterande delar av
Brickhouses forslag planeras att ingd i kommande program f6r Wittingestraker.

Markigoférhallanden och gillande detaljplaner
Planomridet utgors av fastigheten Nisby 4:695 som igs av P Wilczok fastighets
AB samt del av den kommunala fastigheten Bollmora 2:1. I omradet ingir dven
Akelius fastigheter Nyboda 1:17 och 1:20.
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Planomridets ungefdrliga avgrinsning och lige { Grandngsringens centrum.

De detaljplaner som berérs ar Dp 121 stadsplan for Nybodaberp och Granbacken samt
skolomride { Nyboda samt Dp 123 stadsplan for Njupkdrrsberg, faststilld 1967.
Planerna medger i huvudsak parkmark och gata samt omride for
teknikbyggnad, parkering och handelsindamal.
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Gallande detaljplaner. P/arm.mrcider.r ungefdrlipa avgr:'inming G markerat med rod linje.
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Befintlig bebyggelse
Planomradet ar bebyggt med en enviningsbyggnad innehillande en
livsmedelsbutik och en restaurang. Byggnaden ligger vid Graniingstorget som ar
ett lokalt centrum for Graniingsringen, ett storskaligt och trafikseparerat
bostadsomrade frin ir 1969. Vid torget har bostadshusen butikslokaler 1
bottenviningarna. Torget dr utformat med busslinga och utrymme for
hillplatser, men busstrafiken gir inte langre in pa torget. Av utrymmesskil har
busshillplatserna istillet flyttats ut till gatan intill torget.

Graningsringen ritades av arkitekterna Ahlstrom, Bryde och Astrém, och har
ett starkt formsprik — fem svingda skivhus i upp till dtta vaningar som omsluter
en bilfri gemensam gird. Runt Granangsringen I6per en vig med samma namn,
vilken kantas av parkeringsdiick som delvis skymmer bostadshusen sett frin
vagen. Vigen saknar till stora delar ging- och cykelbanor och dvergangsstallen.
Istillet kopplas Graniingsringen tll omgivande miljoer genom tnalar och broar
fér de oskyddade trafikanterna. Mellan Granangsringen och narliggande
bostadsomriden finns svirdllgingliga skogsomriden som — tillsammans med

ringvigen — delvis utgor barriiirer.

Norr om planomridet ligger bostadsomradena Nybodaberg och Granbackan,
uppforda under 1960-talet. Liksom Graniingsringen ir omridena uppforda och
utformade enligt funktionalismens ideal med hus i park med vil dlltagna
gronytor. Omridena ir trafikseparerade med parkeringsdack i utkanterna och
bilfria girdar, gingviigar och broar.

Nybodaberg ar en sammanhillen enklav pa en hojd omgiven av park och natur.
De bilfria girdarna omges av bebyggelse som skapar rumsligheter i form av
halvprivata zoner avskilda frin de yture skogsbevuxna slinterna. I Granbacken

ar husen utformade som lameller med 6ppna girdar.

I kommunens inventering av kulturhistoriskt vardefulla omriden beskrivs
Graningsringen, Nybodaberg och Granbacken som adstypiska
flerbostadshusomraden. Rekommendationen ar att ny bebyggelse bor undvikas i

anslutande naturmark eftersom den har betydelse f6r omradets karaktar.

Forslaget

I de tidiga skisser som presenterats av Brickhouse (2015-04-20) foreslas cirka
250 bostadsrattsligenheter och ungefir 6000 kvm verksamhetslokaler. Den
foreslagna bebyggelsen ska starka Granangstorget som en plats for sival moten,
handel och boende. Den foreslagna bebyggelsestrukturen ar tinke att vara enkel
att vidareutveckla och bygga vidare pa i anslutande omriden. I férslaget tas
ocksa den kringliggande naturmarken dllvara som kvaliteter f6r torget.
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Situationsplan dver Brickhouses foreslag till bebyggelse och utformning av torget.

Byggnad vid torget

Den befintliga handelsbyggnaden vid torget foreslas att ersitias med en storre
byggnad innehillande bostader och verksamhetslokaler i bottenviningen mot
torget. En ligre del av byggnaden (fyra-fem vaningar) foreslas som en vinkel,
med lingsidor mot ringvigen Graningsringen och torget. Narmast de befintliga
flerbostadshusen foreslas en hogre volym i upp ull 14 viiningar. Syftet ar att den
befintliga livsmedelsbutiken ska ha sin verksamhet i den nya butikslokalen 1

husets bottenvaning.
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Byggnader vid Graniingsringen och Graningsviigen
Lings ningvagen Graningsringen — sivil 6ster som vister om torget — foreslds
flerbostadshus i 4-6 vaningar med entréer mot gatan. Med sin placering nira
vigen ska de ge stadga it gatan och gora ringvagen mindre anonym. Husen ir
tinkta att utforas som loftgingshus med byggnadsvelymer i tvi vaningar
placerade pa taken. Dessa ar tinkta att utféras som etagelagenheter med privata

girdar pa taken och blir di som "villor” pi taken.

Brickhouse foreslar ocksi ett punkthus i tio vaningar 6ster om Graningsvigen, i
den norra delen av planomradet. Mellan punkthuset och flerbostadshuset langs

dstra delen av Graniingsviigen foreslas att en naturkulle sparas.

T T
Perspektiv dver forestagna flerbostadshur lings Grandngsringen, sett frin oster. Pd taken forestis
“villor” med nteplatser.

Ungeféirlig plangrins dr markerad.
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Trafik och parkering
Parkering for bostiderna foresids i garage under husen. Bilplatser for butiker
foreslis mellan den nya torgbyggnaden och befintiga bostadshus.

Planarbetet

Stadsbyggnadsfarvalmingens bedémning och fortsatt arbete

I fortsatt planarbete ska forvaliningen studera vidare och utveckla férslaget sa
att det stirker och tar tillvara befintliga kvaliteter och kulturhistoriska virden.
Utformningen och placeringen av de nya byggnaderna ska ses éver si att de
stirker torger som en entré till Graningsringen. Forslaget ska ocksi bidra till att
knyta samman de kringliggande bostadsomridena dll en attraktiv helhet.

En del av torghuset ligger pA mark om idag utgdrs av torgyta, och riskerar att
skymma de befintliga husen i fonden av torget. Det ar vikdgt att den nya
byggnaden tydligt vander sin framsida mot Graningstorget, och att den —
tillsammans med befindiga byggnader — utgér viggarna som formar torget.
Placeringen och utformningen av markparkeringen ska ocksi ses éver i

planarbetet, sa att det inte upplevs som en baksida mot skivhusen.

Det skissade punkthuset vid Graningsvigen/Graningsringen ska studeras
vidare i planarbetet. Andra bebyggelseformer ska provas i planarbetet, eventuelle
kan ett lamellhus med lingsida mot gatorna ge biittre kvaliteter till platsen. Det
skulle tillsammans med ovriga foreslagna byggnader, omsluta torget och stirka
platsens rumslighet.
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Situationsplan dver Brickhouses firesiag till bebyggelse och wtformning av torget. I fortsatt
DPlanarbete ska forslaget bearbetas.

Under planarbetet kommer ett markanvisningsavtal inklusive ett

kvalitetsprogram tas fram for att sikerstalla projektets kvalitéer vid
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genomforandet. Kommunens olika policys och riktinjer ska anviindas som

styrdokument for planeringen.

Behovsbedémning

Genomforandet av detaljplanen bed6ms inte innebira nagon betydande
miljépiverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av
férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Andrad markanvindning ansluter vil dll
knngliggande markanvandning och strukwur. Omridet innehaller inga kiinda

naturvirden och det anvands inte heller som rekreatons- eller frilufrsomride.

I omradet finns hallplatser for busstrafiken, vilket kan orsaka hoga bullernivier
vid planerade bostadshus. Atgirder for att minska stérningarna i bostiderna ska
sirskilt studeras i planarbetet. I Gvrigt bedoms inte planforslaget leda till nagra
negativa effekter pa minniskors halsa och sakerhet. En miljsbedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken bedéms dirmed inte behéva

upprattas.

Tidplan

Planuppdrag:  august 2015
Samrad: T:a kv 2016

Granskning:  3:e kv 2016
Antagande: d:e kv 2016

Féljande fragor ska sérskilt studeras i planarbetet:
® Bebypgelsens skala, gestaltning och anpassning till natur- och kulturvirden

¢ Utformningen av torget och f6reslagen bebyggelse kring platsen ska sirskilt
studeras. Planforslager ska stirka Graningstorget som en plats for moéten,
vistelse och en attraktiv milj6 fér boende och handel. Planen ska ocksa
knyta samman de olika bostadsomridena ull en attrakav helhet.
Arkitekturen ska vara av hog kvalitet.

¢ Parkeringen f6r handel ska lokaliseras sa att en god helhet uppnis.

¢ Planen ska utformas sa att utveckling av bostader ar mojligt i niromridet

® Parkeringslosningar ska ta stor hinsyn till gang- och cykeltrafik. P-tal for
cykel och bil ska tas fram. Atgiirder som minskar bilbehov ska frimjas.

® Mgijligheten att driva befindig ICA-affar under plangenomférandet ska
sirskilt beaktas.

¢ Bussars framkomlighet och goda hillplatsligen ska sikras i planforslaget.
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® Bullerstorningar frin bil- och busstrafiken ska utredas

¢ En solstudie ska goras.

* Omhindertagande av dagvatten ska utredas.

¢ Nigon form av gron design f6r projektet

® Eventuell flytt av befintlig vattentrycksstation ska utredas.

® Kommunala investeringar och utveckling av infrastruktur (t.ex. gc-bana)
ska ses over i samarbete med projekdedare for niirliggande projekt

Hasselbacken och Graningsvigen.

Samhillsbyggnadsforvalmingens bedémning

Omradet vid Graningstorget bedoms som mycket lamplig for fortitning, Det
finns befintlig infrastruktur och marken ir till stor del ianspriktagen redan idag,
Sévil den lokala servicen pi platsen och nirheten dll Tyreso centrum gor att

omradet ar mycket vilférsért med kollektvtrafik och service.

En fortatning med bostadsritter vid Graniingstorget innebir att omradet fir en
storre vanation avseende upplitelseformer, vilket ér 1 linje med kommunens
gillande oversiktsplan. Ett tillskott av bostider bedéms ocksi ge bittre underlag
for den lokala servicen vid torget. Byggnadernas placering och utformning ska
studeras noga i planarbetet, sa att de tillsammans med befintiga hus sticker och
lyfier de kvaliteter som platsen har.

Gestaltningen av torget ska ocksa ses 6ver i planatbetet, liksom kopplingarna
mellan torget och omgivaningen. Milet 4r att Graningstorget ska bli en attraktiv

plats for moten och vistelse och en trivsam miljo for boende och handel.
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