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Forvarv av forskola i kvarteret Sandaletten,
Alvsjo. Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden uppdrar at fastighetskontoret att paborja
forvarvsprocessen av bostadsritter for anvandning som forskola 1
Solberga, kvarteret Sandaletten. I processen ingér att teckna
avsiktsforklaring med byggherren om kommande forvirv.

Asa Ottenius
Forvaltningschef

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

Fastighetsnimnden uppdrar &t fastighetskontoret att paborja
forvarvsprocessen av bostadsritter for anvindning som forskola, i
Solberga, kvarteret Sandaletten. Alvsjo stadsdelsforvaltning har bett
fastighetskontoret att forvérva forskolan for att sedan hyra ut den till
stadsdelen. Forvintat totalpris for forskolan uppgar till cirka 31 — 33
miljoner kronor med en arsavgift pé cirka 2400 kr/kvm. Forskolans
yta uppgar till cirka 670 kvm.
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Utlatande

Bakgrund

Inom staden finns ett stort behov av flera forskolor. Stadsdels-
ndmnderna har darfor fatt 1 uppdrag av kommunfullméktige att 6ka
antalet forskolor. I omraden dér det inte finns tillgdng pa hyres-
bostidder forvérvar staden istéllet bostadsritter. I samband med
nybyggnation i det egna stadsdelsomradet undersoker de olika
forvaltningarna alltid mdjligheterna att inrdtta nya forskolor. De
overenskommelser som gors med byggherrarna under detaljplane-
skedet skrivs in 1 exploateringsavtalet.

For att uppfylla mélet att 6ka antalet forskolor har en planerings-
grupp bestdende av stadsdelsforvaltningarna, socialférvaltningen,
stadsledningskontoret och fastighetskontoret bildats. Nir ett behov
identifieras 1dmnas det som ett krav till exploateringskontoret som
sedan tar hinsyn till detta vid exploatering och planarbetet.

JM och Familjebostéder forviarvade 2012 en kontorsfastighet i
stadsdelen Solberga i Alvsjo och planerar bygga sammanlagt 540
bostdder varav JM planerar bygga 160 stycken i den byggnad som
forskolan inryms i. Planforslaget innebar att befintlig byggnad pé
fastigheten rivs och ersitts med en ny. Byggnadens huvudan-
véndning &r bostdder med centruméndamal i bottenvaningen. Pa
resterande del av bottenviningen fér bostidder, centrumidndamal eller
forskola inrymmas. Forskolan planeras med 4 avdelningar. Arbetet
med den nya detaljplanearbete pagér, Dp 2014-01201-54 och
forvintas antas under 2016.

Fastighetskontoret har i en bestillning frn stadsdelen fatt i uppdrag
att fora forhandlingar med byggherrarna. Uppdraget innefattar dven
att ta fram handlingar och hyreskalkyler som underlag for
erforderliga beslut av respektive ndimnd samt kommunstyrelsens
ekonomiutskott.

Mal och syfte
Syftet med beslutet dr att mojliggora forvérv av forskola att hyra ut
till Alvsjo stadsdelsforvaltning.

Atgéarder

Fastighetskontoret avser att teckna en avsiktsforklaring med JM
géllande kommande forvarv av bostadsrittslokalen. Kontoret avser
sedan att aterkomma till ndmnden for godkénnande av upplatelse-
avtal samt 1 forekommande fall forhandsavtal.
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Tidplan och organisation

Forvéntad inflyttning sker 2018. Stadsdelsndmnden &r bestéllare
och kravstillare och anger vilka funktioner som ska finnas. Fastig-
hetskontoret ansvarar for finansiering samt forvérv av forskolan.

Ekonomi

Forvintat totalpris for forskolan uppgér till cirka 31-33 miljoner
kronor med en arsavgift pa cirka 2400 kr/kvm. Forskolans yta
uppgér till cirka 670 kvm. Stadsdelens hyra gentemot fastighets-
ndmnden bestar av tre delar; en kapitalkostnad som motsvarar

3,25 % av insatsen (enligt 2013 ars rdnta) samt eventuell investering
1 form av byggnadsarbeten, arsavgiften till bostadsréttsforeningen
och en administrativ avgift om 114 kr/kvm som indexregleras med
basar oktober 2004.

Samrad
Samrad sker med Alvsjo stadsdelsforvaltning och exploaterings-
kontoret.

Risker

Om forséljning av de dvriga bostadsritterna inte gar enligt bygg-
herrarnas tidplan finns en risk att byggstarten skjuts pa framtiden
och projektet blir forsenat.

Plan for uppfoéljning

Fastighetskontoret avser att aterkomma till fastighetsnimnden for
godkidnnande av upplatelseavtal och i forekommande fall forhands-
avtal.

Kontorets analys
Forvarvet bidrar till att tillgodose efterfrigan av forskoleplatser i
Alvsjo.

Slut



