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m VARMDO KOMMUN 2015-08-03

Handlaggare Diarienummer
Erik Melin 15KS/320
Samhéllsbyggnadsavdelningen

Kommunstyrelsens planutskott

Start-PM for andring i del av detaljplan 193

Forslag till beslut
Start-PM for dndring i del av detaljplan 193 godkénns.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Ett forslag till Start-PM for dndring av detaljplan 193 omfattande fastigheten Stavsniis
1:20 har tagits fram. Plandndringen syftar till att mojliggéra avstyckning av fastigheten,
dér den ena delen avses nyttjas for bostadsdndamal och den andra for
bostad/samlingslokal.

Bakgrund

Kommunens fastighetsenhet har inkommit med en planansokan som avser dels dndrat
dndamal och dels avstyckning av aktuell fastighet. Start-PM for Stavsnis 1:20
hanterades i KSPU den 13:e maj 2015 men &drendet terremitterades for komplettering
av kartor och text.

Arendebeskrivning

Berord fastighet dr beldgen norr om Stavsnésvigen, i Stavsnis by. Den dgs av Virmdé
kommun och rymmer tva byggnader och ett flertal komplementbyggnader.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg
Vaxel 08-570 470 00 « varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se  Org.nr. 01-212000-0035
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Oversiktskarta som visar placering av foreslaget planomrdde i Stavsnds by.

&

Hlustration éver aktuell fastighet markerad med rod grins for ungefirligt foreslaget planomrdde.

Sid 2(5)

[

Langhaddbry

Bery by ket

Fastigheten dr ca 2500 kvm och &r planlagd for &ndamaélet forskola. Pa fastigheten finns
en brunn till en kommunal grundvattentikt med miljédom. Kommande detaljplanearbete
kommer att utreda om detta eventuellt kommer att pédverka den foreslagna
planindringens utformning. Fastigheten ligger inom kommunens VA-omrade och ar
ansluten till kommunalt vatten- och spillvatten. Den dr ocksd inom vattenskyddsomrade
for den grundvattentékt som dr beldgen i norra Stavsnés by. Foreslagen plandndring
beddms inte skada vattentikten.
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Stavsnis by dr markerat som lokalt skyddsvart kulturmiljéomrade i Varmdoé kommun.
Byn har en vilbevarad alderdomlig karaktir med hoga upplevelsevirden. Miljon har
mycket hoga samhallshistoriska viarden da den vittnar om den bebyggelseutveckling
som préaglat skdrgarden under de senaste 150 aren.

Bebyggelsen bestér framst av sommarvillor fran sekelskiftet 1900. Byns bondgéardar har
bevarats vil och ligger insprangda 1 omradets centrala delar. I den kulturhistoriska
utredningen "Stavsnds by” beskrivs bebyggelsen i omradet som arsringar som vittnar
om en vil bevarad skirgardsby. 1 byns utkant finns enklare villor fran 1900-talets forsta
decennier och tidstypiska fritidshus anlagda under 1930-talet.

Utdrag ur dp 193 dir rédmarkerad del dr fastighet Stavsn&s 1:20.

Gillande detaljplan for aktuell fastighet, Dp 193 (Dnr 05KS/0508-301) antogs av KF
den 27:e januari 2010 och vann laga kraft den 15:e december 2011. Planens
genomforandetid ar t.o.m. den 15:e december 2026. Dess syfte &r bl.a. att bevara de
unika kulturmiljéerna, som &r utmirkande for Stavsnds by, samt reglera framtida
bebyggelse inom omrédet.
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For aktuell fastighet anger gillande detaljplan bl.a att:

e Tomtens indelning och storlek ska anpassas till omradets kulturhistoriska
karaktér i enlighet med planbeskrivningens for Dp 193, avsnitt Gestaltning

e Rivningsforbud for befintliga byggnader

L]

Prickmark med betydelsen att ca 20 m av tomtens Ostra del som stricker sig
utmed Skolvigen ej far bebyggas eller dndras i markniva

e Byggnaders placering, utformning, utférande och utseende ska anpassas till
ursprungliga byggnader

Da omradet ar utpekat som lokal kulturmiljo med bevarandevérde ska planen hantera
kulturmiljobestimmelserna fran tidigare utredningar. Eventuella om- och tillbyggnader
inom omradet for foreslagen plandndring ska utféras med hinsyn till dessa.

Foreslagen planidndring upprittas enligt PBL SFS 2010:900 med standardforfarande. For
att standardforfarande ska anvdndas maste planen vara forenlig med gillande
oversiktsplan och inte heller vara av betydande intresse for allmanheten.
Standardforfarande omfattar samrad, granskning och antagande. Foreslagen planéndring
beddms vara forenlig med dversiktsplanen.

Bedomning

En planandring foreslas godkinnas, da avstyckning av fastigheten anses lamplig.
Foreslagen planandring bedoms inte paverka helhetsintrycket av omradet betraffande
platsen kulturhistoriska skyddsvirde.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras med planavtal.

Konsekvenser for miljon
Forslaget bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pa miljon.

Konsekvenser for medborgarna
Den unika kulturmiljon i Stavsnds by bevaras genom bestdmmelser i ny detaljplan.

Konsekvenser for barn

Andringen kommer leda till att den gamla forskolebyggnaden inte kan anvindas for
sadant dndamal i framtiden. Del av aktuell fastighet kommer att kunna nyttjas som
bostadsfastighet i en trivsam skirgardsmiljé som bedoms ldmpa sig vél for barn att vixa

upp 1.

Arendets beredning

Arendet har beretts av samhillsbyggnadsavdelningen i samrid med Virmdé kommuns
fastighetsavdelning och kommunantikvarie.
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Preliminar tidplan

Start-PM augusti 2015
Samrad december 2015
Granskning mars 2016
Antagande maj 2016

Handlingar i drendet
Nr Handling Bildggs/Bildggs ej

Fiirva Itningen

///// Arat fost.
g

Stellan Folkesson Henrik Lundberg
Kommundirektor Samhillsutvecklingschef
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