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Samhéllsbyggnadsavdelningen

Kommunstyrelsens planutskott

Start-PM fér Osby 1:65, del av, detaljplan utdkat

handelsomrdde

Forslag till beslut

Start- PM for Osby 1:65, del av, detaljplan utékat handelsomrade godkénns.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Detaljplaneldggningens syfte ér att tillskapa ny kvartersmark for handel invid och

omedelbart vister om det befintliga handelsomradet S6dra Molnvik.

Efterfrdgan finns pa kvartersmark for handel. Befintlig infrastruktur inom omradet

kommer till stor del att kunna utnyttjas. Foreslagen detaljplaneldggning &r i enlighet

med géllande Gversiktsplan.
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Fiirkolees

Fig I. éversiktskarra, rod punkt aktuellt detaljplaneomrade
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Fig 2. Skrafferat omrade dr foreslaget som utgangspunkt for detaljplaneldggning.

Bakgrund

Foreslaget detaljplaneomrade ér till stor del inte planlagt. Delvis omfattas det dock av
detaljplanerna D33 (laga kraft december 1993) och D85 (laga kraft december 2000),
vilka bada i sina delar inom foreslaget planomrade anger naturmark. Bida
detaljplanernas genomforandetid har upphort att gilla. Arendet ir initierat inom
kommunen mot bakgrund av efterfrégan pa kvartersmark for handel.

Arendebeskrivning

Omrédet omedelbart vister om S6dra Molnvik, inklusive foreslaget omrade for
detaljplaneldggning, dr idag naturmark, som bedoms vara lampligt att ta i ansprék som
kvartersmark for handelsandamal.

Vister om detta omrade, kring sankmarken Knuts hav, finns mer virdefull
naturmark, som dr foremal for utredning avseende ett eventuellt bildande av
naturreservat. Den gillande 6versiktsplanen anger dven en viktig viltpassage som
passerar det foreslagna detaljplaneomradet omedelbart vister ddrom. Samma passage
redovisas i gronstrukturplanen som regionalt svagt samband 1 gronstrukturen, med sin
svagaste ldnk vid passagen av Skdrgardsvigen.

Trafiklosningarna for den foreslagna, nya kvartersmarken behéver samordnas med en
overgripande trafikutredning som pégér for verksamhetsomradet Mélnvik, och som
beriknas bli fardig hosten 2015.
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Under detaljplaneprocessen behover utredas dagvatten, markfororeningar, samt
geoteknik- och grundliaggningsforhallanden. Det aktuella omradet behdver ocksa
beddmas ur en ekologisk synpunkt. Tillstind frdn Léansstyrelsen fordras for ett eventuellt
igenfyllande av delar av det i omradets sddra del befintliga kérret.

Preliminar tidplan

Samrad fjarde kvartalet 2015
Granskning andra kvartalet 2016
Antagande fjdrde kvartalet 2016

Aktuell detaljplan behéver samordnas med och &r beroende av den 6vergripande trafik-
utredningen for Molnvik.

Bedomning

Detaljplanarbete foreslas paborjas. Ett sadant ska prova och beakta behovet av
kvartersmark for handelsdndamal, ett forbattrat trafiksystem samt det allménna intresset
av naturreservat och viltpassage.

Fastigheten Osby 1:65 r stor, och dess grins i vister limnar utrymme for ny kvarters-
mark for handelsdandamal. Lampligast som ny kvartersmark bedéms vara omradets sodra
del, motsvarande det i dag befintliga kérret. Detta eftersom man i omrédets norra del fin-
ner isslipade urbergshillar med relativt fin skog, medan kérret bedéms vara mindre vér-
defullt. Dessutom ligger karret ndrmare vig 222, medan berghéllar och skog 1 norr grin-
sar till den anlagda dagvattendammen invid Skérgérdsvagen.

Ekonomiska konsekvenser

Foreslaget detaljplanearbete kommer att finansieras med planavgift som debiteras i sam-
band med bygglovsprovningen. Investeringskostnader uppstér for justeringar av kom-
munalt VA, med pafoljande kostnader for drift och underhall. Kostnaderna for justering
av gator och végar (inom befintlig GA) beaktas for projektets del inom ramen for den
overgripande utredningen av trafiken i Molnvik.

Konsekvenser for miljon

Eventuella markf6roreningar kommer utredas i detaljplaneprocessen och vid behov
atgdrdas. Aktuell detaljplan kommer att ta i ansprak naturmark, som bedéms nyttjas i
ringa omfattning for rekreation.

Konsekvenser for medborgarna
Konsekvenserna for medborgarna bedoms positiva, da mdjligheten till handel dkar.

Konsekvenser for barn
Forslaget bedoms inte fa nagra sirskilda konsekvenser for barn.
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Sandlista for beslutsexpediering
Samhallsbyggnadsavdelningen, plan- och exploateringsenheten.
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Stellan Folkesson Henrik Lundberg
Kommundirektor Sambhillsutvecklingschef



