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Emma Eriksson
emma.eriksson@varmdo.se
08-570 481 58
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor

Tjansteskrivelse

BETSEDE 1:53, Skogsleden 12: Forslag till beslut

Forslag till beslut

Bygg- och miljdavdelningen foreslér bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. Faststélla byggsanktionsavgiften till 71 200 kronor att erldggas av
fastighetsdgaren Bertil Bexelius_ och Malin Qvarnstrom,

for att ha paborjat uppfora killarvaning om 20 (BYA) utan
beslut om bygglov eller startbesked for dtgdrden med stod av 11 kap. 51 §,
57 § p. 1 Plan- och bygglagen (PBL) och 9 kap. 15 § plan- och
byggforordningen (PBF).

2. Bestdmma att avgiften ska betalas senast tvd minader efter att
fastighetségaren delgivits beslutet, 11 kap 61 § PBL.

Arendet

Besluta om sanktionsavgift for att utan bygglov eller startbesked uppfort
kéllarvaning.

Bygg- och miljdavdelningen bedémning

Bakgrund

Ansokan om bygglov om huvudbyggnad i tvd vaningar utan kéllare och
komplementbyggnad inkom 2014-09-29. P4 sokandens begéran omarbetades

ritningarna och reviderade ritningar pd huvudbyggnad i tva véningar utan kallare
inkom 2014-10-16.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Beslut om uppforande av en huvudbyggnad i tva viningar, utan killare, och
komplementbyggnad skrevs 2014-12-09.

Tekniskt samrad holls med bygginspektor Daniel Edlund, kontrollansvarige Tom
Cidell (KA) och byggherrens ombud den 2014-12-22 och startbesked skrevs
samma dag.

I borjan pa maj kontaktade KA berdrd bygginspektor for att meddela att
huvudbyggnaden avvek fran géllande bygglovsbeslut. En killare hade uppforts
och byggnaden avvek ddrmed frén det givna bygglovet gillande utformning och
konstruktion.

Reviderade handlingar pd huvudbyggnad inkom till bygg- och miljéavdelningen
2015-05-06 dar kéllare och bygglovspliktig altan tillkommit i jimférelse med
tidigare givet lov.

Syn utfordes av Daniel Edlund tillsammans med KA 2015-05-18 dir det
konstaterades att en kéllare uppforts utan bygglov eller startbesked.

KA skickade in forslag till kontrollplan 2015-06-18 angaende kéllaren och
grunden, som enligt beviljat lov skulle vara platta pa mark och som vid utférande
blivit murad grund.

Beddémning

Bygg- milj6 och hilsoskyddsnimnden beslutade 2015-06-22 genom
delegationsbeslut att meddela bygglov och startbesked i efterhand {6r uppford
kéllare samt bygglov for uppforande av altan.

D4 uppforande av killare till enbostadshus utforts utan beslut om bygglov eller
startbesked ska en sanktionsavgift tas ut.

Med stdd av 9 kap. 6 §, pkt 1, PBF berdknas byggsanktionsavgiften i detta drende
till ett och halvt prisbasbelopp med tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter sanktionsarea.

Uppforande av killare till enbostadshus: 20 kvm.

Formeln ser ut enligt f6ljande: (1,5 x 44 500 kr) + (0,005 x 44 500 x 20 kvm) =
66 750 kr + 4 450 = 71 200 kronor.

Stod for beslut

Av 11 kap 51 § plan- och bygglagen framgér att om nagon bryter mot
bestammelser 1 8 - 10 kap. PBL ska tillsynsmyndigheten ta ut en sérskild avgift
(byggsanktionsavgift). En byggsanktionsavgift enligt 11 kap PBL far uppga till
hogst 50 prisbasbelopp.

Av 9 kap 6 § pkt 1 plan- och byggforordningen framgar att byggsanktionsavgiften
for att trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL pdborja en sddan nybyggnad for ett en-
eller tvdbostadshus, 1,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per
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kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som
anspraket riktas mot ges tillfélle att yttra sig, 11 kap 58 § PBL.

En byggsanktionsavgift ska betalas inom tva ménader efter det att beslutet har
delgetts den avgiftsskyldige, 11 kap 61 § PBL.

Enligt 10 kap 3 § PBL far en atgérd far inte pabdrjas innan bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden har gett ett startbesked om atgirden kréver bygglov,
marklov eller rivningslov.

Enligt 11 kap 57 § punkt 1 PBL ska avgiften tas ut av den som var égare till

fastigheten da byggnaden uppfordes eller enligt punkt 2, den som begick
overtradelsen.

BYGG- OCH MILJOKONTORET

Emma Eriksson
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor

Sandlista

Delges beslut
Bertil Bexelius

Malin Qvarnstrom

Bilagor:
Ritningar
Skrivelse frén byggherre
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden méste ha fétt din skriftliga dverklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din standpunkt 1 drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6éverklagandet
Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska 6verklagandet lamnas/skickas?
Din skrivelse med dverklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen 1 Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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FM Fasadmatarskap
Grc/Med Gruppc/Media
GVF Golvvarmefordelare
IMK Imkanal
TS Torkskap
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Betsede 1:53 2015-08-05

Angaende forslag till beslut om sanktionsavgift.

Vi har brevledes meddelats att vi ska betala 71 200 kronor i avgift pa grund av uppférande av kéllare
om 20 kvm utan att vi hade bygglov.

Vi har aldrig haft for avsikt att bryta mot nagra regler. Nar vi byggde torpargrund istéllet for platta pa
mark sag vi mojligheten att fa ett férradsutrymme till att stalla barnens cyklar och diverse redskap i.
Snickaren tyckte ocksa att det var en bra idé eftersom utrymmet f6ll sig naturligt avseende tomtens
beskaffenhet.

Nu inser vi att det var valdigt naivt att tro att detta kunde 16sa sig med kommunen i efterhand. Till
vart forsvar skall sagas att vi aldrig har byggt ett hus tidigare. Vidare har vi bott i Halmstad under hela
byggtiden vilket forsvarat egenkontroller och uppféljningar. Kontakten med kommunen har hela
tiden varit smidig och snabb och detta bidrog sdkert ocksa till att vi inte insag att vi skulle ansokt om
bygglov innan vi borjade. Vi handlade i god tro att vi kunde |6sa och betala for det extra bygglov som
skulle uppsta.

Vi tycker att vi kunde fatt mer stod och hjalp av var KA som kunde informerat oss battre angaende
detta eftersom vi inte har tillracklig kunskap sjalva.

Rent ekonomiskt ar detta ett stort avbrack for oss samt att vi tycker oss ha féljt alla regler och
ataganden sa gott vi kunnat.

Pa grund av att vi har handlat i god tro dnskar vi ett mindre kdnnbart straff.

Med vanliga halsningar

Bertil Bexelius

Malin Qvarnstrom





