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134 63 Ingard

Med anledning av den dialog som vi fér med handldggaren géllande drendet efter var
forsta inlaga daterad den 2015-08-20 har vi skrivit en kompletterande inlaga daterad
2015-08-27.

Da det rader osakerhet om denna handling kommer hinna distribueras till er genom
ordinarie kanaler valjer vi att dverlamna den till Dig i och med detta brev.

Vi hoppas att Du hinner satta Dig i drendet innan ndmndens sammantrade och
sjalvfallet att Du delar var uppfattning i sakfragan som kan leda till att bygglov
beviljas.

Jag staller givetvis upp att besvara eventuella fragor om sa énskas.

Med vanlig halsning

Jacek Kwetczer
Arkitekt SAR/MSA
Kontrollansvarig enligt PBL

ARKITEKTUR-STUDIO AB
Bardabacken 19, 167 71 Bromma
tel 08/642 05 56, 070/525 15 21, 0708/93 36 38, fax 08/643 35 30
e-post: arkitektur-studio@telia.com



ARKITEKTUR-STUDIO AB

Varmdoé Kommun

Bygglov
Conrad Grut

Skogsbovégen 9-11
134 81 Gustavsberg

Bromma 2015-08-27

Dnr. Bygg.2015.2827
Brunn 1:473

Fagerbovagen 4
134 63 Ingard

Nybyggnad av enbostadshus.

Med anledning av den dialog som vi fér med handlaggaren géllande drendet efter var
férsta inlaga daterad den 2015-08-20 vill vi framféra foljande:

Handlaggaren ger oss ratt avseende berdkningen av byggnadsyta. Se bifogat mejl
fran den 2015-08-24.

Handlaggaren ger oss ratt avseende konstaterandet att tradacken inte ar att betrakta
som terrasser da de inte ar underbyggda och inte ingar i byggnadsytan. Se bifogat
mejl fran den 2015-08-25.

Handlaggaren hanvisar till begrepp OPA i sitt mejl den 2015-08-26.
Detta vill jag utveckla harnedan.

| detaljplanen fér omradet &r byggratten definierad som byggnadsarea. |
stadsbyggnadssammanhang anses det vara BYA enligt SS 21054:2009 (utdrag
bifogas).

Byggratten (BYA) foér denna fastighet ar satt till 150 kvm.

Begreppet 6ppenarea OPA kan enligt samma SS anvindas som komplement till
bruttoarea (BTA) och bruksarea (BRA) (se definition under 8.1 och 8.29).
Detta begrepp skall saledes inte sammankopplas med byggnadsarean (BYA).

Var oenighet handlar om huruvida skarmtaket éver uteplatsen och det utskjutande
taket skall raknas in i byggnadsarean eller inte.
Handl&dggare kommenterar inte mina i det forsta svarsmalet lamnade invandningar.

ARKITEKTUR-STUDIO AB
Bardabacken 19, 167 71 Bromma
tel 08/642 05 56, 070/525 15 21, 0708/93 36 38, fax 08/643 35 30
e-post: arkitektur-studio@telia.com



ARKITEKTUR-STUDIO AB

Férdjupande forklaring till ovanstaende.

Skarmtak over uteplats:

Fastighetsagaren har rétt att uppféra ett skdarmtak pa maximalt 15 kvm utan
byggnadslov. Det skdrmtak som redovisas ar under 15 kvm och saledes ett
anmaélningsérende och skall inte omfattas av bygglovsprévningen. Sa &r det ocksa
angivet i handlingen (se boverkets publikation "N&r Du inte behéver bygglov”). Den
yta som skarmtaket kommer att técka raknas inte in i byggnadsarean (BYA).
Samma yta ingar i den kompletterande redovisningen av dppenarea OPA men &r i
detta sammanhang helt irrelevant.

Utskjutande tak langst fasad:

Det utskjutande takets l&agsta punkt dverskrider 3 meter 6ver mark och dess yttersta
kant hanger 1,5 meter eller mindre fran fasadliv.

Som jag tidigare har anfért ar det utskjutande takets hojd och geometri sddant att
taket hamnar under den gréns som klassificerar taket som matvart enligt

SS 21054:2009 (se 7.4.2 samt figur 5).

Séaledes skall den underliggande ytan inte réknas in i byggnadsarean (BYA)
Samma yta ingar i den kompletterande redovisningen av ppenarea OPA men &r i
detta sammanhang helt irrelevant.

Vi vill darfér havda att med stéd av SS 21054:2009 &r den korrekta byggnadsytan
BYA 161,8 kvm.

Ytan for det sokta dverskrider vad planen tillater med 8%. (ca 162 kvm mot 150 kvm
tillatna).

For 6vrigt hanvisar vi till inlagan fran 2015-08-20.

Jacek Kwetczer

Arkitekt SAR/MSA
Kontrollansvarig enligt PBL
Arkitektur-Studio AB

Bilaga 1: Areaberékning

Bilaga 2: Utdrag ur SS 21054:2009, kap 7 Byggnadsarea (BYA), kap 8 Oppenarea
(OPA)

Bilaga 3: Mejlslinga Conrad Grut — Jacek Kwetczer 2015-08-18 - 2015-08-26

ARKITEKTUR-STUDIO AB
Bardabacken 19, 167 71 Bromma
tel 08/642 05 56, 070/525 15 21, 0708/93 36 38, fax 08/643 35 30
e-post: arkitektur-studio@telia.com
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Jacek Kwetczer

m

Fran: Conrad Grut <Conrad.Grut@varmdo.se>
Skickat: den 26 augusti 2015 15:41

Till: Jacek

Amne: SV: SV: bygg.2015.2827

Hej!

Du har glomt att dverbyggda terrasser/ altaner riaknas som OPA
Men visst du far garna 6verklaga nar beslutet kommer Er till del sa far Lansstyrelsen ocksa limna sitt beslut.

Med vanlig hdlsning
Conrad

Fran: Jacek [mailto:jk@arkitektur-studio.se]
Skickat: den 25 augusti 2015 11:19

Till: Conrad Grut

Amne: Re: SV: bygg.2015.2827

Om taket hdnger i sitt lagsta punkt mer dn 3 meter 6ver mark fir det hdnga ut max 1,5 meter utanfor fasadliv utan
att raknas in i byggytan. Allt enligt SS som jag bifogade i svaret tidigare.
/]

J

Skickat fran min iPhone

25 aug 2015 kl. 07:32 skrev Conrad Grut <Conrad.Grut@varmdo.se>:

Nej inte sjdlva trdddcket men att det fatt ett tak mer an 50 cm.

Fran: Jacek Kwetczer [mailto:jk@arkitektur-studio.se]
Skickat: den 24 augusti 2015 17:31

Till: Conrad Grut

Amne: SV: bygg.2015.2827

Traddcket som inte &r underbyggt tolkar jag som att det inte inrdknas i byggnadsarea. (7.3.1-
terrass/altan som inte dr underbyggd)
Om Din tolkning &@r en annan sa far vi gbra en markplaneringsatgird i stillet och ta bort tridicket.

Fran: Conrad Grut [mailto:Conrad.Grut@varmdo.se]
Skickat: den 24 augusti 2015 16:54

Till: Jacek Kwetczer <jk@arkitektur-studio.se>
Amne: SV: bygg.2015.2827

Din areaberakning dr korrekt sévida inte anvandningen férandras under den utkragande delen dvs
typ i alternativet terrass vilket foreligger i detta fall.

Fran: Jacek Kwetczer [mailto:jk@arkitektur-studio.se]
Skickat: den 24 augusti 2015 15:03

Till: Conrad Grut

Amne: SV: bygg.2015.2827

Hej!



Jag vore tacksam om Du kunde ta del av det bifogade materialet som &r ett svar pa forslag
till tjansteutlatande.

Jag vill havda att Ditt forslag till beslut bygger pa felaktig beréknad byggnadsyta.

Vidare har vi olika uppfattningar om huruvida Attefallsreglerna skall tillampas i detta fall eller
bygglov kan beviljas som mindre avvikelse.

Som jag namnde fér Dig tidigare har jag presenterat drendet fér en annan handlaggare pa
kommunen innan vi lamnade in ansékan och blev tiliradda att séka lov som en mindre
avvikelse.

Vi menar att det inte &r syftet med Attefallsregler att tillampas i fragor som mindre
avvikelser. Vi vill spara pa mgjligheten som Attefallsregler ger for framtida behov.

For ovrigt som jag forstar, finnas det inte nagra andra formella skal att neka bygglov.

Med férhoppning att min redogérelse kan leda till att Du &ndrar Dig i Din bedémning.

Jacek Kwetczer

Arkitekt SAR/MSA

Cert. kontrollansvarig enligt PBL
0705251521
jk@arkitektur-studio.se

Fran: Conrad Grut [mailto:Conrad.Grut@varmdo.se]
Skickat: den 18 augusti 2015 08:57

Till: Jacek Kwetczer <jk@arkitektur-studio.se>
Amne: SV: bygg.2015.2827

1 september. Om Ni skall inkomma med nagot skall det ske innan detta datum.
Ju senare Ni inkommer med nagot desto mindre chans att politikerna beaktar kommentarerna.
Med vanlig halsning

Conrad Grut

Fran: Jacek Kwetczer [mailto:jk@arkitektur-studio.se]
Skickat: den 18 augusti 2015 07:16

Till: Conrad Grut

Kopia: jk@arkitektur-studio.se

Amne: SV: bygg.2015.2827

Hej!

Jag antar att Du dr tillbaka efter semestern.

Nar senast behdver Du ha vara synpunkter pa tjansteutlatandet?
Nar planerar Du att fa upp drendet i byggnadsndmnden?

Med vanlig hdlsning

Jacek Kwetczer

Arkitektur-Studio AB



Bardabacken 19

167 71 Bromma

Mobil: 070 5251521

e-post: jk@arkitektur-studio.se

Fran: Jacek Kwetczer [mailto:ik@arkitektur-studio.se]

Skickat: den 10 augusti 2015 07:24

Till: 'conrad.grut@varmdo.se' <conrad.grut@varmdo.se>

Kopia: 'arkitektur-studio@telia.com' <arkitektur-studio@telia.com>
Amne: bygg.2015.2827

Hej!

Jag har férst nu fatt ta del av Ditt férslag till tjansteskrivelse avseende Brunn 1:473, Fagerbovégen 4.
Nar senast vill Du ha vara synpunkter?
Nar planerar Du att fa upp drendet i byggnadsnamnden?

Med vénlig hdlsning
Jacek Kwetczer

Arkitekt SAR/MSA

Cert. kontrollansvarig enligt PBL
0705251521
ik@arkitektur-studio.se




SIS Enanvandarlicens: Arkitektur-Studio AB, 556443-0931 / Bestdlld av: Jacek Kwetczer, 2012-01-13
SS 21054:2009

7 Byggnadsarea (BYA)

Tabell 2 - Byggnadsarea

Byagnadsarea BYA ... U I BYA —I
COPPBBTEIONN OB a5 70005485 8 e e e s e OB E S TR TN S
Bruttoarea BTA ..........c........... (BTA

Bruksarea BRA

Neltoarea NTA

71 Allmént
Byggnadsarea (BYA) utgérs av den area byggnaden upptar

pa marken och projektionen av de byggnadsdelar som pa-
verkar anvandbarheten av underliggande mark.

7.2 Tilldampning

Begreppet byggnadsarea (BYA) anvénds i férsta hand i ptan-
bestdmmelser etc.

7.3 Omfattning

Byggnadsarea (BYA) omfattar endast projektionen av bygg-
nadsdelar, se figur 4. |

|
7.3.1 Byggnadsdelar ’
Vid berékning av byggnadsarea (BYA) inriiknas projektio- L/‘\ ‘ P
nen av L | | 7 T
+ byggnadsdel pa mark, ,:‘j N P
< e
+ utkragande byggnadsdel (taksprang, balkong, bursprak, TSR St o
skarmtak etc.) som vasentligt paverkar anvandbarheten TN N -
av underliggande mark, enligt avsnitt 7.4.2, S
+ del av indragen balkong som ligger innanfér underlig-
gande fasadliv, Figur 4 - Byggnadsarea
+ loftgang,

+ utrymme under tak eiler skarmtak inrattat f6r vistelse,
t.ex. parkering, lastgard, uteplats,

+ carport,
+ Overbyggd gard.
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SIS Enanvandarlicene: Arkitektur-Studio AB,

Figur 5 - Byggnadsarea vid utkragande
byggnadsdelar

556443-0931 / Bestélld av: Jacek Kwetczer, 2012-01

S5 21054:2009

Vid berékning av byggnadsarea (BYA) inrdknas inte pro-
jektionen av

- utkragande byggnadsdel (taksprang, balkong, bursprak,
skarmtak etc.) som inte vasentligt paverkar anvandbar-
heten av underliggande mark,

— skarmtak dver entré, cykelstsll etc.,
- yttertrappa,

~ byggnadsdel vars hégsta punkt &r beldgen lagre an
0,80 m dver anslutande markniva, (t.ex. ljusschakt),

- terrass /aitan som inte &r underbyggd.

7.4 Mdtregler

7.4.1 Utan métviird utkragande byggnadsdel

Byggnadsarea (BYA) avgransas av byggnadens fasadliv
omedelbart ovanfér sockeln. Ingen hansyn tas till smarre
avvikelser som fasadlist, portomfattning etc. Om sockelli-
vet ligger utanfor byggnadens fasadliv géller sockeln som
avgransning.

7.4.2 Med mitvird utkragande byggnadsdel

Matvard utkragande byggnadsde! (taksprang, balkong, bur-
sprak, konsolburet skarmtak etc.) avgransas av konstruktio-
nens utsida exklusive eventuella hangrannor, racken etc.,
se figur 5.

Projektionen av byggnadsdelen &r matvard om byggnads-
delens lagsta punkt ar belagen lagre &n 3,00 m ovan mark
och dess horisontella djup &r stérre 4n 0,50 m.
Projektionen &r ocksa matvard om byggnadsdelens lagsta
punkt ar beldgen 3,00 m - 5,00 m ovan mark och dess fram-

kant, exklusive héngrénnor, ricken etc., ligger mer 4n 1,50 m
utanfér underliggande fasadiiv.

7.5 Underindelning

Byggnadsarea (BYA) underindelas inte.

7.6 Redovisning

Byggnadsarea (BYA) redovisas alltid separat.

11
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SIS Enanvédndarlicens: Arkitektur-Studio AB, 556443-0931 / Bestdlld av: Jacek Kwetczer, 2012-01-13
S§S 21054:2009

8 Oppenarea (OPA)

Tabel! 3 - Oppenarea

Byganadsarea BYA ... LBYA ]

OPPENArea OPA ..........cccocoimiviiieii et OPA

Bruttoarea BTA

Bruksarea BRA

8.1 Allmint
Oppenarea (OPA) utgérs av helt eller delvis Oppna areor in-
réttade for vistelse eller forvaring i anslutning till en byggnad.

Oppenarean begransas av omslutande byggnadsdelars ut-
sida eller annan for matvardhet angiven begransning.

8.2 Tillampning

Begreppet ppenarea (OPA) kan anvandas som komplement
till bruttoarea (BTA) och bruksarea (BRA).

8.3 Omfattning

Oppenarea (OPA) omfattar dppna areor och byggnadsde-
lar, se figur 6.

8.3.1 Oppna areor

Vid berékning av éppenarea (OPA) inriknas

+ utrymme under tak, skarmtak eller utkragande byggnads- Figur 6 - Oppenarea
del inrattat fér vistelse eller forvaring (t.ex. uteplats, cy-
kelparkering, lager),

*+ Oppen och delvis inglasad balkong/loftgang,
+ Oppet och delvis inglasat uterum,

+ altan, takterrass,

arkad, portik,

delvis oppet garage vid smahus t.ex. carport,

+ + +

bilparkering pa tak ach pa underbyggd gérd.
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