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Bilaga: "Bemotande av granskningsyttrande gallande féroreningar inom
Gasverket Vastra” (Exploateringskontoret, 2015-05-06)

Sammanfattning

Planen syftar till att bevara samt utveckla del av de befintliga
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna och yttre miljéerna inom
Gasverket samt medge nya byggnader sasom skola, forskola och
idrottshall. Planforslaget skickades ut for granskning under perioden
2015-03-18 — 2015-04-15. Under granskningen har 10 yttranden
inkommit.

Fragan om idrottshallens grundlaggningsniva ska utredas vidare av
staden da fastighetskontoret som blivande agare och forvaltare inte
ar beredd att ta pa sig de risker som ar forknippade med en
nedgréavning av den nya idrottshallen. Byggréatten for idrottshallen
undantas i godkdnnande- och antagandebeslut. En ny detaljplan
startas upp for idrottshallen med diarienummer 2015-07196.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Stockholms
innerstad med Djurgarden och &r dar utpekat som en vardekarna.
Lansstyrelsen tillsammans med stadsbyggnadskontoret bedémer att
planen kan genomforas utan att pataglig skada uppstar pa
riksintresset. Lansstyrelsen anser att det ar positivt att omradet ges
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en langsiktig anvandning och blir mer tillgangligt. Samfundet S:t
Erik avstyrker planforslaget och menar att forslaget innebar pataglig
skada for riksintresset.

Lansstyrelsen, kulturférvaltningen och Samfundet S:t Erik anser att
regleringen av skydds- och varsamhetsbestdmmelser behdver ses
over ytterligare och fortydligas for att sdkerstélla ett hansynstagande
till de kulturhistoriska vardena i genomforandet av planen.
Malsattningarna med bevarandet av byggnader bor framga
tydligare. Lansstyrelsen framfor specifika 6nskemal for
reningshuset (byggnad 10), gasklocka 1 och matarhuset (byggnad 7)
och gasklocka 2. En brist ar ocksa avsaknaden av
skyddsbestammelser som reglerar byggnadernas underhall.
Fastighetskontoret dnskar att ett sa kallat vardprogram tas fram.

Samfundet S:t Erik och Kulturforvaltningen avstyrker nybyggnaden
hus A som uppfdrs pa platsen for en tidigare transformatorstation.
De menar att hus A genom sin volym, placering och spektakulara
uttryck skulle ha en negativ inverkan pa upplevelsen och
avlasbarheten av den sammanhallna och genuina
industrimiljokaraktaren i naromradet. Lansstyrelsen har inga
synpunkter pa denna byggnad om den uppfors med de ambitioner
som planhandlingarna uttrycker. For att sakerstalla att sa gors bor
planbestammelse reglera att den ska muras.

Lansstyrelsen framfor synpunkter pa hur staden hanterar
avvecklingen av det fore detta naftalagret och pa hur man
langsiktigt foljer upp att den tidigare anvandningen inte fororenar
kringliggande omraden.

Inkomna synpunkter har foranlett revideringar av planforslaget. Pa
plankartan har idrottshallen lyfts ur och arbetas vidare med i en
egen detaljplan, en liten del av forskolegarden undantas av juridiska
skal, hus A ges en mer preciserad utformningsbestdmmelse och
upplysning om naftalagret har lagts till. I planbeskrivningen har
fortydliganden gjorts avseende det fore detta naftalagret,
tillganglighet till gasklocka 5 och hus 7, dagvattenstrategin samt
planens syfte att de atgarder som genomfors anpassas efter
omradets kulturhistoriska varden och haller hog kvalitet.

Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas efter genomforda
revideringar.
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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att bevara samt utveckla del av de befintliga
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna och yttre miljéerna inom
Gasverket. | planomradet ingar tre gasklockor och sju befintliga
byggnader inom Gasverket samt Hjorthagens IP med tva befintliga
byggnader. Planférslaget mojliggor internationell géstspelsscen for
upp till 2000 bestkare, sparvagsmuseum, skola for 900 elever,
forskola, idrottshall med fullstor bollplan, kontor, publika
verksamheter och centrumverksamhet.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut for granskning under perioden
2015-03-18 — 2015-04-15. Information skickades ut enligt sandlista
till remissinstanser, berérda sakagare enligt fastighetsforteckningen
samt intresseforeningar som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter
och Svenska Dagbladet 2015-03-18. Planforslaget visades i
Tekniska Namndhuset, i Hjorthagens bibliotek samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.
10 skrivelser har inkommit.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten pa stadsbyggnadskontoret. Stadsbyggnadskontorets
bemotanden redovisas denna i kursiv stil efter varje &mne som svar
pa lansstyrelsens yttranden, och efter varje inkommen synpunkt for
ovriga, dar det finns synpunkter att bemdéta. Det samlade
stéllningstagandet finns att 1dsa under rubriken
Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda stallningstagande, sid 16.

Remissinstanser
Nedanstéende remissinstanser har lamnat in skrivelser.

Lansstyrelsen

Gasverket ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgarden och &r dar utpekat som en
vardekarna. Lansstyresen bedémer att planen kan genomféras utan
att pataglig skada uppstar pa riksintresset. Lansstyrelsen bedémer
att planen kan antas och att forandringarna kan tolereras.
Lansstyrelsen ar positiv till att omradet ges en langsiktig
anvandning och blir mer tillgangligt.

Lansstyrelsen har i granskningsskedet aterstaende synpunkter
avseende hur riksintresse samt halso- och riskfragor hanteras i
planforslaget avseende provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Riksintresse for kulturmiljovarden

Lansstyrelsen forutsatter att nedanstaende synpunkter beaktas pa sa
sétt att regleringen av skydds- och varsamhetsbestdammelser ses
Over ytterligare och fortydligas for att sékerstalla ett hansynstagande
till de kulturhistoriska vardena i genomforandet av planen.

Byggnad A uppfors pa platsen for en tidigare transformatorstation.
Lansstyrelsen har inga synpunkter pa denna byggnad om den
uppfoérs med de ambitioner som planhandlingarna uttrycker. For att
sakerstalla att sa gors bor planbestammelse reglera dven detta.

Malsattningarna med bevarandet av byggnader bor framga
tydligare. Forstaelsen for omradets funktion som gasverksomrade
och anvandningen av de olika byggnaderna under gasverksepoken
bor framhallas.

Nér det galler bestammelserna géllande reningshuset, byggnad 10,
behover vaderstracken preciseras sa att det framgar vilken fasaddel
som avses. Det ar angelaget att de slutna sockelvaningarna bevaras i
sa hog utstrackning som majligt. Planbestammelsen k6 bor
precisera omfattningen av hur manga och stora 6ppningar som far
goras, for att sékerstélla den slutna karaktéren i genomforandet.

For gasklocka 1 och matarhuset, byggnad 7, ska
planbestammelserna mojliggdra ny anvandning men samtidigt se till
att de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna och delar av den
produktionstekniska utrustningen bevaras. Precisering av
planbestammelsen g5 bor dvervédgas for att sakerstélla att den f.d.
gasdistributionen blir tydlig och l&sbar.

Gasklocka 2 ges en ny funktion som scen. Det ar viktigt att arbeta
vidare med vilka krav som stalls pa utformningen av éandringar och
nya tillagg i varsamhetsbestammelserna, sa att skadan pa de
kulturhistoriska vardena minimeras.

Det &r angeldget att forslaget med underjordisk angéring som tjanar
bada gasklockorna — som ur kulturhistorisk synvinkel ar det bésta —
far finnas med in i det fortsatta planarbetet. Utformningen av
varsamhetsbestammelserna bor kompletteras med principer for nya
haltagningar i fasader, for att tillse att de blir tillrackligt diskreta.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Stadsbyggnadskontoret kommer att precisera
utformningsbestammelsen for hus A och fortydliga malsattningen
med bevarandet av omradet i planens syfte.
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Stadsbyggnadskontoret har i planbeskrivning redogjort for
omradets samt respektive byggnads funktion och hanvisar till
ytterligare beskrivning i den antikvariska forstudien. Kontoret
beddmer darfor att planhandlingarna i tillracklig omfattning
redogor for bidrar till forstaelsen for omradets historik.

Kontoret kommer att precisera vaderstrecken for k- och g-
bestdmmelsen for hus 10. Planbestammelsen k6 reglerar att den
slutna karaktaren ska beaktas, kontoret beddmer det inte motiverat
att &nnu mer exakt reglera antalet 6ppningar for att leva upp till
bestammelsen da det sannolikt kan goras pa flera olika sétt med ett
hdgkvalitativt resultat. Provningen kommer ytterst att ske i
bygglovskedet.

Bestdmmelsen g5 reglerar att produktionsteknisk utrustning ska
bevaras till minst 20 % och visa gasens vag genom systemet och
byggnaden. Med denna bestdmmelse anser kontoret att
gasdistributionen blir tydlig och avlésbar.

Kontoret anser att det ar viktigt att arbeta vidare med utformningen
for samtliga byggnader infor bygglovsskede och
genomférandeskede. Kontoret bedomer dock att de viktigaste
vardena ar reglerade i skydds- och varsamhetsbestammelserna och
att de ger bygglovavdelningen, i kommande skede, stod for att stalla
krav pa att nya andringar och tillagg ar anpassade efter befintliga
byggnader och kvaliteter.

Stadsbyggnadskontoret ser stora fordelar med det underjordiska
alternativet for inlastning (vilket planen aven fortsattningsvis
mojliggor) men har ocksa forstaelse for att
genomférandekostnaderna blir valdigt stora. Kontoret ser att
ytinlastningen far negativa konsekvenser pa kulturmiljon, men
bedémer att en scenverksamhet bidrar med s& manga positiva
aspekter for Gasverket som helhet att det 6vervager.

Halsa och sdkerhet — flyktiga amnen

De hélsorisker som kan uppkomma p.g.a. spridning av flyktiga
amnen fran ett tidigare naftalager till lokaler i omradet behéver
forebyggas pa ett langsiktigt hallbart satt genom att atgarder gors i
samarbete med tillsynsmyndigheten. Information om de potentiella
halsoriskerna och behovliga atgarder behover framga tydligt av
planhandlingarna. Det bor dven behandlas i miljobedémningen.

Ett PM fran exploateringskontoret med rubriken "Bemétande av
Lansstyrelsens synpunkter gallande fororeningar inom
detaljplaneomrade Gasverket Vastra” har tagits fram efter
samradsskedet. Lansstyrelsen anser att nivan ar mycket lag sett ur
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ett halso- och miljoperspektiv gallande stallningstagandet for
hanteringen av fororeningar i fri fas och fororeningar med
akuttoxiska halter. Lansstyrelsen betonar att det vid provtagning
invid byggnaders grundlaggning ar av stor betydelse att uttagna
prover ocksa analyseras med avseende pa flyktiga amnen.
Stéllningstagandet i den fordjupade miljokonsekvensbeskrivningen
behover fortydligas i samrad med tillsynsmyndigheten.

Ett utokat kontrollprogram foreslas att tas fram i samrad med
tillsynsmyndigheten for att sakerstélla att omradet inte
kontamineras till féljd av arbetena med tdmning av bergrummen
eller andra eventuella atgarder som riskerar att &ndra grundvatten-
och stromningsforhallandena. Omgivningskontrollen bor ske under
och efter det att bergrummens sanering avslutats.

Det har papekats i tidigare detaljplaner i omradet att informationen
om de tekniska skyddsatgéardernas betydelse for kvaliteten pa
inomhusluften redovisas i planhandlingarna, da de i marken tillatna
halterna av halsoskadliga amnen baseras pa att dessa tekniska
skyddsatgarder &r intakta.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Stadsbyggnadskontoret delar i mangt och mycket de synpunkter som
lansstyrelsen framfor och har ocksa genomfort flertalet av
synpunkterna. Ett sarskilt PM (Bemdtande av granskningsyttrande
gallande fororeningar inom Gasverket Vastra av
Exploateringskontoret, 2015) med bemétande av synpunkterna har
tagits fram och bilaggs granskningsutlatandet. Nedan ges bland
annat sammanfattningar ur denna PM.

Infor antagande av detaljplanen ska kontoret lagga till en
upplysning om det f.d. naftalagret pa plankartan, och att
forsiktighet innan, under och efter byggarbeten intill detta maste
vidtas. Aven planbeskrivningen fortydligas med detta samt vilka
atgarder som har vidtagits avseende fororeningssituationen och vad
plankartan reglerar ska atgardas med anledning av fororeningarna
for att sékerstélla att detaljplanens foreslagna markanvandning ar
lamplig. Kontoret bedémer att fortydliganden i dessa dokument
(plankarta och planbeskrivning) ar de viktigaste och tillrackligt for
att informationen ska leva vidare. Férdjupningen av MKB kommer
inte att uppdateras.

Stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret vill framhalla att
riskerna med potentiell spridning av fororeningar tas pa mycket
stort allvar. Ett separat kontrollprogram finns uppréttat for kontroll
av berggrundvatten i anslutning till naftalagret. Ett antal
bergborrhal for provtagning av grundvatten och loggning av
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grundvattennivaer ar utforda i de sprickzoner dar storst risk for
spridning av fororeningar fran naftalagret foreligger.
Kontrollprogrammet har tre faser, dvs. innan, under och efter
saneringen av naftalagret. Kontrollprogrammet har utarbetats i
samrad med och godkants av Miljoférvaltningen. Rapportering av
kontrollprovtagningar sker regelbundet till Miljoforvaltningen.
Miljoforvaltningen ar ocksa delaktig i méten gallande sanering och
kontroller av naftalagret under tiden for sanering.

Lansstyrelsen har framfort att ett mer konservativt forhallningssatt
antas gallande fororeningar i fri fas eller akuttoxiska
koncentrationer. Stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret
vill har framhalla att platsspecifika riktvarden och matbara
atgardsmal har tagits fram for omradet, vilka har beslutats av
Milj6- och halsoskyddsndmnden. Detta arbete har utforts i enlighet
med Naturvardsverkets vagledning och berakningsmodell i Rapport
5976 Riktvarden for fororenad mark.

Lansstyrelsen har framhallit att analys av flyktiga amnen ar
nddvandiga invid byggnader. Stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret ar fullstandigt enigt gallande detta och
analys av flyktiga och halvflyktiga &mnen har utforts i ett stort antal
punkter vid miljotekniska undersokningar i omradet. Provtagning
med avseende pa flyktiga &mnen har utforts dels i anslutning till
byggnaders grundlaggning och dels i provtagningspunkter
fordelade 6ver resterande omraden inom detaljplaneomradet for att
erhalla en dvergripande bild av féroreningssituationen och
spridningsrisker. Ett antal prover har &ven uttagits under
byggnader.

Trots ovanstaende resonemang gallande fri fas och akuttoxiska
koncentrationer kan dock saval fri fas som akuttoxiska halter
komma att lamnas i marken pa djupare nivaer i sddana lagen dar
avlagsnande av fororeningen kan skada skyddsvarda byggnader
eller dylikt. I samtliga fall dar féroreningar inte kan avlagsnas med
hansyn till denna typ av hinder initieras omgaende en kontakt med
Miljoférvaltningen som kommer ut pa plats och bildar sig en
uppfattning om féroreningssituationen. Déarefter tas i samrad med
Miljéforvaltningen ett beslut huruvida fororeningen kan lamnas
kvar eller ej samt vilka skydds- och/eller kontrollatgéarder som blir
nodvandiga, t.ex. kan extra skyddsatgarder mot angintrangning till
byggnader 6vervagas.

Tillsynsmaéten halls med Miljéforvaltningen ungefar en gang per
manad.
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Halsa och sdkerhet — risk for olyckor

Lansstyrelsen framfor att planforslaget kan godtas under
forutsattning att det framgar av planhandlingarna att riskerna for
olyckor i samband med avveckling av naftalagret ar k&nda och inte
paverkar sakerheten for de som kommer att vistas i omradet. Detta
forutsatter att tillrackliga forsiktighetsmatt tas i byggarbeten med
sprangning i narheten av bergrummet och att efterkontroller av
eventuell sprickbildning och gasspridning gors. Bedémningen och
hanteringen av riskerna bor framga av planhandlingarna. Det bor
aven behandlas i miljobedémningen.

Bilaga: PM fran SGU, Sveriges geologiska undersokning, daterat
20141219. SGU anger att med den information som SGU hittills
tagit del av, dar flera uppgifter saknas, forefaller den planerade
sprangningsverksamheten vara mycket riskfylld.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Se kommentar till rubriken ovan ’Halsa och sékerhet — flyktiga
amnen” om ytterligare upplysningar pa plankarta och i
planbeskrivning.

Sprangningsarbeten for bergrummet for sopsugsterminalen pagar
for narvarande och berdknas vara avslutad till sommaren 2015.
Infor spréangningsarbetet utférdes noggrann analys av risker bl.a.
med hansyn till naftabergrummen och risk for explosion.
Riskanalysen utfordes i dialog med samtliga berdrda parter
inklusive raddningstjansten vartefter bedémningen gjordes att
sprangningsarbeten kan utféras med en hanterbar riskniva. Innan
sprangningsarbetena paborjades fylldes naftabergrummet upp med
vatten for att minimera risken for gasbildning i naftalagret och
bergsprickor samt for att minska risken att forangad nafta kommer i
kontakt med luftens syre i samband med sprangningsarbetena.
Vattenfyllningen av naftabergrummet medfér &ven att saneringen
av naftan tillfalligt upphar for att sedan aterupptas nar
sprangningsarbetena avslutats. Innan sprangningsarbetet utférdes
extra provtagning och nivamatning av grundvatten, uppfoljande
kontroller utférs sedan under och efter sprangningsarbetet for att
kontrollera att nafta inte sprids via sprickor i berget vid
sprangningen.

Kulturférvaltningen (stadsmuseet)

Kulturfoérvaltningen avstyrker nybyggnaden hus A, 6nskar
ytterligare bearbetning av skydds- och varsamhetsbestammelserna
och hanvisar i 6vrigt till forvaltningens tidigare tjansteutlatande i
samband med plansamradet.
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Hus A

Kulturforvaltningen avstyrker planen i den del som ror den
tillkommande nya byggnaden, 'hus A, som foreslas pa platsen for
befintlig transformatorsbyggnad. De menar att hus A genom sin
volym, placering och spektakuléra uttryck skulle ha en negativ
inverkan pa upplevelsen och avlasharheten av den sammanhallna
och genuina industrimiljokaraktaren i naromradet. Forvaltningen
menar dock att det & mojligt att prova en mindre och
gestaltningsmassigt mer nedtonad byggnad pa platsen. Den
foreslagna verksamheten; restaurang, utstéliningar eller dylikt bor
kunna inrymmas inom befintligt byggnadsbestand.

Skydds- och varsamhetsbestammelserna

Sedan ‘samradet har anvéandnings-, skydds- och
varsamhetsbestammelser bearbetats. Kulturférvaltningen ser behov
av att de framtagna skydds- och varsamhetsbestdimmelserna
ytterligare bearbetas i samarbete med stadsmuseet for att uppna ett
konsekvent och langvarigt skydd for omradets kulturhistoriska
varden. | stort sett samtliga byggnaders skydds- och varsamhets-
bestdammelser &r anpassade efter planerade ombyggnader. Det finns
stora problem med detta forhallningssatt, da bestammelserna inte
blir langsiktigt anvandbara. En risk ar att samma typ av byggnad
med likvardigt kulturhistoriskt véarde kan fa olika nivaer av skydd,
vilket skett med Bobergs tegelgasklockor. Vissa forandringar
innebar ett forsvagat skydd sasom att gasklocka 1 och 2 's botten-
vaningar endast har en varsamhetsbestammelse med en formulering
som Oppnar upp for ingrepp i exempelvis de kraftiga, och
arkitektoniskt sa viktiga stravpelarna. En brist &r ocksa avsaknaden
av skyddsbestammelser som reglerar byggnadernas underhall.

Kulturforvaltningen avstyrkte under plansamradet uppférande av tre
nybyggnader norr om Gasverksvagen, liksom ny markbehandling
och rivning av gamla marketenteriet (hus 28) eftersom det skulle
minska de kulturhistoriska vardena, paverka gasverksomradets
genuina karaktér negativt samt i hdg grad begransa tillgangligheten
for allmanheten. Forvaltningens synpunkter i sin helhet framforda
under plansamradet finns att ta del av i planakten pa
stadsbyggnadskontoret.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Kontoret delar inte stadsmuseets beddmning utan menar tvart emot
att hus As spets och uttryck visar pa ett hogkvalitativt tillagg inom
Gasverket som tillfor ett nytt generationslager.

Skydds- och varsamhetsbestammelserna har diskuterats manga
ganger med stadsmuseet och stadsbyggnadskontoret bedomer att
det forslag som nu finns framme &ar en val avvagd kompromiss
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mellan bevarande och utveckling. Avseende byggnadernas under-
hall reglerar plankartan att ”’Bygglov kravs for underhallsatgarder
som beror delar och/eller detaljer som omfattas av skydds- och/
eller varsamhetsbestdmmelserna’. Kontoret beddmer att de
viktigaste vardena ar skyddade i bestammelserna vilket innebéar att
de &ven maste underhallas pa ett korrekt satt for att inte strida mot
detaljplanens bestammelser.

I 6vrigt se rubriken *’Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande™, sid 16.

Fastighetskontoret

Vardprogram

For kulturhistoriskt synnerligen vardefulla byggnader (blamarkta pa
stadsmuséets klassificeringskarta) i stadens dgo ar det lampligt att ta
fram vardprogram enligt de principer som fastighetsnamnden och
kulturndmnden kommit 6verens om. Syftet ar att tillse att det
kulturhistoriska vérdet hos byggnaderna inte minskar.

Idrottshallen

Fastighetskontoret ar inte som blivande &gare och forvaltare beredd
att ta pa sig de risker som ar férknippade med en nedgravning av
idrottshallen. Det handlar om ett risktagande under en kommande
forvaltningsperiod pd manga ar utifran de forutséattningar som
kommit fram under pagaende projektering. Den i planen angivna
hogsta byggnadshajden for idrottshallen far inte forutsatta att den
ska vara nergravd.

Sammanlagt 17 risker under forvaltningsskedet har identifierats vid
nedgravd hall dar golvet hamnar under grundvattennivan. Av dessa
risker kan namnas svarigheten att uppratthalla en tat konstruktion
med risk for fuktskador, risk for sattningar for den egna och
intilliggande byggnad, risk for att ledningar kan spricka pa grund av
rorelse, vilket kan kontaminera grundvattnet samt risk for rorelser i
den slant som delvis omsluter byggnaden samt risk for att 10-
arsregnen paverkar lyftkraften pa byggnaden. Den nedgravda
konstruktionen som sadan kommer ocksa erfarenhetsméssigt att
innebara 6kade drift och underhallskostnader.

Fastighetskontoret vill istéllet utféra en hogkvalitativ idrottshall i
marklége anpassad till omgivande befintlig och blivande
bebyggelse. En sadan hall skulle vara befriad fran de risker och
darmed kostnader som en nergravning innebér. Taket skulle kunna
forses med solcellsmoduler for att i forsta hand tillgodose det egna
behovet av el. En fordel som ocksa battre tillganglighet i
forhallande till en nedgravd hall.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa att uppréatta vardprogram for
synnerligen vardefulla byggnader men lamnar till fastighetskontoret
att sjalva bestamma om sadant ska upprattas for gasklocka 2.

Fragan om idrottshallens grundlaggningsniva ska utredas vidare av
staden vilket innebér att byggratten for idrottshallen ska undantas i
godkannandebelutet och det féljande antagandebeslutet for att inte
forskjuta dessa tidsmassigt. En egen detaljplan startas upp for
idrottshallen med diarienummer 2015-07196. Stadsbyggnads-
kontoret vill framhalla att omradets forutsattningar (med
markfororeningar) staller krav pa gas- och vattentéat konstruktion
redan fran boérjan och att exempelvis skolan pa motstaende sida
vagen fran idrottshallen l6ser liknande typ av utmaningar med sin
kéallarvaning. | planeringen av Gasverket har det varit en
forutsattning att idrottshallen gravs ner for att tillgodose ett flertal
intressen och tillskapa kvaliteter sasom bevarande av vy i
dalstraket, bevarande av ekologisk spridningskorridor samt
tillskapande av spontanidrottsyta pa taket for att avlasta den
relativt sett lilla skolgarden. Dessa aspekter studeras vidare i
relation till grundlaggningsnivan for idrottshallen inom arbetet med
den nya detaljplanen.
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Karta med rodmarkermg for |drottshallen som utgar ur detaljplan
2011-17188 och fortséatter utredas i ny detaljplan, dnr 2015-07196.

Ostermalms stadsdelsforvaltning

Vissa av namndens synpunkter under samradet inte har beaktats och
forvaltningen vill pa nytt framfora dessa synpunkter. Forvaltningen
bedomer att det kan finnas anledning att ytterligare se dver plan-
gréanserna mellan fastigheterna och parken. Generellt bor mark-
ytorna narmast fastigheternas fasader, cirka tva meter, vara
kvartersmark sa att yttre underhall av fasaden kan utféras inom
fastigheten. Gransen mellan fastighetsmark och park bor laggas sa
att fastigheterna inkluderar de hardgjorda ytorna som planeras
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omgérda gasklockorna fram till att grénytorna tar vid. Grénsdrag-
ningen for skotselansvaret blir da tydligare och "spillytor” undviks.

Stadsdelsforvaltningen vill dven poéngtera att foljande synpunkt
beaktas i detaljplanen: | Klockparken bevaras en produktionsteknisk
utrustning i form av ett luftledningsstrak mellan gasklocka 1 och 2.
Forvaltningen saknar kunskap och kompetens att skota den hér
typen av anlédggningar och forutsatter darfor att forvaltningsansvaret
ar trafikkontorets eller kulturforvaltningens.”

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Det ar en viktig principfraga att marken mellan byggnaderna ska
vara tillganglig for allmanheten. Aven géangstraket runt
gasklockorna ar viktigt att vara tillgangligt for allménheten varfor
de aven fortsattningsvis kommer att ligga som allman platsmark.
Historiskt sett har stadens aktcrer klarat av att underhalla
byggnader som landar direkt i gatumark och kontoret bedémer att
detta kommer klaras av dven inom Gasverket.

Intentionen hittills har varit att luftledningsstraket ska fa en
funktion sa att trafikkontoret kan forvalta det. Fragan regleras inte
i detaljplan utan far diskuteras vidare i det fortsatta arbetet.

AB Fortum Varme samégt med Stockholms stad

Fortum Varme har ledningar for fjarrvarme inom omradet samt att
utbyggnation av natet pagar. Fortum Varme planerar ocksa en ev.
utbyggnad av fjarrkyla inom omradet.

Stockholm Gas

Stockholm Gas har gasledningar i drift inom planomradet.
Eventuella kollisioner som leder till ledningsomlaggningar far
studeras separat. Mojlighet finns att ansluta byggnation till gasnatet
efter att avtal tecknats.

Trafikférvaltningen

Flera av de synpunkter som trafikforvaltningen framforde under
samradsskedet &r omhandertagna. Trafikforvaltningen vidhaller
dock att detaljplanen paverkar forutsattningarna for transporter till
Sparvagsmuseet. Saval vandytor som gatans barighet behdver vara
tillrackliga for att sékerstélla de tunga transporter av museifordon
till Sparvagsmuseet som kommer att genomforas da verksamheten
flyttar till Gasverksomradet.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar

I kommande detaljplanearbete for den Ostra delen av Gasverket
kommer fragan rérande Sparvagsmuseets inlastning att
detaljstuderas da de tunga transporterna tas fram den végen.

Idrottsforvaltningen

Idrottsforvaltningen hanvisar till fastighetskontoret som ser
betydande risker forenat med stora kostnader i att lata den
foreslagna idrottshallen vara nedgravd. Idrottsforvaltningen har inte
planerat for ytterligare verksamhetslokaler utéver den fullstora
hallen om 20x40 meter. | det fall hallen inte gréavs ned kommer
forvaltningen att se 6ver mojligheten att inrymma ytterligare
verksamhetslokaler i byggnaden for exempelvis dans, bagskytte
eller faktning.

En hiss planeras inte till taket pa hallen da spontanidrottsytan
kommer att nas fran idrottsplatsen och snarare kommer att vara en
del av idrottsplatsen &n av idrottshallen. Idrottsplanerna kommer att
vara bokningsbara och det innebar att skolans elever inte alltid
kommer att ha tillgang till dessa som friyta under skoltid.

Pa sidan 8 i planbeskrivningen star det "Ungefar mitt i dagens
parkering intill idrottsplatsen &ndras anvandningen till park eller
planterad allman plats”. Forvaltningen stéller sig fragande till den
formuleringen. Pa planekartan sa évergar hela parkeringsytan till
idrottsmark.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Fragan om idrottshallens grundlaggningsniva ska utredas vidare
och hallen tas bort ur denna detaljplan till godkéannande och
antagande. Se vidare kommentar ovan till fastighetskontorets
yttrande.

Detaljplanen reglerade i granskningsversionen inte hissen till taket
men mojliggjorde den. Texten i planbeskrivningen lamnas som den
ar.

Texten pa sid 8 i planbeskrivningen korrigeras och lydelsen blir ™
Pl 1796 innebar att halften av dagens parkeringsplats ligger pa
allmén plats och halva pa kvartersmark. I och med den nya
detaljplanen &ndras delen som ligger pa park eller planterad
allméan plats™, till att vara kvartersmark for idrottsandamal.”.

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB)
SISAB anser fortsatt att inlastning till gasklocka 2 ar olampligt
placerad invid skolans gard samt mittemot forskolans gard. Buller
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fran av- och palastning kommer att stora verksamheterna da
inlastningen ligger helt 6ppen mot gardarna.

Planbestammelsen om ventilerat golv i nybyggnation bor utga.
Detta ska och kommer att regleras i exploateringsavtal mellan
staden och SISAB. Alla mojligheter finns att utfora en tekniskt
korrekt grundkonstruktion fran borjan och inte tillata
genomtréngning av gaser och sedan ventilera bort dessa i
overgolvet

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Detaljplanen mojliggor aven fortsattningsvis den underjordiska
inlastningen till gasklocka 2, genomférandeskedet far utvisa vilken
I6sning som valjs. Stadsbyggnadskontoret forutsatter att lastbilar
for scenens rakning kommer att vara avstangda under sjalva
lastningen och lossningen fér att minimiera stérningar for skol- och
forskolegard.

Enligt den 6vergripande riskbedémning som tagits fram for
byggnation i omradet (med markféroreningar) stalls krav pa
ventilerat utrymme varfor det ocksa regleras pa plankartan och i
exploateringsavtalen. | de fall dar risken for angintrangning ar
minimal, t.ex. vid grundlaggning pa berg kan kravet tyckas
omotiverat. Under planprocessen har dock ingen 6verenskommelse
kring detta traffats med miljoforvaltningen varfor kravet kvarstar.
Lansstyrelsen framhaller dessutom vikten av att de tekniska
I6sningarna kommer till stand for att omradets foreslagna
markanvandning ska vara lamplig.

Sakagare enligt fastighetsforteckningen

Nedanstaende sakéagare har lamnat in skrivelser som redovisats

ovan:

— AB Fortum Vérme samégt med Stockholms stad: Hjorthagen
1:2,1:3,1:12

— Stockholms kommun Exploateringskontoret: Hjorthagen 1:1,
1:2,1:3, 1:5, 1:6, 1:12, 1:14, Hornslandet 1, Portvaktshuset
1,Sonfjéllet 1 och 2, Stora Sjofallet 1.

— Stockholms stads Fastighetskontoret: Hjorthagen 1:3, 1:5

— Stockholms kommun Idrottsférvaltningen: Hjorthagen 1:13

— Skolfastigheter i Stockholm AB: Elektriciteten 5

— Stockholms Léns Landsting Trafikforvaltningen: Nyttjanderatt
tunnelbana
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Ovriga

Samfundet S:t Erik

Samfundet S:t Erik hanvisar till tidigare yttrande i samband med
plansamradet och avstyrkte davarande detaljplaneférslag (2014-06-
26). Samfundet menar att planforslaget innebar pataglig skada for
riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden, vardekarnan
Gasverket.

Foreliggande forslag ar bearbetat och utékat och omfattar nu dven
platsen for befintlig transformatorsbyggnad (hus 31). Samfundet
avstyrker den ut6kade planens nybyggnad av hus A pa den
befintliga transformatorsbyggnadens plats. De menar att den
foreslagna byggnadens utformning i samverkan med dess for
platsen patagliga volym och placering skulle innebéara en negativ
inverkan pa platsens unika karaktar och stora kulturhistoriska
varden. Det bor vara mojligt att ersatta transformatorstationen med
en mindre byggnad.

Anvandningsbestammelser samt skydds- och
varsamhetsbestammelser bor formuleras for att ge ett tydligt och
langsiktigt skydd for byggnadernas kulturhistoriska varden.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Stadsbyggnadskontoret delar inte bedémningen att planforslaget
innebér pataglig skada pa riksintresset och bedémer att
lansstyrelsen delar den uppfattningen utifran granskningsyttrandet.
Planforslaget innebér en stor forandring av omradet som for med
sig bade positiva och negativa konsekvenser. Kontoret har gjort en
avvagning mellan dessa och bedémer sammanvagt att de positiva
konsekvenserna av forslaget dvervager. Se vidare ovan till
lansstyrelsens yttrande och stadsbyggnadskontorets kommentar. |
ovrigt se kommentar till stadsmuseets yttrande ovan.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

Nedan redovisas de synpunkter, som &r planfragor i denna

detaljplan, som inkommit under samrad och granskning som inte

tillgodosetts:

- Skydds- och varsamhetsbestdmmelserna bor omarbetas.

- Hus 28 far inte rivas och ersattas av en ny skolbyggnad.

- Hus A &r for stort och har for spektakulart uttryck.

- Skolgardarna ar for sma, felplacerade och ska i sin helhet uppna
riktvarden for ekvivalenta bullernivaer.

- Gasverksvégen ska inte laggas om.

- Riktiga gator ska skapas langs idrottsplanerna.

- Grans mellan kvartersmark och allmén platsmark bor ligga
minst tva meter utanfor byggnaderna.
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- Gestaltningsprogram for gasklocka 2 ska tas fram.
- Tabort bestimmelse om ventilerat golv i nybyggnation.

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda
stallningstagande

Kulturmiljé och skydds- och varsamhetsbestammelserna
Stadsbhyggnadskontoret ser mycket positivt pa att lansstyrelsen
bedomer att planen kan genomforas utan att pataglig skada uppstar
pa riksintresset. Med de justeringar som gjorts efter granskningen
avseende planbestdmmelserna bedémer kontoret att nuvarande
forslag utgor en vélavvagd kompromiss mellan bevarande och
utveckling.

For kulturmiljon pekar inkomna synpunkter pa den storsta
intressekonflikten, den mellan bevarande av de kulturhistoriska
vardena och att tillskapa funktionsanpassade lokaler och ytor for
nya verksamheter som kan fylla Gasverket med nytt liv. For
kulturmiljon far detaljplanen bade positiva och negativa
konsekvenser. Kontoret beddmer att detaljplanen innebar ett
langsiktigt bevarande av denna del av Gasverket och att stora
upplevelsevarden tillskapas. Detaljplanen bedéms innehalla
verksamheter som tillfor stora varden bade for stadsdelen och for
Gasverkets nya fas och att forslaget ar val anpassat till de
kulturhistoriska vérdena, bade gallande befintliga byggnader och
yttre miljé. Nya volymer har anpassats till befintliga och kontoret
star fast vid bedomningen att liggande foreslag ar det basta
sammantagna. Trots att en rivning av hus 28 innebar en forlust ur
kulturhistorisk synvinkel ser kontoret att de alternativ som studerats
haft stérre negativa konsekvenser for de kulturhistoriska vardena i
och med att torgmiljoer i det mer kénsliga karnomradet i sa fall tas i
ansprak.

Hus A

Samfundet S:t Erik och kulturforvaltningen (stadsmuseet) avstyrker
nybyggnaden hus A som anses for stor och ha for spektakulart
uttryck.

Hus A byggs pa platsen for befintliga hus 31, mitt emellan tva torg.
Stadsbyggnadskontoret menar att byggnaden ar en ny
signaturbyggnad som inordnar sig i gasverksomradets planstruktur
och som volymmassigt relaterar till omgivningens geometriska
former och proportioner. Kontoret bedomer att byggnaden anpassar
sig gestaltningsmaéssigt till den omgivande kulturmiljon genom
materialval, detaljrikedom och ett val medvetet formsprak och
komposition med sitt pyramidformade tak. Byggnaden ar modern
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med traditionell hantverksmassig kvalité med barande tegelmur och
ett formsprak som ger maximal kontakt mellan ute och inne.

Skolgardarna

Inkomna synpunkter &r att skolgarden och forskolegarden &r for
sma i forhallande till antalet barn, att skolbyggnaderna bor placeras
direkt mot gatan och ha skolgarden bakom skolan samt att
ekvivalentnivaer for trafikbuller ska innehallas pa hela gardarna.

Stadsbyggnadskontoret ser ett behov av att ge en samlad bild dver
elevers tillgang till utemiljo for att utnyttja ytor sa effektivt som
majligt och inte begransa diskussionen till att endast handla om
kvartersmark for skola. Den yta som bendmns Gvre skolgarden ar
mojlig att fysisk avgransa sa lange en passage over skolgarden for
allmanheten tryggas. Gallande den nedre nivan har arbetet handlat
om att hitta en l[amplig grans mellan det som idag bendmns nedre
skolgarden och aktivitetstorget. Skolans behov av fysisk
avgransning star i direkt motsattning till att som besékare kunna
rora sig fritt i och genom gasverksomradet. For att pa basta satt
varna de kulturhistoriska vardena borde omradet vara helt Gppet.
Den kompromiss som kontoret landat i &r att mojliggora for en liten
nedre skolgard, som gar att hagna in utan att hela ytan upplevs
avskarmad, och att staden pa allman platsmark gor ett aktivitetstorg
anpassat efter skolans behov och som ocksa fungerar for
allmanheten.

Placeringen av nya skolbyggnader har studerats. Att placera
skolbyggnaden utmed gatan och skolgarden bakom valdes bort for
att inte tillracklig inneyta kunde uppnas, att skolbyggnaden skulle
skugga skolgarden, att volymen skulle hamna valdigt nara
gasklocka 5 samt visuellt skarma av gasverksomradet &nnu mer an
liggande forslag gor. Kontorets beddmning &r att sammantaget &r
den foreslagna placeringen den bésta for nya skolbyggnader.

2 meter hdga bullerplank kravs for att klara de ekvivalenta
riktvardena pa hela garden. Ur stadshildssynpunkt ar sadana plank
inte 6nskvarda men lagre bullerskydd i form av mur eller staket
bedéms kunna integreras i miljon pa ett bra sétt. En sadan
kompromiss innebar att den absolut storsta delen av gardarna klarar
de ekvivalenta riktvardena.

Gasverksvagens placering

Djurgardens Hembygdsforening ansag i samradet Gasverksvéagens
foreslagna vagstrackning &r att forflacka den vardefulla dramatiken
i landskapet och att vagens kupering skulle férminskas.
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Stadsbyggnadskontoret menar att en omlaggning av Gasverksvagen
ger en kurva med god sikt till skillnad fran idag, en béttre profil
anpassad till busstrafik, angdring till gasklocka 5 samt angdring till
skolan utan att kora 6ver skolgarden. Omlaggningen skapar ocksa
plats for nya funktioner (ny idrottshall och kompletterande
forskolebyggnad). Forskolegarden far ocksa béttre forutsattningar
storleksméssigt och den far en direkt koppling med naturmark.
Sammantaget bedomer kontoret darfor att en omlaggning ar
motiverad trots att gatans dramatik minskar.

Grans mellan kvartersmark och allmén platsmark
Stadsdelsforvaltningen framhaller att fastighetsgransen mellan
exempelvis gasklockorna 1 och 2 och parken bor ligga minst tva
meter utanfér byggnaderna.

Det &r en viktig principfraga att marken mellan byggnaderna ska
vara tillganglig for allmanheten. Aven gangstraket runt
gasklockorna ar viktigt att vara tillgangligt for allmanheten varfor
de aven fortsattningsvis kommer att ligga som allman platsmark.
Historiskt sett har stadens aktérer klarat av att underhalla byggnader
som landar direkt i gatumark och kontoret beddmer att detta
kommer klaras av dven inom Gasverket.

Gator vid idrottsplatsen
Yimby menade i samradet att gang- och cykelvagarna pa vardera
sidan om fothollsplanerna borde tillatas bli riktiga gator.

Stadshyggnadskontoret menar att gangvagen pa ostra sidan
idrottsplanerna inte &r majlig att géra korbar da den avslutas i en
trappa intill idrottshallen. Mgjligheten att gora en korbar forbindelse
av gang- och cykelvagen pa vastra sidan idrottsplanerna har
diskuterats. Kontoret ser stora fordelar i att lata idrottsomradet vara
bilfritt och darigenom véldigt trafiksakert och pa sa vis kunna
utnyttja hela omradet mellan bergen for idrott.

Gestaltningsprogram for gasklocka 2
Skonhetsradet ser ett behov av ett sérskilt gestaltningsprogram for
gasklocka 2.

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa att sarskilda
gestaltningsprogram tas fram for respektive projekt men beddmer
det inte som motiverat att stalla krav pa detta da gasklocka 2 ingar i
det kvalitetsprogram for gestaltning som innefattar hela
planomradet.
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Ventilerat golv i nybyggnation
SISAB anser att planbestdmmelsen om ventilerat golv i
nybyggnation bor utga.

Stadsbyggnadskontoret anser att enligt den dvergripande
riskbedémning som tagits fram for byggnation i omradet (med
markfororeningar) stalls krav pa ventilerat utrymme varfor det
ocksa regleras pa plankartan och i exploateringsavtalen. | de fall dar
risken for angintrangning ar minimal, t.ex. vid grundlaggning pa
berg kan kravet tyckas omotiverat. Under planprocessen har dock
ingen 6verenskommelse kring detta tréffats med miljoférvaltningen
varfor kravet kvarstar eftersom lansstyrelsen framhaller vikten av
att de tekniska losningarna kommer till stand for att omradets
foreslagna markanvéndning ska vara lamplig.

Revidering efter granskning

Revideringar av planhandlingar har gjorts dels utifran inkomna
synpunkter och dels utifran stadsbyggnadskontorets egna vidare
arbete. Dessa redovisas nedan.

Plankartan

- Idrottshallen lyfts ur detaljplanen. Efter granskningen och
infor antagandet av detaljplanen har den delats i tva delar. For
denna detaljplan (2011-17188) innebér det att idrottshallen utgar
och overfors till en egen detaljplan (se karta nedan). |
planbeskrivningen och i kvalitetsprogrammet for gestaltning
finns beskrivningar av idrottshallen kvar for att ge en bild av
helheten trots att det ar utanfor planomradet.
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Karta med rodmarkermg over omraden som utgar ur detaljplanen.
Idrottshallen fortsatter utredas i ny detaljplan. Det andra roda
omradet ar gang- och cykelvag i detaljplanen for gasklocka 3 och 4
och forskolegard i denna detaljplan, kontoret foreslar av juridiska
skal att omradet utgar ur detaljplanen (se nedan).
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Liten del av forskolegarden lyfts ur detaljplanen.
Detaljplanen omfattar ett litet omrade (se karta ovan) som ingar
i en angransande detaljplan for gasklocka 3 och 4, Dp 2009-
11340, vilken &r 6verklagad och &nnu inte har vunnit laga kraft.
Nér detaljplan for gasklocka 3 och 4 togs fram planerades en
viss strackning av gang- och cykelvégen langs idrottsplatsen.
Néar denna studerades vidare tillsammans med forskolegarden i
denna detaljplan (2011-17188), konstaterade projekt att en nagot
justerad strackning var battre for att forskolegarden blev stérre
och for att korsningens utformning blev mer trafiksaker.
Eftersom detaljplanen for gasklocka 3 och 4 ar 6verklagad &r det
emellertid inte juridiskt mojligt att anta en ny plan for samma
delomrade, trots att det ar den nya losningen som staden avser
genomfora. Kontoret foreslar darfor att berdrt omrade utgar ur
planomradet och att planen for gasklocka 3 och 4 éndras sa snart
den vunnit laga kraft, om den nya Iésningen inte kan genom-
foras anda, som en mindre avvikelse vid fastighetshildningen.
5. Bestammelsen f5 ges ett tillagg for att sdkra utformning och
utférande av hus A och ges lydelsen: Yttre fasad ska utforas i
tegel och muras. Hogsta takfotshojd ar +15,0 meter dver
nollplanet. Taket ska vara pyramidformat. Hela byggnaden ska
utféras med hog arkitektonisk kvalitet.

Upplysningar. Under rubriken upplysningar har texten
kompletterats med information om att forsiktighet maste vidtas
innan, under och efter byggarbeten intill naftalagret.
Redaktionella &ndringar. Fortydligande av forstoringen av
gasklocka 5 och justering av kvartersmark for entré till
gasklocka 1.

Planbeskrivningen
Fortydliganden har gjorts i planbeskrivningen avseende féljande:

Planens syfte. | syftet framgar nu att for ett framgangsrikt
bevarande ar det av storsta vikt att de dtgarder som genomfors
anpassas efter omradets kulturhistoriska véarden och haller hog
kvalitet.

Naftalagret och markféroreningar. Texten har fortydligats
avseende vilka atgarder som vidtagits och vad plankartan
reglerar ska vara uppfyllt for att bygglov ska fa ges.
Tillganglighet. Tydligare beskrivning om svarigheter att uppna
tillganglighet till hus 7.

Dagvatten. Dagvattenstrategin har uppdaterats och saledes
ocksa beskrivningen i planbeskrivningen.

Redaktionella andringar. Korrigering av sprak.

Kvalitetsprogram for gestaltning

Dagvatten. Dagvattenstrategin har uppdaterats och saledes
ocksa beskrivningen i kvalitetsprogrammet.
Redaktionella &ndringar.
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Infér godkannande och antagande

Kontoret bedomer att de revideringar som gjorts &r sma. Hjorthagen
ar i stort behov av funktionerna inom detaljplanen och ett
godkannande- och antagandebeslut sa snart som majligt ar
angeldget. Idrottshallen kommer utredas vidare inom ramen for en
egen detaljplan. I formell mening har detaljplanen delats. | det
fortsatta arbetet med idrottshallen kommer grundlaggningsniva att
utredas vidare och konsekvenserna av ett eventuellt reviderat
forslag att belysas. Tills den nya detaljplanen antas och vinner laga
kraft fortsatter underliggande detaljplan att galla. | och med detta
beddmer stadsbyggnadskontoret att denna revidering efter
granskningen inte kan antas medfora &ndringar som negativt
paverkar miljén inom planomradet. Andringen péaverkar inte
sakdgarkretsen.

Ovriga justeringar, fortydliganden och redaktionella dandringar
bedéms som sma revideringar. Sammanfattningsvis bedémer
stadsbyggnadskontoret inte att andringarna ar av sa vasentlig grad
att en ny granskning krévs.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan efter foreslagna
revideringar godkanns for att darefter foras vidare till
kommunfullmaktige for antagande. Kontoret foreslar ocksa att
kvalitetsprogrammet for gestaltning godkéanns av
stadsbyggnadsnamnden.

Martin Schroder Malin Klavus
planchef stadsplanerare
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