Utlatande 2015:84 RIl (Dnr 120-1055/2015)

Detaljplan och kvalitetsprogram for del av Norra
Djurgardsstaden, Gasverket Vastra m.m. (del av
Hjorthagen 1:3 m.fl.) i stadsdelen Hjorthagen (scen,
skola, forskola, museum, kontor, m.m.) Dp 2011-
17188-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Detaljplan for del av Norra Djurgardsstaden, Gasverket Vistra m.m. (del
av Hjorthagen 1:3 m.fl.) i stadsdelen Hjorthagen (scen, skola, forskola,
museum, kontor, m.m.) antas.

Foredragande borgarradet Roger Mogert anfor foljande.
Arendet

Gasverket ligger i Hjorthagen, inom stadsutvecklingsomrédet Norra
Djurgérdsstaden. Storsta delen av planomradet dgs av Stockholms stad, en
fastighet 4gs av Stockholms Lins Landsting och for en fastighet ar
dgarforhéllandena inte utredda. Markanvisningsavtal har tecknats med
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) for skola och forskola, med
fastighetskontoret for scen samt for centruméndamal med JR
Kvartersfastigheter.

Detaljplanen for Gasverket Vistra m.m. syftar till att bevara samt utveckla
del av de befintliga kulturhistoriskt vérdefulla byggnaderna och yttre miljoerna
inom Gasverket samt medge nya byggnader sdsom skola och forskola.




Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsnimnden. Redogérelse for samtliga
instansers yttranden, sdvil inom som utom Stockholms stad, finns i bilaga 3
till utldtandet, granskningsutlatanden.

Mina synpunkter

Utvecklingen av Norra Djurgérdsstaden dr vdlkommen och omradet borjar nu
véxa fram som en ny och spénnande stadsdel i Stockholms innerstad.

Detaljplanen syftar till att bevara och utveckla del av de befintliga
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna och yttre miljéerna inom Gasverket
samt mojliggdra nya byggnader sdsom skola och forskola. Planen innebar en
viktig del 1 utvecklingen av omradet som kommer att bli ett nytt och
spannande centrum i stadsdelen.

I 6vrigt hdnvisar jag till stadsbyggnadsnamndens utldtande och foreslar
kommunfullmédktige att anta forslaget till detaljplan.

Bilagor

1. Plankarta
Planbeskrivning
Granskningsutladtanden
Bemdtande av granskningsyttrande
Samradsredogorelse
Kvalitetsprogram

AR

Borgarriadsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Reservation anfordes av borgarrddet Lotta Edholm (FP) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.

1. Att delvis godkédnna detaljplanen.
2. Att marken for idrottshallen laggs tillbaka in i detaljplanen
3. Darutdver anfors foljande.

Den nya fullstora idrottshallen som planeras i Hjorthagsomradet ar helt nédvéndig for
att mota de behov som véxer fram i omrédet. Idrottshallen &r ocksa ténkt att forsorja



den nya skolan med idrottslokaler under skoltid. Det dr mycket olampligt att lyfta ut
detaljplanen for idrottshallen ur den storre detaljplanen eftersom detta i allra hogsta
grad riskerar att skapa en situation att fardigstillandet av hallen blir fordrdjt och att
den nya skolan star utan idrottslokaler.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Detaljplan for del av Norra Djurgardsstaden, Gasverket Vistra m.m. (del av
Hjorthagen 1:3 m.fl.) i stadsdelen Hjorthagen (scen, skola, forskola,
museum, kontor, m.m.) antas.

Stockholm den 26 augusti 2015

Pa kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Roger Mogert
Ulrika Gunnarsson

Reservation anfordes av Lotta Edholm (FP) med hanvisning till Folkpartiets
reservation i borgarrddsberedningen.



Arendet

Detaljplanens huvudsyfte ar att mojliggora ett bevarande samt en utveckling
av del av de befintliga byggnaderna och de yttre miljéerna inom Gasverket.
Planforslaget mdjliggor att den aktuella delen av Gasverket fylls med nya
verksamheter och 6ppnas for allminheten i enlighet med stadens framtidsbild
Fran stdngd industri till 6ppen stad.

Gasverket ligger i Hjorthagen, inom stadsutvecklingsomradet Norra Djur-
gardsstaden. Storsta delen av planomradet dgs av Stockholms stad, en fastighet
dgs av Stockholms Lans Landsting och for en fastighet &r dgarforhallandena
inte utredda. Markanvisningsavtal har tecknats med SISAB for skola och
forskola, med fastighetskontoret for scen samt for centruméndamal med JR
Kvartersfastigheter.

Detaljplanen for Gasverket Véstra m.m. syftar till att bevara samt utveckla
del av de befintliga kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna och yttre miljoerna
inom Gasverket samt medge nya byggnader sdsom skola och forskola.

Planforslaget skickades ut for granskning under perioden 2015-03-18 —
2015-04-15 da 10 yttranden inkom. Den stdrsta fordndringen av planforslaget
efter granskning infor godkénnande &r att idrottshallen utgér till f61jd av
fastighetskontorets yttrande avseende risker kopplade till hallens
grundldggningsniva. Idrottshallen utreds vidare i en egen detaljplan.

I granskningen framforde lansstyrelsen att de inte ser anledning att prova
detaljplanens antagandebeslut forutsatt att vissa aspekter rorande kulturmiljo
samt halsorisker och risker kopplade till det fore detta naftalagret beaktas.
Utifrén yttrandet har vissa planbestimmelser reviderats utifran
kulturmiljéaspekter samt fortydliganden pa plankarta och i planbeskrivning
avseende det fore detta naftalagret och markfororeningar gjorts. I och med
dessa revideringar bedoms att nuvarande forslag omhéndertar de synpunkter
som framforts fran lansstyrelsen.

Stadsbyggnadsnamnden
Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantrade den 11 juni 2015 att
godkénna forslaget till detaljplan, att Overldmna &rendet till

kommunfullméktige for antagande samt att omedelbart justera paragrafen.

Stadbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 18 maj 2015 har i
huvudsak foljande lydelse.
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Planomradets ungef&rllga utbrednmg markerad med orange linje.

Utlatande

Flygfoto fran aprtl 2014 med planomradets ungefarlzga utbrednmg markerad med
orange linje. Norr dr nedat i bild



Bakgrund och syfte

Detaljplanens huvudsyfte dr att mojliggora ett bevarande samt en utveckling av del av
de befintliga byggnaderna och de yttre miljoerna inom Gasverket. Planforslaget
mojliggor att den aktuella delen av Gasverket fylls med nya verksamheter och 6ppnas
for allménheten i enlighet med stadens framtidsbild Fran stingd industri till oppen
stad. 1 planomradet ingar tre gasklockor och sju befintliga byggnader inom Gasverket
samt tvé befintliga byggnader intill idrottsplatsen. Fem nya byggnader foreslas och tva
byggnader rivs. For ett framgangsrikt bevarande ar det av storsta vikt att de atgérder
som genomfors anpassas efter omradets kulturhistoriska varden och haller hog
kvalitet.

Planomradet omfattar del av fastigheterna Hjorthagen 1:1, 1:2, 1:3, 1:5 och 1:6
som dgs av Stockholms stad, Hjorthagen 1:16 som &gs av Stockholms Lans Landsting
samt Hjorthagen 1:13 dér dgarforhallandena ej dr utredda. Markanvisningsavtal har
tecknats med SISAB for skola och forskola, med fastighetskontoret for scen samt for
centrumindamél med JR Kvartersfastigheter.

Planforslaget

For att fylla Gasverket med nytt liv har forslag till ny anvéndning arbetats fram som
innebdr viss fortdtning och nybyggnation. Den struktur som foreslas utgér utifran
Gasverkets etablerade planstruktur och ser ocksa till hur omrédet integreras med sin
omgivning genom sammankopplande strék och siktlinjer. Detta har inneburit en
omldggning av Gasverksvégen och Ost-vistlig orientering av foreslagna nya byggnader
med nya kopplingar i form av géngvégar, trappor och siktstrak i nord-sydlig riktning.



Oversiktskarta éver Hjorthagen med ungefirlig plangrins markerad med orange linje,

rédmarkerade omraden ingdr inte. Foreslagna nya byggnader inom och utanfor

planomrddet dr mérkare grd. Karta: Andersson Jonsson Landskapsarkitekter.
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Montage av volymer pa flygbild med planomrddets ungefirliga utbredning markerat
med orange linje, rodamarkerade omrdden ingdr inte. Bildmontage: Arrhov Frick
Arkitektkontor.

I planforslaget ryms skola, forskola, sparvdgsmuseum, scen, centrumiandamal anpassat
till byggnadernas kulturhistoriska virden samt centrumindamal i ny byggnad (hus A).
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Hjorthagens IP

Kartbild med bendmning av byggnader inom planomradet. Morkgrd byggnader med
numrering dr befintliga, ljusgra med litterering dr foreslagna. Gasklocka 1 och hus 7
var infor granskningen inte markanvisade. Byggnad med rod kant avser byggnad K,
Idrotsshall som undantas detta godkdnnande- respektive antagandebeslut.

Nya byggnader

En skola planeras i ett befintligt hus samt i tre nya byggnader. Gasverkets forsta
marketenteri, hus 28, rivs for att ge plats at de nya skolbyggnaderna. En forskola
inryms i ett befintligt hus som kompletteras med en tillbyggnad. En ny
paviljongbyggnad, hus A, uppfors pa platsen for en fore detta transformatorstation, hus
31. De nya byggnaderna presenteras kort nedan, se utforligare beskrivningar i
planbeskrivning och/eller kvalitetsprogram for gestaltning.



Skola

Fasadillustration mot Gasverksvégen av tva nya skolbyggnader (F och H). Till vinster
syns Gasklocka 2. Fasadritning: Max Arkitekter.

Forskola

Férskolans fasad mot sydvdst med befintligt hus till vinster och ny ldnk samt
tillbyggnad till héger. Fasadritning: Visbyark.

Hus A




Vy éver hus A som gestaltningsmdssigt anpassar sig till den omgivande kulturmiljon
genom materialval, detaljrikedom och ett vil medvetet formsprak och komposition.
Byggnaden kommer inhysa utstdllningar, kontor eller dylikt.

Bild: Christin Svensson Arkitektur.

Andrad anvandning i befintliga byggnader

De befintliga byggnadernas kvaliteter dr en utgangspunkt nir nya verksamheter
provas. Nodvindiga &tgérder som flertalet byggnader star infor ar att dppna upp
bottenvaningarna for exempelvis entréer, brandutrymning och béttre koppling med
miljéerna utanfor. Samtliga befintliga byggnader har bestimmelsen Q, som i grunden
innebér anviandning anpassad till byggnadens kulturhistoriska vérde, men med olika
specificeringar beroende pa lamplig och 6nskad anvéndning for de olika byggnaderna.
Nedan presenteras forslagen for de tre gasklockorna, for 6vriga byggnader, se
planbeskrivning och/eller kvalitetsprogram for gestaltning.

Gasklocka 1

Gasklocka 1 i tegel dr den dldsta gasklockan, ritad av Ferdinand Boberg, och stod klar
vid Gasverkets invigning ar 1893. Den hade infor granskningen inte markanvisats
varfor inget byggnadsspecifikt program eller forslag tagits fram men detaljplanen
medger en utveckling av gasklockan s ldnge detaljplanens bestimmelser foljs.

Gasklocka 2

Gasklocka 2 i tegel r ocksé ritad av Ferdinand Boberg och liknar i ménga aspekter
gasklocka 1 men ar betydligt storre. I gasklocka 2 har ett forslag till scen tagits fram.
Det dr en utmaning att klara scenverksamhetens funktionskrav med bibehallna
kulturhistoriska virden. Kontoret ser att en scenverksamhet kan bidra med stora
véarden inom Gasverket och bedomer att forslaget dr mojligt att genomfoéra utan att
patagligt skada de kulturhistoriska vardena men vill framhalla att det &r av storsta vikt
att genomforandet sker med hog kvalitet for att uppna detta.
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Sektion genom gasklocka 2. Vy mot scenen i gasklocka 2.
Bada bilderna: Kvarnstrém Arkitektkontor.

Gasklocka 5

Gasklocka 5 dr en hogtrycksgasklocka fran ar 1972 som tack vare sin teknik klarar av
att halla stora méngder gas trots sin, relativt sett, lilla volym. Klockan &r tdnkt att
iordningstéllas och anvindas for kontor men detaljplanen medger anvéndning som
komplement till den intilliggande skolan for flexibilitet for framtiden. For att kunna
anvinda klockan méste ny barande konstruktion byggas, entré med bade trapphus och
hiss méste skapas liksom dagsljusinslépp.

Gasklocka 5 anvinds for centrumdndamadl och/eller skola anpassat till byggnadens
kulturhistoriska virde. Bild: Koncept Stockholm.

Konsekvenser for miljon

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande kan antas medféra
sadan betydande miljopaverkan som ésyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap
11§ att en miljobeddmning har gjorts. De miljoaspekter som har bedomts ge en risk for
betydande miljopéverkan ar kulturmiljoé och naturmiljé vilka redovisas i en
fordjupning av MKB.

Sammanvagd beddémning

Planforslaget innebér en stor férandring av omradet dé det omvandlas fran en stdngd
industri till 6ppen stad. Detaljplanen bedoms fa mycket positiva konsekvenser utifran
barnens perspektiv, for fororeningssituationen som avhjélps samt for de langsiktiga
naturvirdena forutsatt att kompensationsatgiarder genomfors. Buller fran vég intill



skola och forskola bedoms kunna hanteras med bullerddmpande atgérder och
vattenkvaliteten i Husarviken bedoms fa smé positiva konsekvenser. De fore detta
naftalagren (som ligger djupt under Hjorthagsparken, dst om planomrédet) bedoms
inte paverka planomradet.

Nya verksamheter i befintliga byggnader stéller nya krav gillande sévél funktion,
teknik och tillgdnglighet som gestaltning. Hur de kulturhistoriska virdena ska tas
tillvara har varit den enskilt storsta fragan under planprocessen. Planforslaget med
dess forandringar och tillagg paverkar de kulturhistoriska vérdena bade positivt och
negativt. Stadsbyggnadskontoret bedomer sammanfattningsvis géllande
kulturmiljofragorna att detaljplanen innebér ett langsiktigt bevarande av denna del av
Gasverket och att stora upplevelsevérden tillskapas. Detaljplanen beddms innehalla
verksamheter som tillfor stora virden bade for stadsdelen och for Gasverkets nya fas
och att forslaget 4r vil anpassat till de kulturhistoriska vérdena, bade géllande
befintliga byggnader och yttre miljo.

Stadsbyggnadskontoret har gjort en avvigning mellan de positiva och de negativa
konsekvenserna som planforslaget innebir och bedémer sammanvégt att de positiva
konsekvenserna av forslaget dvervager.

Planprocessen

Plansamrad

e  Plansamrad pégick under perioden 2014-05-20 — 2014-07-01. Kontoret har
efter samrédet kompletterat forslaget pa en rad punkter, de storsta listas
nedan.

e Planomradet utdkas for att innefatta nybyggnadsrétt for hus A samt hela
Gasverksvigen fram till Radjursstigen.

o  Skydds- och varsamhetsbestimmelserna har setts over, bland annat for att i
gasklocka 2 mojliggora ett nytt innertak.

e  Utformningsbestimmelser for nya byggnader har preciserats.

e Kuvalitetsprogram for gestaltning har uppréttats.

Granskning

Aktuell detaljplan skickades ut for granskning under perioden

2015-03-18 — 2015-04-15 da 10 skrivelser inkom. Planforslaget visades i Tekniska
Néamndhuset, i Hjorthagens bibliotek samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida. De
storsta fragorna som framkommit ror kulturmiljo, hantering av hélsorisker och risker
kopplade till naftalagret (fran lansstyrelsen) samt hojdmaissig placering av idrottshallen
(fran fastighetskontoret). Dessa tva yttranden och stadsbyggnadskontorets
kommentarer sammanfattas och bemoéts nedan. Se granskningsutlatandet for 6vriga
yttranden.



Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer att planen kan genomforas utan att pataglig skada uppstar pa
riksintresset. Lénsstyrelsen &r positiv till att omradet ges en langsiktig anvéndning och
blir mer tillgdngligt.

Lénsstyrelsen forutsitter att regleringen av skydds- och varsamhetsbestimmelser
ses over ytterligare och fortydligas for att sékerstélla ett hinsynstagande till de
kulturhistoriska vérdena i genomforandet av planen. Forstaelsen for omradets funktion
som gasverksomrade och anvidndningen av de olika byggnaderna under
gasverksepoken bor framhéllas.

Lénsstyrelsen har inga synpunkter pa hus A om den uppfors med de ambitioner
som planhandlingarna uttrycker vilket bor sékerstillas genom ytterligare en
planbestimmelse. Léansstyrelsen framfor specifika 6nskemal for reningshuset
(byggnad 10), gasklocka 1 och métarhuset (byggnad 7) och gasklocka 2.

Lansstyrelsen framfor att de hélsorisker som kan uppkomma p.g.a. spridning av
flyktiga &mnen fran ett tidigare naftalager till omradet behdver forebyggas pa ett
langsiktigt hallbart sitt genom att atgérder gors i samarbete med miljoforvaltningen
med utdkade kontroll-program. Dessa ska foljas upp sa att arbetena med témning av
bergrummen eller andra eventuella atgérder inte riskerar att 4ndra grundvatten- och
stromningsforhallandena. Omgivningskontrollen bor ske under och efter det att
bergrummens sanering avslutats.

Riskerna for olyckor i samband med avveckling av naftalagret ska vara kdnda och
inte paverka sdkerheten for de som kommer att vistas i omradet. Detta forutsétter att
tillrackliga forsiktighetsmétt tas i byggarbeten med spriangning i nérheten av
bergrummet och att efterkontroller av eventuell sprickbildning och gasspridning gors.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Stadsbyggnadskontoret har preciserat utformningsbestimmelsen for hus A, fortydligat
madlsdttningen med bevarandet av omrddet i planens syfte samt gjort ndgra
redaktionella fortydliganden. I ovrigt bedémer kontoret att de viktigaste virdena dr
skyddade i foreslagna skydds- och varsamhetsbestdmmelser och bedémer det inte som
rimligt att ytterligare precisera dem. Prévningen kommer ytterst att ske i
bygglovskedet.

Som svar pa ldnsstyrelsens tveksamheter avseende hanteringen av naftalagret och
riskerna med avvecklingen har exploaterings-kontoret i en skrivelse daterad 2015-05-
06 bemott linsstyrelsens synpunkter. Skrivelsen bildggs. Exploateringskontoret
framhaller ddr att riskerna med potentiell spridning av fororeningar tas pa mycket
stort allvar. Provtagningar har gjorts, kontrollprogram finns framtagna och ett
regelbundet samarbete sker med miljoforvaltningen. Stadsbyggnadskontoret bedémer
att exploateringskontorets arbete tillsammans med miljoforvaltningen sdkerstdiller att
foreslagen markanvindning dr ldmplig.

Infor antagande av detaljplanen har kontoret lagt till en upplysning om det fore



detta naftalagret pd plankartan och att forsiktighet vid byggarbeten intill detta mdste
vidtas. Aven planbeskrivningen har fortydligats med detta.

Fastighetskontoret

Fastighetskontoret framfor att de som blivande dgare och forvaltare av idrottshallen ser
risker som &r forknippade med en nedgrévning av hallen. Riskerna &r kopplade till den
relativt sett hoga grundvattennivan som har uppmarksammats under pagaende
projektering. Idrottshallen kommer delvis att ligga under grundvattennivan vilket
innebdr att konstruktionen vill flyta upp till ytan. For att férhindra detta méste
konstruktionen forankras i berget vilket kan medfora svarigheter att upprétthalla en tét
konstruktion. Erfarenhetsmissigt bedoms en nedgrédvd konstruktion innebéra dkade
drift- och underhallskostnader. Fastighetskontoret menar att den i planen angivna
hogsta byggnadshdjden for idrottshallen inte far forutsétta att den ska vara nergravd.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Fragan om idrottshallens grundliggningsnivad ska utredas vidare av staden vilket
innebdr att byggrdtten for idrottshallen undantas i godkdnnandebeslutet och det
féljande antagandebeslutet for att inte forskjuta detaljplanens évriga delar
tidsmdssigt. En egen detaljplan pabérjas for idrottshallen med diarienummer 2015-
07196. Stadsbyggnadskontoret vill framhdlla att omrddets forutsdttningar (med
fororenad mark) stiller krav pd gas- och vattentdt konstruktion redan fran bérjan. 1
planeringen av Gasverket har en nedgrdvning av idrottshallen setts som en mdjlighet
att tillgodose ett flertal intressen och tillskapa kvaliteter sasom bevarande av vy i
dalstrdket, bevarande av ekologisk spridningskorridor samt tillskapande av
spontanidrottsyta pad taket for att avlasta den relativt sett lilla skolgdrden. Dessa
aspekter kommer att studeras vidare i relation till grundldggningsnivan for
idrottshallen inom arbetet med den nya detaljplanen.

Revidering efter granskning

Mindre revideringar och redaktionella dndringar har gjorts i planhandlingarna dels
utifran inkomna synpunkter och dels utifran stadsbyggnadskontorets egna vidare
arbete. De viktigaste presenteras nedan.

Plankartan:

o Idrottshallen lyfts ur detaljplanen. Efter granskningen och inf6ér antagandet av
detaljplanen har den delats i tvé delar. For denna detaljplan (2011-17188) innebér
det att idrottshallen utgér och overfors till en egen detaljplan (se karta nedan). I
planbeskrivningen och i kvalitetsprogrammet for gestaltning finns beskrivningar
av idrottshallen kvar for att ge en bild av helheten, trots att det &r utanfor
planomradet.



Karta med rodmarkering dver omrdden som utgdr ur detaljplanen. Idrottshallen
fortsdtter utredas i ny detaljplan. Det andra réda omrddet dr gang- och cykelvig i
detaljplanen for gasklocka 3 och 4 och forskolegdrd i denna detaljplan, kontoret
foresldr av juridiska skdl att omradet utgdr ur detaljplanen (se nedan).

Liten del av forskolegiarden lyfts ur detaljplanen. Detaljplanen omfattar ett litet
omréde (se karta ovan) som ingér i en angrénsande detaljplan for gasklocka 3 och
4, Dp 2009-11340, vilken ar 6verklagad och &nnu inte har vunnit laga kraft. Nér
detaljplan for gasklocka 3 och 4 togs fram planerades en viss strickning av gang-
och cykelvigen langs idrottsplatsen. Nar denna studerades vidare tillsammans
med forskolegérden i denna detaljplan (2011-17188), konstaterade projekt att en
négot justerad strickning var béttre for att forskolegarden blev storre och for att
korsningens utformning blev mer trafiksiker. Eftersom detaljplanen for gasklocka
3 och 4 dr dverklagad &r det emellertid inte juridiskt mojligt att anta en ny plan for
samma delomréade, trots att det &r den nya losningen som staden avser genomfora.
Kontoret foreslar darfor att beroért omrade utgar ur planomradet och att planen for
gasklocka 3 och 4 dndras sé snart den vunnit laga kraft, om den nya 16sningen inte
kan genom-foras dnda, som en mindre avvikelse vid fastighetsbildningen.

5. Bestammelsen {5 ges ett tilldgg for att sdkra utformning och utférande av hus
A och ges lydelsen: Yttre fasad ska utforas i tegel och muras. Hogsta takfotshojd
ar +15,0 meter 6ver nollplanet. Taket ska vara pyramidformat. Hela byggnaden
ska utforas med hog arkitektonisk kvalitet.

Upplysningar. Under rubriken upplysningar har texten kompletterats med
information om att forsiktighet méste vidtas innan, under och efter byggarbeten

intill naftalagret.



Planbeskrivningen:

Planens syfte. I syftet framgér nu att for ett framgéngsrikt bevarande ar det av
storsta vikt att de atgérder som genomfors anpassas efter omradets
kulturhistoriska vérden och haller hog kvalitet.

Det fore detta naftalagret samt markfororeningar. Texten har fortydligats
avseende vilka atgarder som vidtagits och vad plankartan reglerar ska vara
uppfyllt for att bygglov ska fa ges.

Tillgiinglighet. Tydligare beskrivning om svarigheter att uppna tillgéinglighet till
gasklocka 5 och hus 7.

Dagvatten. Dagvattenstrategin har uppdaterats och saledes ocksa beskrivningen i

planbeskrivningen.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som egj
tillgodosetts

Nedan redovisas de synpunkter, som ar planfragor, som inkommit under samrad och
granskning som inte tillgodosetts. I gransknings-utldtandet framgér
stadsbyggnadskontorets stillningstagande till respektive fraga.

Skydds- och varsamhetsbestimmelserna bor omarbetas.

Hus 28 fér inte rivas och erséttas av en ny skolbyggnad.

Hus A ar for stort och har for spektakulért uttryck.

Skolgardarna &r for sma, felplacerade och ska i sin helhet uppna riktvirden for
ekvivalenta bullernivaer.

Gasverksvigen ska inte laggas om.

Riktiga gator ska skapas ldngs idrottsplanerna.

Gréns mellan kvartersmark och allmén platsmark bor ligga minst tva meter
utanfor byggnaderna.

Gestaltningsprogram for gasklocka 2 ska tas fram.

Ta bort bestimmelse om ventilerat golv i nybyggnation.

Tidplan

Planprocessen:

Godkinnande SBN kvartal 2, ar 2015
Antagande KF kvartal 3, ar 2015
Laga kraft, om ej 6verklagad kvartal 4, ar 2015
Verksamhetsstarter:

Forskola, hus 11 och J kvartal 1, ar 2018

Sparvagsmuseum, hus 9 kvartal 1, ar 2018



Kontor, gasklocka 5 kvartal 1, ar 2018

Kontor, hus 10 kvartal 1, ar 2018
Scen, gasklocka 2 kvartal 4, ar 2018
Skola, hus 13, F, G, H kvartal 3, ar 2019
(Idrottshall, hus K kvartal 3, ar 2019, ny detaljplan)

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda stallningstagande infor

godkannande

Den storsta fordndringen av planforslaget efter granskning infoér godkdnnande ar att
idrottshallen utgar till f6ljd av fastighetskonto-rets yttrande avseende risker kopplade
till hallens grundldggnings-niva. Kontoret bedomer att Hjorthagen ér i stort behov av
ovriga funktioner som detaljplanen innehaller varfor fragan om idrottshallen inte kan
fordroja ett godkdnnande- och antagandebeslut. Idrottshallen far darfor utredas vidare
inom ramen for en ny detaljplan

I granskningen framforde lansstyrelsen att de inte ser anledning att prova
detaljplanens antagandebeslut forutsatt att foljande aspekter beaktas: kulturmilj6é samt
hilsorisker och risker kopplade till naftalagret. I och med de revideringar som gjorts
efter granskningen av detaljplanen beddmer kontoret att nuvarande forslag
omhindertar de synpunkter som framforts. Avseende kulturmiljon bedémer kontoret
att detaljplanen skyddar de viktigaste virdena och utgor en vilavvigd kompromiss
mellan bevarande och utveckling. Under hela planarbetet har intressekonflikten mellan
bevarande och utveckling varit den storsta och svaraste att hantera. Utifran detta ser
stadsbyggnadskontoret mycket positivt pa att lansstyrelsen bedomer att planen kan
genomforas utan att pataglig skada uppstar pé riksintresset. Angaende hélsorisker och
risker kopplade till naftalagret bedomer stadsbyggnadskontoret, utifrén
exploateringskontorets PM samt det kontinuerliga samarbetet mellan
exploateringskontoret och miljoforvaltningen, att det arbete som genomfors avseende
naftalagret sékerstéller att foreslagen markanviandning dr lamplig.

I formell mening har detaljplanen delats och idrottshallen utgdr fortséittningsvis en
egen detaljplan. I det arbetet kommer hallens grundlaggningsniva att utredas vidare
och konsekvenserna av ett eventuellt reviderat forslag att belysas. Tills den nya
detaljplanen antas och vinner laga kraft fortsétter underliggande detaljplan att gélla. I
och med detta bedomer stadsbyggnadskontoret att denna revidering efter granskningen
inte kan antas medfora dndringar som negativt paverkar miljon inom planomradet.
Andringen paverkar inte sakégarkretsen. Ovriga justeringar, fortydliganden och
redaktionella dndringar bedoms som sma revideringar. Sammanfattningsvis bedémer
stadsbyggnadskontoret inte att dndringarna &r av sa vésentlig grad att en ny granskning
krévs.

Infor godkénnandet vill stadsbyggnadskontoret belysa att detaljplanen innebér att
rivningslov inte krivs for hus 28 (gamla marketenteriet) och hus 31
(transformatorstationen).

Till sist vill kontoret framhalla att detaljplanen innebar ett langsiktigt bevarande av
denna del av Gasverket och skapar mojlighet for Gasverket att fyllas med nytt liv och



bjuda pa stora upplevelsevirden.

Kontoret foreslér att det reviderade forslaget till detaljplan godkénns i
stadsbyggnadsndmnden for att darefter foras vidare till kommunfullméktige for
antagande. Kontoret foreslér ocksa att det upprittade kvalitetsprogrammet for
gestaltning godkénns av stadsbyggnadsndmnden.



