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Byggnadsnimnden

Nybyggnad av tvabostadshus

Forslag till beslut

Nimnden antar bygglovenhetens forslag till 6verklagan till mark- och miljédomstolen.

Samhaillsbyggnadsforvaltningen

Martin Fahlman Johan Forsberg
Bygglovchef Bygglovhandliggare
Bakgrund

Nimnden beslutade den 26 februari 2015 § 11, att avsla ans6kan om lov f6r nybygenad av

komplementbyggnad som enligt s6kanden dr avsedd att anvinds som bostad.

Sokanden 6verklagade beslutet och linsstyrelsen beslutade den 11 juni 2015 att upphiva det

overklagade beslutet och aterférvisa drendet till byggnadsnimnden f6r erforderlig handliggning.

Linsstyrelsen anser bland annat att, enbart det faktum att nu sékt komplementbyggnad ir inredd

med pentry och WC med dusch, inte goér komplementbyggnaden planstridig.

Angiende byggnadshéjden har linsstyrelsen med utgangspunkt fran fasad mot séder som

berikningsgrundade och medelmarknivan invid byggnaden fatt den till 4,6 meter.
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Varfor lansstyrelsens beslut ar felaktigt

Bygglovenheten gor bedomningen att forslaget, till skillnad fran linsstyrelsen, 4r att betrakta som ett
tvabostadshus. Dels da s6kanden sjdlv har angett att bygegnaden ir avsedd att anvindas som
studentbostad och da bida delar dr utrustade med badrum, kék och utrymmen avsedda f6r sémn
och samvaro. Bygglovenheten bedomer vidare att bostad inte ryms inom begreppet
komplementbyggnad. Enligt TNC95 (Teknisk nomenklaturcentralens publikationer nr 95) kan en
komplementbyggnad exempelvis besta av ett fristiende uthus, garage, vixthus eller friggebod.
Byggnaden skulle dven kunna anvindas som giststuga. Syftet med att specificera en bestimmelse
gillande komplementbyggnad i detaljplanen har varit att mojliggéra sidana bostadskomplement som

nimns ovan. Den féreslagna anvindningen av byggnaden bedoms saledes som planstridig.

I mejlkonversation med linsstyrelsen den 23 juni 2015 har linsstyrelsen fortydligat att de bara har
provat beslutet som en ansékan om nybyggnad av komplementbyggnad. De har alltsa inte provat
om en komplementbyggnad far utgéra en bostad vilket dr den anvindning som ansokan avser enligt
sokanden. Att sokanden bara angett komplementbyggnad pa ansokningshandlingarna och att
rubriken pa byggnadsnimndens beslut fran den 26 februari ir nybygegnad av komplementbyggnad
andrar inte det faktum att s6kanden sjilv i mejl, muntligen och 1 sin skrivelse till linsstyrelsen angett
att byggnaden ska anvindas som bostad (aktbilaga). Bygglovenheten anser att prévningen borde

omfatta det indamal som s6kanden sjilv har angett f6r byggnaden.

Nir det giller byggnadshéjden gor bygglovenheten foljande bedémning. Enligt forslaget ska
byggnaden placeras i suterring, dir marknivan pa norrsidan gar upp ca 4,5 meter pa hela fasaden.
Ovriga fasader bedéms som helt frilagda om man bortser frin de murar som placerats diktan och

lingsmed fasad mot st och vist.

Enligt 1 kap. 3 § plan- och byggférordningen ska byggnadshéjden riknas fran den medelniva som
marken har invid byggnaden och enligt boken om lov, tillsyn och kontroll sid. 195 anges att om det
finns en nedschaktad killartrappa/garagenedfart eller en uppbyggd yttertrappa/ramp, bér man vid
berikning utga fran projiceringen mot fasaden av marknivéin pa utsidan av nimnda anordningar. Se
bilaga 2. Bygglovenheten anser siledes att bara en mur inte kan anses utgéra mark. Vilket innebir att
medelmarknivan ska beriknas utifrin forutsittningarna att fasad mot vist, séder och Gster 4r helt
frilagda. Utifran de forutsittningarna bedémer bygglovenheten att byggnadshéjden blir ca 5,2 meter.
Vilket dr 0,7 meter hogre dn av detaljplanen medger. Den féreslagna byggnadshéjden bedéms

saledes som planstridig.
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