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Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Gubbangen 1:1 och Farsta
2:1 i Hokarangen till Wastbygg
Projektutveckling Stockholm AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheterna Gubbingen 1:1 och Farsta 2:1 till Wéstbygg
Projektutveckling Stockholm AB och ger kontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Rebecca Westring
Enhetschef
Sammanfattning

Kontoret foresldr att Wéstbygg Projektutveckling AB, nedan
kallat Wistbygg, ska f4 markanvisning for ny bostadsbebyggelse
om cirka 80 smé hyresréttsldgenheter for ungdomar. Omradet
som foreslas anvisas dr beldget mellan Hokarédngens tunnelbane-
entréer inom fastigheterna Gubbéngen 1:1 och Farsta 2:1.

Marken foreslas upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett Gverskott till staden.
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Byggherren har valts genom direktanvisning — ingen annan har
sOkt pa platsen.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Ndrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Sjaelso Sverige AB inkom 2012 med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 80 smé
lagenheter for ungdomar i stadsdelen Hokarédngen.

Wiistbygg kopte under hosten 2013 storre delen av Sjaelso
Sverige AB:s verksamhet och har fortsatt att driva Sjaelsos
drenden med of6rdndrad inriktning vad géller sa vl utformning

som upplatelseform. Denna markanvisning ar ett av dessa
drenden.

Kontoret har valt att direktanvisa marken da ingen annan
byggherre har sokt om anvisning pa denna plats.
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For omréadet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr
avsedd for park eller planterad allmén plats. Ytan dr en brant
tridbevuxen sldant mellan tunnelbanesparen och centrum-
parkeringen pa baksidan av en stor livsmedelsaffar. Platsen
nyttjas inte for rekreation da den &r bullerstord och svar-
tillgénglig.

Huvuddelen av den omgivande bebyggelsen ar uppford pa 1940-
talet och bestér av tidstypiska punkthus och lamellhus.

I Hokardngen ar 74 % av bostdderna hyresritter inom allméin-
nyttan, cirka 13 % hyresritter med privata fastighetségare och
bostadsritter utgor cirka 13 % av det totala bostadsbesténdet.
Mindre dn 1 % av bostdderna dr smahus. Storleksfordelningen ar
13 % ettor, 51 % tvéor, 26 % treor och 10 % fyror och storre
(Stockholms stads omradesfakta 2014).

Under de tre senaste dren har 5 markanvisningar lamnats i
Hokardngen varav huvuddelen &r i tidigt planeringsskede.

Bolaget har under de senaste tre dren fétt tva markanvisningar i
staden om totalt 140 ldgenheter.

Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Wistbygg foreslar att platsen bebyggs med ett smalt skivhus 1
fyra véningar, exklusive entreplan mot Sirapsvdgen, med cirka 80
hyresrittsldgenheter.

Ligenheterna dr sma och yteffektiva (< 25 m?) och upplats i
forsta hand till ungdomar genom stadens bostadsféormedling.

Parkering kan anordnas i direkt anslutning till husen.
Parkeringstalet foreslas till 0,1 p.g.a. ldgenheternas storlek,
nérheten till centrum och det extremt kollektivtrafiknéra laget
(100 m till vardera tunnelbaneentré). Cykelparkering ska
prioriteras.

Totalt ianspraktagen markyta berdknas till ca 2 000 kvm.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.
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Volymstudie — slutgiltig utformning provas i planprocessen

Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.
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Planbestallning

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken foreslas uppldtas med tomtrétt.

Inga storre utgifter for kommunala anléggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt. Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Projektet kan finansieras inom kontorets budget.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran
oversiktsplanen, mal i stadens budget och 6vriga styrdokument.

Projektet 6verensstimmer med stadens mal att

- markanvisa 8 000 lagenheter under 2015 varav minst
hélften hyresritter

- markanvisa minst 700 sma, yteffektiva hyresratter for
unga per ar

- planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

- byggai goda kollektivtrafikldgen

- minska behovet av bil i nyproducerade ldgenheter

- frdmja en levande stadsmiljo 1 hela staden

Miljo
Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. Omradet ingar 1

habitatnitverk for barrskogsfaglar. Det goda centrum- och t-
banendra ladget kan motivera att géra forsdmringar i1 habitatnit-
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verket, men det bor undersokas hur de negativa effekterna kan
mildras och vilka kompensationsatgéarder som kan goras.
Riskfrdgorna, framfor allt gentemot tunnelbanan, bor studeras i
tidigt skede tillsammans med trafikforvaltningen. Ytterligare
miljokonsekvenser som bor utredas vidare &r vibrationer och
buller frn tunnelbanan och buller fran Orbyleden och leveranser
till och fran livsmedelsafféren.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa rekreation, landskapskaraktir,
fornldmningar, kulturmil;jd, luftkvalitet, dagvatten samt yt- och
grundvatten. Projektet bedoms inte heller paverkas av 6kad och
intensivare nederbdrd, forhdjda vattennivaer, markféroreningar,
miljofarliga verksamheter eller kraftledningar.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen. Forslagsvis bor kompensations-
atgiarderna fokusera pa att stirka tallsambandet Oster och véster
om Lingvégen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och éar enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos personer med funktionsnedséttning. Exploateringen
ska genomforas inom ramen for Stockholm en stad for alla -
Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvindbar utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och tillginglighets-
frdgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Projektet inte bedoms ha nagon negativ paverkan pa barn.
Marken anvénds inte for lek da den dr bullerstord och
svartillginglig.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2015-02125
Sida 7 (7)

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
i genomforandebeslutet.

Genomférandefragor
Tidsplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
beddmer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2017 och forsta inflyttning bedoms till ar 2018. Detta ir
sista beslutstillfdllet for exploateringsndamnden.

Risker och osakerheter

Inga sérskilda risker eller osdkerhetsfaktorer bedoms foreligga i
detta projekt.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret
som alla ser positivt pa den foreslagna bebyggelsen. Nar detta
arende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksa ut till
ledamoterna 1 Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger staden ett vdlbehovligt
tillskott av sma ldgenheter for ungdomar i ett mycket
kollektivtrafiknira lage med god tillgdng pa service.

Det ér viktigt att gdng- och cykelkopplingen till tunnelbane-
entréerna behélls och om mojligt ges en attraktivare utformning.
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