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Handlaggare Till
Margareta Catasus Exploateringsnamnden
08-508 260 62 2015-09-24

Markanvisning for bostader inom
fastigheten Gubbangen 1:1 vid
Tisdagsvagen i Hokarangen till Besqab

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom
fastigheten Gubbéngen 1:1 till Besqab och ger kontoret 1
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Sammanfattning

Kontoret foreslar att Besqab ska fa markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om ca 50 lagenheter i flerbostadshus med
bostadsritt i Hokardngen. Omradet som foreslds anvisas ar

Exploateringskontoret beldget soder om Tisdagsvigen inom fastigheten Gubbéngen 1:1.

Avdelningen for Projektutveckling

Besqab, nedan kallat bolaget, ska efter fastighetsbildning

g'(‘f;“gq%ggata” 4 forvirva marken for 8250 kr per kvm ljus BTA. Bolaget har valts
104 20 Stockholm genom direktanvisning — ingen annan har sokt pa platsen.

Telefon 08-508 260 62

Véaxel 08-508 276 00

margareta.catasus@stockholm.se

exploateringskontoret@stockholm.se Kontoret beddmer att exploateringen ger ett dverskott till staden.
Org nr 212000-0142

stockholm.se/exploateringskontoret
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedoms uppga till 8,5 mnkr.

Forséljningsinkomster berdknas till 41 mnkr. Expertradet
kommer att behandla drendet 2015-09-16.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Besqab inkom 2015-04-09 med en ansdkan om att {4 bygga cirka
50 bostadsrittslagenheter i tva-tre flerbostadshus sdder om
Tisdagsviagen 1 Hokardngen. Bolaget har valts genom
direktanvisning — ingen annan har sokt pé platsen.

Bolaget har under de senaste tre aren fatt fem markanvisningar
om totalt 258 lagenheter.
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Markanvisningsomradet markerat med rod oval
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For omradet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten &r
avsedd for park eller planterad allmén plats. Ytan bestar av 6ppen
och tridbevuxen naturmark.

Huvuddelen av den omgivande bebyggelsen ar uppford pa 1940-
talet och bestar av tidstypiska punkthus och lamellhus.

I Hokardngen &r 74 % av bostdderna hyresrétter inom allmén-
nyttan, cirka 13 % hyresrétter med privata fastighetsdgare och
bostadsritter utgor cirka 13 % av det totala bostadsbesténdet.
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Mindre 4n 1 % av bostdderna ar smahus. Storleksfordelningen &r
13 % ettor, 51 % tvéor, 26 % treor och 10 % fyror och storre
(Stockholms stads omradesfakta 2014).

Under de tre senaste dren har sex markanvisningar ldmnats 1
Hokardngen varav huvuddelen 4r i tidigt planeringsskede.

Tidigare beslut

Aktuellt tjdnsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av cirka 50 ldgenheter 1
flerbostadshus. Bolaget foreslar att 1dgenheterna ska upplétas
med bostadsritt.

Markanvisningsomrddet markerat med rod oval

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen. I samband med planeringen av bostdderna provas
ocksa om Tisdagsvdgen och Onsdagsvégen kan knytas ihop.
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Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Bolaget enligt detta
utldtande.

Parkeringstalet foreslas till hogst 0,4 p.g.a. ndrheten till centrum
och det kollektivtrafikndra laget (400 m till tunnelbanan).
Parkering ska i1 huvudsak forldggas 1 underjordiskt garage.
Cykelparkering ska prioriteras.

Totalt ianspridktagen markyta berdknas till ca 3 700 kvm, varav
huvuddelen 4r naturmark.

Expertradet kommer att behandla drendet 2015-09-16 (dnr
E2015-01549).

Planbestallning

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forviarva marken for 8 250 kr
per kvm ljus BTA.

Inga storre utgifter for kommunala anléggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns 1 omrddet. De framtida
driftkostnaderna for staden pdverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Projektet kan finansieras inom kontorets budget.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran
oversiktsplanen, mal i stadens budget och 6vriga styrdokument.
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Projektet 6verensstimmer med stadens mal att

- markanvisa 8 000 ldgenheter under 2015

- maéngfald av upplatelseformer

- bygga i goda kollektivtrafikldgen

- planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

- minska behovet av bil i nyproducerade ligenheter

- frdmja en levande stadsmiljo i hela staden

Den aktuella exploateringen avser cirka 50 ldgenheter 1
bostadsritt. Detta kan stéllas i relation till att det i stadsdelen 1
dag finns 87 % lagenheter med hyresrétt och 13 % med
bostadsritt.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. Omradet ingdr inte 1
den ekologiska infrastrukturen (av miljoférvaltningen kallad
ESBO) , men ingér i habitatnétverk for barrskogsfaglar och
groddjur. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid
planering av bebyggelsen ér hur de negativa effekterna kan
mildras och vilka kompensationsatgirder som kan goras.
Ytterligare miljokonsekvenser som bor utredas dr omhénder-
tagande av dagvatten, 6kad och intensivare nederbord p.g.a.
klimatforindringar samt eventuellt trafikbuller frin Orbyleden.

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa rekreation, landskapskaraktér,
gronstruktur, luftkvalitet, fornlamningar och kulturmiljo.
Projektet bedoms inte paverkas av markfororeningar, miljofarliga
verksamheter eller kraftledningar.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.
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Tillganglighet

Tillgdnglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omrédet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader. Exploateringen ska genomforas inom ramen
for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en
tillgdnglig och anvéndbar utemiljo.

Paverkan pa barn

Marken som foreslas anvisas ligger 1 anslutning till en forskola.
Forskolans behov och utnyttjande av narmiljon ska studeras
under planprocessen.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
1 genomfOrandebeslutet.

Genomfoérandefragor
Tidsplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd 1 cirka 18
médnader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2018 och forsta inflyttning bedéms till ar 2019.

Nir overenskommelse om exploatering ska triffas med Bolaget
ska exploateringsndmnden fatta beslut om dverlételse. Detta
berdknas preliminért ske kv 3 2017.

Risker och osakerheter

Inga sérskilda risker eller osdkerhetsfaktorer bedoms foreligga i
detta projekt.
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Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, miljéforvaltningen,
stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.

Nar detta drende skickas till exploateringsndamnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna i Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostdder i ett bra kommunikationslége,
samtidigt som det kan 0ka bade trivseln och sdkerheten i
omradet. Befintliga stigar och strdk ska bevaras och utvecklas.

Slut
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