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Slutredovisning av utbyggnad for bostads-
andamal inom fastigheten Kallandso 1 m.fl. i
Farsta med AB Familjebostader och AB
Boratt.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkéinner slutredovisningen av utbyggnad
for bostadsdndamal inom fastigheten Kéllandso 1 m.fl. i Farsta
med AB Familjebostidder och AB Boritt.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Sammanfattning

Projektet Kallandso initierades i samband med att beslut att av-
veckla Viastbodaskolan fattats, och en detaljplan omfattande

ca 200 lagenheter togs fram och vann laga kraft 2010-07-01.
Familjebostider har uppfort ett kvarter med 87 hyreslédgenheter
och Boritt fardigstiller de sista av projektets 110 bostadsritter
under sista kvartalet 2015. Projektets tidplan har forskjutits ndgot
till f6ljd av oforutsedda tekniska komplikationer vid lednings-
arbeten.

Stadens sammanlagda utgifter for projektet berdknas till 37,8
mnkr vilket dr ndgot ldgre dn de vid genomf6randebeslutet
berdknade utgifterna om 42 mnkr. Stadens avslutande arbeten
kommer att utféras under ar 2016 och avser gata, belysning och
parkvidg. Projektet ger ett dverskott till staden.

Projektets mal att bidra till ett 6kat bostadsbyggande har upp-
fyllts. Exploateringen har skett pa redan i anspraktagen mark i ett
centralt ldge 1 Farsta.
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Bakgrund

Projektet Kallandsé initierades i samband med att beslut att
avveckla Vistbodaskolan fattats. Som en foljd av detta beslutade
Exploateringsnimnden 2007-12-13 att aterta tomtritten for
fastigheten Kéllandso 1. Markanvisning och planstart beslutades i
juni 2008. Vid markanvisningstillfallet var det AB Svenska
Bostéder som anvisades hyresbostdderna och AB Boritt fick
anvisning for bostadsrétterna inom projektet. AB Familjebostader
har sedan projektets start Gvertagit den del av projektet som
anvisats till AB Svenska Bostidder. Genomforandebeslut om-
fattande investeringsutgifter om 32 mnkr fattades 2009-12-17 och
ett reviderat inriktningsbeslut fattades av exploateringsndmnden
2013-09-26, da investeringsutgifterna berdknades vara 42 mnkr.

och de tva mindre kvarteren uppfors av AB Boriitt.

Projektmal och genomforande

Projektets mal ar att bidra till ett 6kat bostadsbyggande i enlighet
med strategierna i den vid projektstarten géllande dversiktsplanen,
att bygga staden inat och fortéta i kollektivtrafikndra lagen.
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Projektet uppfyller &ven malet om att 1 forsta hand bygga pa
redan i anspréktagen mark. Den slutliga utformningen stimmer
Overens med det forslag som redovisades vid markanvisningen.

Tidplanen for projektet har hallit i stort. Vid markanvisnings-
tillfallet angav kontoret att byggstart forvéntades ske under ar
2010 med en forsta inflytt under 2012. Skolbyggnaderna revs
under hosten/vintern 2010 och dérefter genomfordes ett om-
fattande ledningsomldggningsarbete samt kulvertering av en
befintlig spill- och dagvattenledning. Vid arbetet med kulverten
visade det sig att marken kring ledningen utgjordes av mer lera,
och djupet till berg var storre, dn vad forprojekteringen visat.
Kulverten fick platsbyggas istillet for att anvénda prefabricerat
material och pélning blev nddvindig pa vissa strackor.

Det sodra kvarteret borjade byggas under 2011 och flyttades in
redan &r 2012. Det sista kvarteret i projektet &r under fardig-
stdllande och inflytt 4r berdknad till sista kvartalet 2015. Under ar
2016 utfor kontoret de sista arbetena inom ramen for projektet,
omfattande arbeten 1 gata, belysning och parkvig.

Inga medel har avsatts for gronytekompensation da projektet i sin
helhet rymts inom tidigare exploaterad kvartersmark. Som en
foljd av planarbetet har en tradbevuxen sluttning inom kvarters-
marken overforts till staden och utgdr naturmark.

Bolagen har tagit del av Stockholms stads program miljéanpassat
byggande. Anvindning av programmet var vid tidpunkten for
markanvisningen frivilligt. Ldgenheter och utomhusmiljder ska
vara tillgidngliga for personer med funktionshinder.

Ekonomi

De sammanlagda utgifterna uppgar till 37,8 mnkr varav 35,2
mnkr dr redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser frimst ater-
tagandet av tomtritten Kéllandso 1 inklusive byggnader och
rivning av dessa (ca 16 mnkr) och omlaggning/kulvertering av
ledningar (ca 14 mnkr). Staden har ocksa utgifter for ombyggnad
av Forshagagatan och en parkvig inklusive belysning. Kontoret
bedomer att utgifterna for de aterstaende arbetena inklusive bygg-
ledning, besiktning m.m. uppgér till ca 2,6 mnkr.

Stadens sammanlagda utgifter dr hogre dn de vid tidpunkten for
genomforandebeslutet bedomda utgifterna om 32 mnkr, och liagre
an det reviderade genomforandebeslutet (42 mnkr). De fordyr-
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ingar som foranledde det reviderade beslutet avsag framst de
okade utgifterna for kulvertering, som infor arbetet uppskattades
till 8 mnkr men som sedan slutade pa 14 mnkr. Vid tidpunkten
for det reviderade genomforandebeslutet (2013-09-26) bedomde
kontoret att arbetet med gata och parkvég ocksa skulle bli dyrare
till f61jd av forseningar, men avvikelsen fran det ursprungliga
genomforandebeslutet bedoms nu bli de 6 mnkr som utgér mer-
kostnaden for kulverten.

Projektet ger ett dverskott till staden. Kvarteret med hyresrétter
har upplatits med tomtritt och staden har inkomster i form av
tomtrattsavgild. Den del av projektet som avser bostadsrétter har
salts till AB Boritt for en kopeskilling om ca 57,3 mnkr. Invest-
eringsanalysen enligt nuvirdesmetoden redovisade ett positivt
nettonuviarde om 27 mnkr vid tidpunkten for det reviderade
genomforandebeslutet. Detta resultat har har forbattrats i och med
att utgifterna ar nigot ldgre &n berdknat och forsiljningsinkomst-
erna blev hogre én berédknat.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.
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