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PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Detaljplan for bostader inom Jarnet 7

Fastigheterna Jarnet 7, del av fastigheterna Jarnet 8 och 10.
Inom Tyres6 kommun, Stockholms lan

e

S \
C: y . 4
N
=l o=
] | <
e ]
. [
|
e ey ] ~>
g |
|
= {
I
|
|
/ I |
" I
ey |
i [
o ml =
Emme - (1 |

— | =
Kartan, som visar planomradets lokalisering.

Tyres6 kommun
Samhillsbyggnadstorvaltningen o 135 81 Tyreso

Tel 08-5782 91 00 « Fax 08 5782 90 45 P
e = tyresd kommun

plan@tyreso.se » www.tyreso.se




DETALJPLAN FOR BOSTADER INOM JARNET 7
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING

Innehallsforteckning

Detaljplan for boStader iNOM JEAINEL 7 ...
LYY= o F: U 1S {oT g =Yod 111 T OSSPSR
(0000 =1 =1 o] E=Ta Y= o I PRSP PRRRRNt

Detaljplanens handlingar................ueueuurereiiiiiiiiiriier————..
[ F= Ta R ool o I o)V o] F= Vo 1= o
FOMarande.........oooeieee e
Planprocess O0Ch SKEAE ...........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirieerieinreeneerererereeneeenneee
THAPIAN. ..

Sammanfattning av detaljPlanen ... s

(271 aTeAVA] oT=Te [o] 4o o 1o T PP PURRTT

[l = Ta Lo F=1 - TSRS

MarkagoforhAllanden .............cc.eoveiuieiiiece e
RIKSINIIESSEN ...
Oversiktsplan 0Ch Program .........ccceecveeeeieece et
(€= 11 F= T o [ ] F= g =T
Sammanfattad behovsbeddmning (MKB upprattas inte) ..............ccccuveee

Miljokvalitetsnormer (MKN) .......oooviiiiiiiiii e

Nulage, planforslag 0Ch KONSEKVENSEN ....c...ueiiiiiiiiiiiiii e

Natur och [andskapshild...............uuuiiiiiiiiiiiiiii .
Planomradet och gréna samband ............ccccceevveeviiiieccie e

Geotekniska FOrNAIIANAEN ........veeee et 10

BEDYQQEISE. ... 10

Solforhallanden och skuggstudie ............cccceevieiiiiiciie e, 15
Gator OCH trafik..... ..o 15

[ TG £ o [P TRUOR 17
KOHEKEIVEFAfiK ... 18
Fornlamningar planomradet..........oouvriiiiiiiiiiiiiiec e 18
REKIALION ... e 18
Y] Y/ o = P 18
TekNiSK fOrSOMNING .....cooiiiiiiiieiiee e 18

SEPTEMBER, 2015
DNR: 2012 KSM 0887



DETALJPLAN FOR BOSTADER INOM JARNET 7 SEPTEMBER, 2015

PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR: 2012 KSM 0887

Vatten 0Ch @VIOPP ... 18
VTN L 18
Bl e e e eaas 18
AVIAIL .. a e 19
Fiber/Digital kommunikation m.m. ..........ccceeeeiiiiiiiiiieeeeee e 19
DAgVaIIEN ... 19
Infiltrationsytor och vegetation................eevveiiiiiiiii e 19
Miljo, hélsa och SEKErhet..............uviiiiiiiii e 19
BUIIET e 19
PlanbestAmmElSEr..........oooi i 20

Genomforande, EKONOMI & @NSVAT ........ioiiiiiiiiiiie ettt 21

GENOMIBIANTE ... e e e e e 21
GenNOMIOrANAETIA. .........eeeeiiieeiiiieee e 21
Fastigheter inom planomradet ..............cocoeeeveeeieecie e 21

Fastighetsrattsliga Atgarder............ccoveivveeiiieiie s, 21
Vatten och avlopp (VA) . 22
23770 o | (01 2P PP 22
] PP PPERPRT 22
AdMINISLrativa frAQOT ........eccuieiiiiiie et 22
Medverkande tjanSIEME N ............vviiiiiii e 22

Detaljplanering — SA TUNQEIAr UeL...........ccuiiieiiiie ettt ettt ebeeaeeebeeeveens 23



DETALJPLAN FOR BOSTADER INOM JARNET 7 SEPTEMBER, 2015
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR: 2012 KSM 0887

Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Plankarta i storlek A2 i skala 1:1000

e Bechovsbedémning och checklista

e TFastighetsforteckning (finns pa samhillsbyggnadsfoérvaltningen)

e Vad ir en detaljplan — se sista sidan i planbeskrivningen
Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:

e Bullerutredning av Structor (Rapport 2015-086r01 rev1, datum 2015-06-03)

e Dagvattenutredning av WSP (Rapport 2014-12-12)

e Trafikutredning f6r Bostider vid Bollmora allé, Jarnet 11 m.fl. Tyres6
kommun (Rapport 2014-12-12)

e (Grona strategier —norra Tyreso centrum av Ekologigruppen 2015-04-10

e Solstudie av BSK A (Rapportt juni 2015).

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900)

Forfarande
Detaljplanen upprittas med normalt férfarande enligt PBL SES 2010:900 1 dess
lydelse fore 1 januari 2015.

Planprocess och skede

Detta planforslag ar en samradshandling, se figuren nedan.

Samrad b

Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2014-04-28

Samrad September-oktober 2015
Granskning Januari-februari 2016
Antagande Kwvartal 1, 2016

Laga kraft, tidigast Kvartal 2, 2016
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Tidsplanen dr preliminir och kan férdndras under planarbetets gang som en foljd av
oférutsedda hindelser.

Sammanfattning av detaljplanen

Syfte

Detaljplanen syftar till att ge fastigheten Jarnet 7 en 6kad byggritt for att moéjliggora
uppférande av cirka 270 lagenheter i flerbostadshus och tillhérande underbyggda
parkeringsgarage. Samtidigt planliggs den del av Axel Wennergrens vigs strickning
som angrinsar till Jarnet 7 som kommunal lokalgata for att 6ka tillgangligheten inom
niromradet. Bottenvaningar mot gatan planliggs for centrumindamal for att
mojliggdra for lokaler och platsbildningar. Detaljplanen syftar dven till att f6rdréja
dagvatten och stirka urbana ekologiska samband med olika atgirder inom Jarnet 7.

Huvuddrag

Tyres6é kommun genomgar en utvecklingsprocess till en mer levande blandstad med
bostider, arbetsplatser, lokaler och publika stadsrum. Planforslaget for Jarnet 7 ligger
intill Bollmora allé och nira Tyres6 centrum. Tillsammans med utbyggnaden av
Norra Tyres6 centrum, pa andra sidan Bollmora allé, méjliggdrs en sammanhingande
utbyggnad av en stadsstruktur med egen karaktir och gréna kopplingar.

Planomradet 4r idag obebyggt och bestir av en delvis 6vervixt grusplan.
Detaljplaneforslaget syftar till att tillskapa cirka 270 ligenheter i flerbostadshus.
Bollmora allé som huvudstrak understryks genom ny stadsmaissig och titare
kvartersbebyggelse med lokaler i bottenvaningen och sma platsbildningar fér att
skapa nya motesplatser och stadsliv. Forslaget omfattar tvd byggnadskvarter med
upphojda terrasserade gardar med gron karaktir, cykelparkering, lek, odling och
uteplatser. Passagen mellan kvarteren skapar genvigar och kan nyttjas for
cykelparkering och férgardsmark. Byggnadsvolymerna dr enkla med 5 vaningar mot
Axel Wennergrens vig samt 5 vaningar plus en indragen takvining mot Bollmora allé.
I ett av kvarteren placeras ett 10 vaningshus som en markér for borjan av norra
Tyreso centrum. Alla entréer placeras mot gatorna. Bottenvaningarna dr tydligt
gestaltade och innehaller delvis lokaler med Gppna glaspartier samt platsbildningar
som sammantaget ger forutsittningar for en levande attraktiv gatumiljo.

Liget motiverar en hégre bebyggelse jamfort med gillande plan med hinsyn till
nirheten till service, kollektivtrafik och skolor samt rekreation. Forslaget innehaller
cirka 160 parkeringsplatser i tva underliggande garage. Axel Wennergrens vig 6vergar
till att bli kommunal lokalgata i syfte att 6ka tillgingligheten i ndiromradet. Inte minst
for att mojliggdra for barn och ungdomar att kunna passerar till engelska skolan som
ir beldgen strax nordvist om planomradet.

Bakgrund

Agaren till fastigheten Jirnet 7 inkom i december 2012 med en férfrigan om
mojligheten att ta fram en ny detaljplan for att bebygga fastigheten med bostider i 5-8
vaningar med underliggande parkeringsgarage. Jarnet 7 ir i gillande detaljplan planlagt
tor bostidder 1 tvd vaningar men planen har aldrig realiserats. Genomférandetiden f6r
gillande plan gar ut 2015-10-00, vilket har styrt tidpunkten f6r ndr planen kan dndras.
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I Milj6- och samhaillsbyggnadsutskottets beslut 1 april 2014 om planuppdrag
bedémdes att en hogre exploatering jamfort med gillande detaljplan ska studeras. Det
6verensstimmer dven med visionerna for angrinsande Norra Tyresé centrum om en
utveckling av centrum med en stadsmissig kvartersbebyggelse.

Uppdrag
Samhillsbyggnadsforvaltningen fick den 28 april 2014 i uppdrag av Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r Jirnet 7.

Behovsbeddmning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4. Lis mer i den sammanfattande behovsbedémningen pa
sidan 8.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet dr beldget 1 norra delen av Tyres6 centrum intill fotbollsplanerna, knappt
300 meter fran Tyreso centrum. Omradet avgrinsas av Bollmora allé 1 6st,
Bjorkbacksvigen i syd, Axel Wennergrens vig i vist och i norr av Bollmora
Gardsvig.

g ,{ s ' 5 jf

Flygfoto 6ver omradet och planomradet inringat

Areal
Planomradet uppgar till drygt 7 800 kvm.
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Markagoforhallanden

e Fastigheten Jirnet 7 dgs av Netjir 7 AB.
e Tastigheten Jarnet 8 dgs av Brf Tornsvalan.

e Tastigheten Jirnet 10 dgs av Brf Silvertirnan.

SEPTEMBER, 2015
DNR: 2012 KSM 0887
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Fastigheter som berdrs av detaljplanen: Delar av Jarnet 8 ‘och 10 (del av Axel
Wennergrens vag) samt Jarnet 7.

Riksintressen

Omrédet beror inga riksintressen.

Oversiktsplan och program

Planomradet dr utpekat f6r bostider i kommunens 6versiktsplan, antagen 2008,
liksom i programmet for férnyelse och utveckling av Tyres6 centrum fran 2007.
Samhillsbygenadsforvaltningens bedomning ar att den foreslagna utvecklingen ar
forenlig med 6versiktsplanens intentioner.
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Gallande planer
Foljande detaljplan giller f6r planomradet till dess att denna detaljplan vinner laga
kraft och dirmed ersitter denna. Genomférandetiden I6per ut 2015-10-06.

e Detaljplan for Kv. Jarnet”, nr. 307 (laga kraft 2000-10-06). Detaljplanen
medger bostider i tva vaningar samt E-omrdde, men har aldrig realiserats
gillande bostadsbyggnation.

Sammanfattad behovsbeddmning (MKB uppréttas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Planomréadet innehaller inga
kinda naturvirden och anvinds inte heller som rekreations- eller friluftsomrade.
Sodra delen av omradet ingar 1 ett gront regionalt samband och konsekvenserna av
byggnation ska utredas. Ljudnivaer inom delar av planomradet Gverstiger
rekommenderade riktlinjer, men det centrumnira liget féranleder att avstegsfall B kan
tillimpas. Stadsbilden kommer att férindras och syftet ar att tillféra kvaliteter genom
den nya bebyggelsen. Tillgingligheten f6r gdende och cyklande 6kar genom att Axel
Wennergrens vig blir en kommunal lokalgata.

Effekterna av planférslaget bedoms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids.
Inga nationella, regionala eller kommunala miljémal asidositts. Planforslaget bedoms
inte leda till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa och sidkerhet. Detaljplanen
innebdr ingen skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen.
Genomférande av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande miljépaverkan
som avses i miljobalken 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2
och 4. En miljébedémning enligt miljobalken bedéms ddrmed inte behéva upprittas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN for luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte Overstigas under en 6verskadlig framtid.

Vatten:

Planomradets avrinningsomrade dr Albysjons tillrinningsomrade. Albysjon omfattas
inte som en enskild sj6 av miljokvalitetsnormerna pa grund av att den ér for liten men
den ingar i Tyresans sjosystem som omfattas av miljokvalitetsnormerna. Albysjons
status paverkar ocksa nedstréms liggande vattenférekomster som Kalvfjirden. Enligt
WSP:s dagvattenutredning 2014-12-12 var den ekologiska klassningen fér Tyresan
2009 otillfredsstillande ekologisk status, den preliminira klassningen fér 2015 ér att
den ej uppnar god kemisk status. Kalvfjirden klassades 2009 att ha god kemisk status,
den prelimindra klassningen for 2015 ér att den ej uppnar god kemisk status. Se
vidare under avsnittet om Dagvatten.
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Nulage, planférslag och konsekvenser

Natur och landskapsbild

Planomradet och grona samband

Norra Tyresé Centrum 200 5,

Regionala gréna kilar

[/ Regional vardekarna inom kommunen

"1 Regional vardekarna utom k
Regional kil

4" Regionalt svagt samband

Kommunala gréna kilar

I Kommunal vérdekarna

0 Kommunal kil

A*® Kommunalt svagt samband

A& ® Kommunalt blatt samband

\\\\ Bristomrade i grénstrukturen g f o e, < o o A a5 o8

Karta: Ekologigruppen AB, 2013.

Karta fran Gréna strategier- Norra Tyreso centrum (Ekologigruppen)

Nulidgesbeskrivning

Fastigheten Jarnet 7 utgdrs av en obebyged hardgjord yta som frimst fungerar som
parkeringsplats. I nordvistra hornet av fastigheten stir en mindre triddunge.

I Grona strategier —norra Tyreso centrum av Ekologigruppen 150410 anges Centrala
Tyresos kilomrade (9) bestd av barrskogshéjder och parkomraden med 6ppna
grismattor. Kilomradet knyter samman Nackareservaten - Erstaviks regionala
virdekirna med Alby - Tyreso slotts regionala virdekirna. Linken upp mot
naturomridena norr om kommunen bestir av flera svaga samband Gver vigar,
bebyggelse och golfbana. Fér dessa linkar konstateras att utformningen av Norra
Tyres6 Centrum kan fa en betydelse for de ekologiska sambanden.

Jarnet 7 angrinsar i 6st till Bollmora allé som i Ekologigruppens utredning foreslis
utformas som en grén gata som ska bidra till att stirka sambandet s6derut mot
Wittinge gardsvig och stadsparken samt norrut mot Nackareservatet och Erstavik.
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Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebir att en obebyggd grusad yta bebyggs med en kvartersstruktur
och underbygeda innergardar. Det innebir en 6kad byggritt jimfort med gillande
plan. Bebyggelsen foreslas placeras mot Bollmora allé med en smalare planterbar
forgardsmark. De grona strategierna for utvecklingen av intilliggande norra Tyreso
centrum kan dven tillimpas i viss utstrickning fér denna detaljplan. Det giller vixtval,
ekosystem- tjinster, grona moétesplatser och strak. Med dessa strategier finns stora
mojligheter till en nettookning av biologisk mangfald och rekreativa virden. Det
starkaste grona elementet utgdrs av gatutriden, som ocksa bidrar med olika karaktirer
till olika gator. Andra strategier dr att vixtval ska vara inhemska arter eller andra
ekologiskt limpliga arter. Méjlighet till odling ska ges. Gronstrukturen ska dven ge
mojlighet f6r mindre djur, insekter och vixter att leva och forflytta sig i och genom
omradet. En specifik utredning for Jirnet 7 kommer att utféras infor
granskningsskedet.

Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk undersékning har tagits fram for Jarnet 7 dnnu. Naromradet har
dalig barighet, sa speciella grundliggningsmetoder kommer sannolikt att krivas nir
bostiderna ska uppféras. Exploatéren kommer utféra geoteknisk undersékning av
fastigheten under planarbetet fOr att faststilla limplig grundliggningsmetod.

Radon

Ingen sirskild radonundersékning har utforts for Jarnet 7. Byggnader for
stadigvarande vistelse ska utféras radonskyddat.

Bebyggelse

Nuligesbeskrivning

Planomradet dr obebyggt med undantag av en mindre nitstation som planeras att
flyttas 1 samband med bostadsbyggnation. Utredning pagar inom detta planarbete.
Befintlig bebyggelse runt planomradet har karaktiren av kvartersstad. Angrinsande
omrade 1 6st pa andra sidan Bollmora allé ”sk norra Tyres6 centrum ” planeras fa en
stadskaraktir och rymma bostidder, handel och service.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medger bostadsindamal rymmande cirka 270 ligenheter.
Centrumfunktioner fir anordnas i alla bottenvaningarna. Minst 200 kvm lokalyta ska
anordnas for centrumiandamal placerade mot Bollmora allé. Fastigheten Jarnet 7
medges ny kvartersbebyggelse 1 5-6 vaningar och en profilbyggnad 1 10 vaningar.
Bebyggelsen dr uppdelad i tvd kvarter med en gang- och cykelpassage emellan som
ska anordnas i gatumarkshojd.

10
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\

lllustrationsplan. Planomradet &ar arkerat ed blastreckad linje. Kvarteret Jarnet 7 ar
uppdelat i tvd mindre byggnadskvarter med en passage emellan.(BSK A)

Ny bebyggelse

Ett kvalitetsprogram fér byggnader och den yttre miljén kommer att tas fram infor
nista planskede — granskningsskedet. I kvalitetsprogrammet kommer bland annat
arkitektur, hojder, taklutningar, skorsten och mindre teknikutrymmen och gardarna
att vidareutvecklas.

Hir visas nagra principer och 6vergripande gestaltning f6r volymer f6r byggnader.
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| strategiska lagen langs Bollmora allé ska lokaler
for centrumandamal anordnas i markplan.

Indragna hérn mot Bollmora allé i syfte att skapa
variation och vistelseytor i anslutning till lokaler.

SEPTEMBER, 2015
DNR: 2012 KSM 0887
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Bild som illustrerar hur kvarteret kan se ut med flera byggnadsvolymer som ger ett varierat
utryck i form av olika byggnadshdjder, placering mot gatan och taktyper.(BSK A)

Bearbetade bottenvaningar med entréer, lokaler, Indragen takvaning mot gatan
transparanta fasadpartier, belysning och
genomgaende trapphus.
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Trapphus ger vertikal variation Hogre profilbyggnad i 10 vaningar
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Fasader mot Axel Wennergrens vag (BSK A)
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AXEL WENNERGRENS VAG BOLLMORA ALLE

Sektion genom kvarter A i vast-ostlig snitt. Byggnadshéjder och taklutningar kommer
att studeras vidare. (BSK A)

Volymstudie fér planomradet och intilliggande befintlig bebyggelse (BSK A)
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Tv. Bild som visar Bollmora allé med tradplantering, lokaler, caféer och nya bostader
Th. Bild som visar hur bebyggelsen kan se ut fran fotbollsplanerna. (BSK A)

Bilden visar hur Axel Wennergrens vag kan utformas med gangbana och ny
bebyggelse inom Jarnet 7. P& bilden finns en av de tva garagenedfarterna illustrerad.
(BSK A)
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Solférhallanden och skuggstudie

Kvarterets form ger goda sol- och dagsljuskvaliteter samt utblickar. Alla balkonger ar
placerade 1 bista solligen. Se bilagd solstudie.

Gator och trafik

Nulédgesbeskrivning

Planomradet dr obebyggt och angrinsar till Bollmora allé som dr en huvudgata med
funktionen att samla upp och leda trafiken till och fran malpunkter inom niromradet.
Axel Wennergrens vig som grinsar till planomradet i vist dr en bostadsgata som
anvinds for tillfart och parkering till Jarnet 8 och 10.

ot 0\

Skissforslag pa ny utformning av den del av Axel Wennergrens vag som angransar till
Jarnet 7 (BSK A)
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Bilden visar en tidig skiss pa hur Axel Wennergrens vag kan utformas med gangbana.

Planforslag och konsekvenser

For att omradet ska utnyttja sin fulla potential krivs en trafiklosning som svarar mot
de nya funktioner som kvarteret far med pagaende och planerade byggnationer.
Nuvarande trafiklosning bedéms inte tillgodose befintliga behov enligt den
Trafikutredning som upprittats av WSP. Bade Axel Wennergrens vig och Bollmora
gardsvig har funktionen som lokalgata det vill sdga att trafikférsérja omradets boende
och besokare. Gatorna dr idag édtskilda med hjilp av bland annat nitstingsel och
saknar dirfor anslutning for bil- samt gang- och cykeltrafik. I WSP:s utredning
toreslas Axel Wennergrens vig att kopplas thop med Bollmora gardsvig i syfte att fa
ett gent och sammanhingande strak genom omradet.

I detaljplanen foreslas del av Axel Wennergrens vig 6verga till allmén plats i form av
lokalgata. Kommunen 6vertar huvudmannaskapet 1 syfte att oka tillgingligheten for
allminheten inom niromradet. Angoring till bostdder inom Jdrnet 7 foreslas att ske
via Axel Wennergrens vig in i underjordiska garage under kvarteren.
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\
Bilden visar Bollmora allé med forgardsmark, angoéring, cykel- och gangbana samt
tradplantering. Bollmora allé ligger utanfor planomradet.

Parkering

Nulédgesbeskrivning

Fastigheten Jarnet 7 nyttjas i dagslige for markparkering. Axel Wennergrens vig
anvinds av bostadsrittsforeningar inom Jarnet 8 och 10 f6r boendeparkering, cirka
80 platser.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medfor att en rad med cirka 40 markparkeringar forsvinner fran Axel
Wennergrens vig for att géra plats for gata, trottoar och angoringsplatser.
De nya bostadsgardarna inom Jarnet 7 far byggas under med tva underjordiska garage
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rymmande cirka 160 parkeringsplatser med infart frin Axel Wennergrens vig. De
boende nar garagen med hiss och trappa eller direkt fran gatan. Angéringsplatser
anordnas pa Bollmora allé och Axel Wennergrens vig for att tillgodose tillgingliga
entréer till lokaler och bostider.

Kollektivtrafik

Nulédgesbeskrivning

Inom 300 meters radie finns en busshéllplats med lokala busslinjer lokalt och trafik till
Stockholm. Till bussterminalen dr det cirka 400 meter. Lings med Bollmora allé finns
det reserverad plats f6r en ny busshallplats.

Fornlamningar

Inga kinda férekomster av fornlimningar finns inom planomradet.

Rekreation

Nirmaste rekreationsomrade ligger pa norra sidan om Tyresévagen i Nacka kommun,
Erstavik samt Tyreso Stadspark intill bussterminalen.

Service

Nuldgesbeskrivning

Planomradet ligger centralt knappt 300 meter fran Tyresé centrum, som utgdr en
kollektivtrafiknod i kommunen. I centrum finns ett stort utbud av handel, vird,
bibliotek, restauranger och caféer. Inom gangavstand finns skolor och forskolor.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget méjliggdr nya lokaler f6r centrumindamal i bottenvaningen mot
Bollmora allé, Bollmora gardsvig samt Bjorkbacksvigen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala Vatten- och avloppsnitet. Befintliga
ledningar ligger i anslutning till fastigheten, bade under Bollmora allé och Axel
Wennergrens vag,.

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fjarrvirme inom planomradet 4r méjlig och bor dirfér anvindas.

El

Kommunen uppmanar till anvandning av fornyelsebara energikillor. Befintlig
nitstation inom fastigheten behéver flyttas till nytt lige. Olika alternativ utreds och ett
nytt lige kommer att foreslas till granskningen av detaljplanen.
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Avfall

Inom Norra Tyres6 centrum planeras en sopsugsanliggning att anliggas till vilken
dven anslutning av kvarteret Jarnet 7 ska mojliggéras. Detta kommer att utredas infor
granskning.

Fiber/Digital kommunikation m.m.

I anslutning till Jarnet 7 finns nyligen nedlagd fiberkabel som planeras att ansluta dven
till fastigheten Jarnet 7.

Dagvatten

Nuldgesbeskrivning

Planomradet avvattnas via brunnar och dagvattenledningar. Enligt ledningskartan
(Tyres6 kommun 2014) finns tva dagvattenserviser som kopplas pa det allminna
ledningsnitet for planomradet. Det sydostra ndtet rinner Osterut till en kulvert som i
sin tur rinner vidare upp till ett dike utefter Tyresovigen. Det nordvistra
ledningsnatet rinner vidare till dagvattendammar (Kolardammarna) och sedan fran
dammen vidare sydost mot recipienten. Angaende avrinningsomrade och recipient se
avsnittet om Miljokvalitetsnormer.

Planférslag och konsekvenser

Storsta delen av planomradet 4r hardgjort och anvinds som parkerings och
upplagsyta. Planforslaget innebir att ytan bebyggs med tva bostadskvarter som
vardera har en underbyggd innergard.

WSP:s féroreningsberikningar visar att de flesta féroreningar minskar nagot efter
genomférande av detaljplan eftersom parkeringsytorna minskar. Daremot 6kar
niringsimnena kvive (N) och Fosfor (P). Genom en kombination av atgirder inom
kvartersmark och en samlad f6rdréjning av dagvatten, bedéms eventuell negativ
paverkan i recipienten minska.

Infiltrationsytor och vegetation

Dagvattnet ska fordrojas inom kvartersmark med hjalp av olika atgirder. Nagra
torslag pa lokalt omhindertagande av dagvatten, LOD enligt dagvattenutredningen
ar:- grona tak, grona balkonger, stuprorsutkastare med ytlig avrinning i rinnor, gron
innergard och genomslipplig markyta utanfér byggnaderna. Dessa 16sningar kommer
att utredas inom Jdrnet 7 infor granskning,

Milj6, halsa och sékerhet

Buller

Kvarteret Jarnet 7 dr omgirdat av tvé viltrafikerade vigar, Bollmora allé och
Bjorkbacksvigen samt tva mindre trafikerade vigar Bollmora gardsvig och Axel
Wennergrens vig.

Planerade bostider

En trafikbullerberikning har framtagits av Structor som redovisar att riktvirden for
de ekvivalenta ljudniviaerna kommer att 6verskridas vid bostadsbyggnaders fasader
mot Bollmora allé, Bjorkbacksvigen och Bollmora gardsvig. Aven lings Axel
Wennergrens vag 6verskrids riktvirden pa grund av inverkan fran de mer
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angransande trafikerade vigarna. I de flesta fall ir det moijligt att bygga genomgaende
ligenheter s att ljudnivaer uppnas med avstegsfall B. I vissa hérnldgen kan det vara
svart att bygga genomgiende ligenheter. I dessa fall kan man skapa en mindre bullrig
sida genom delvis inglasning av indragna balkonger alternativt skirmande bursprak.
Avstegfall B anses vara motiverat da bebyggelsen ligger i anslutning till Tyreso
centrum och nirhet till bussterminalen. Pa plankartan markeras bebyggelsen med
dB(A) som innebir féljande:

Byggnader ska utformas sd att:

minst hilften av boningsrummen i varje ligenhet far hégs 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva utanfér fonster.

Trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte 6verstiger 30 dB(A) ekvivalent
och 45 dB(A) maximal ljudniva. Maximala ljudnivan vid balkong och uteplats
inte overstiger 70 dB(A).

Pa innergardarna i markplan beriknas 1 trafikbullerberikningen de storsta delarna av
omradet erhalla ekvivalenta ljudnivaer lagre in 50 dB(A) och maximala ljudnivaer
ligre an 70 dB(A). Maxnivderna 6verskrider riktvirdet 70 dB(A) vid en stor del av
fasaderna. Man kan placera balkonger och uteplatser dir riktvirden éverskrids sa
linge som de boende ocksé har tillging till en uteplats dir riktvirden innehalls. Pa
bada girdarna kan gemensamma uteplatser anordnas dir ljudnivaer underskrider 70

dB(A) och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Planbestammelser

Bestimmelse: Forklaring / Syfte:

BC;

Huvudsakliga markanvindningen dr bostadsdndamal. Centrumfunktioner anordnas i
bottenviningen. Minst 200 kvm lokalyta f6r centrumiandamal ska anordnas i markniva i syfte
att mojliggora ett levande gatuliv med caféer och uteplatser.

0000
0000

Marken fir endast underbyggas. Bjilklaget ska vara planterbart. Syftar till att m6jliggdra tva
underjordiska garage och samtidigt skapa grona innergirdar med odling och f6rdréjning av
dagvatten genom infiltreringsbara vegetationsytor.

Inom prickmarkerat omréide far byggnad inte uppforas. Murar, mindre skdrmtak mm kan fi
uppféras dnda.

€1
€2

Sammanlagd byggnadsatea betecknad e; far uppga till totalt 1620 kvm.

Sammanlagd byggnadsatea betecknad e; far uppga till totalt 1550 kvm.

Denna bestimmelse syftar till att sdkra genomférande och ge en flexibilitet om det visar sig att
den inbordes byggritten inom kvarteret behdver justeras mellan byggnadsvolymerna.

Storsta byggnadsarea i kvadratmeter. Med byggnadsarea menas den yta som en byggnad
upptar pa marken, inklusive utkragande byggnadsdelar som visentligt paverkar
anvindbarhetren av underliggande mark.

<<+10>> Hogsta totalhdjd i meter Gver nollplanet. Med totalh6jd menas héjden till byggnadens hégsta

punkt frin markens nollniva vid byggnaden. Infér granskning utreds hur skorsten eller
liknande mindre teknikutrymmen som upptar en begrinsad yta ska hanteras.

V:

Indragen takvaning ger en mindre upplevd byggnadshéjd i gaturummet.

| tabellen tydliggérs syftet med ett urval av plankartans bestdmmelser.

20

SEPTEMBER, 2015
DNR: 2012 KSM 0887



DETALJPLAN FOR BOSTADER INOM JARNET 7 SEPTEMBER, 2015
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR: 2012 KSM 0887

Genomforande, ekonomi & ansvar

Genomférande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Den 2 maj 2011 inférdes en ny plan- och bygglag i svensk lagstiftning: Plan- och
bygglag (2010:900). Overgingsbestimmelser i denna lag siger att da arbetet med att ta
fram en detaljplan inleddes fére den 2 maj 2011 sa giller Plan- och bygglag (1987:10),
APBL. Planarbetet med detaljplanen fér Kv Jirnet 7 paborjades efter den 2 maj 2011
och ska dirfér f6lja Plan- och bygglag (2010:900) och saledes ska dven eventuella
paragrathinvisningar i denna handling hirledas dit.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 dr frin det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomfdrandetid borjar har fastighetsdgaren ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomforandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det 4r nédvindigt pa grund
av nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.
Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggor kan genomforas sa linge
detaljplanen giller.

Fastigheter inom planomradet

Foljande fastigheter ingar 1 planomradet:

1. Jdrnet 7 dgs av Netjir 7 AB
2. Jarnet 8 dgs av Brf Tornsvalan
3. Jarnet 10 4dgs av Brf Silvertdrnan.

Fastighetsrattsliga atgarder

Nedan beskrivs de fastighetsrittsliga atgarder som kréivs for att genomféra
detaljplanen.

Befintliga rattigheter

Det finns ett befintligt servitut som ger dgaren till fastigheten Jarnet 7 ritt att, for in-
och utfart, nyttja Axel Wennergrens vig. Da kommunen planerar att 6verta
huvudmannaskapet f6r den del av Axel Wennergrens vig som ligger i anslutning till
Jarnet 7 planeras detta servitut att upphévas.

Inlésen av allméan plats

Den del av Axel Wennergrens vig som i detaljplanen dr utlagd som allmin plats,
lokalgata, ligger inom fastigheterna Jarnet 8 och Jarnet 10. I gillande detaljplan ér
omradet planlagd som kvartersmark och ingar i Jarnet ga 1 dir fastigheterna Jarnet 8-
10 ingér. Da Tyres6é kommun dr huvudman f6r allmidnna platser inom planomradet
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planerar kommunen att, genom fastighetsreglering, 6verféra det aktuella omradet fran
fastigheterna Jarnet 8 och 10 till den kommunala fastigheten Bollmora 1:94. En dialog
med de berdrda bostadsrittsforeningarna kring inlésen och ersittning har skett.

Lantmateriférrattning

Kommunen ansoker om och bekostar de fastighetsrittsliga dtgirder som beskrivs
ovan. Ovrig fastighetsbildning som krivs fér detaljplanens genomférande bekostar
och ansoker dgaren till fastigheten Jarnet 7.

Lantmiteriet debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar siledes
efter hur komplicerat drendet ir.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det allmidnna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Bygglov

Bygglovavgift for enligt detaljplan medgiven byggritt erliggs enligt kommunens vid
varje tillfille géllande bygglovtaxa. Avgift for planarbetet tas ut genom det planavtal
som tecknats mellan byggherren och kommunen, saledes utgir ingen detaljplaneavgift

i bygglovet.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att tas fram for att reglera ekonomiska fragor samt
6vriga ansvarsfragor kopplade till genomférandet av detaljplanen mellan kommunen
och byggherren. Exploateringsavtalet ska antas av kommunfullmaktige i samband
med att detaljplanen antas.

Administrativa fragor

Planliggning sker med standardférfarande i Tyresé kommuns regi.
Genomférandetiden ar fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Foljande tjansteman fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Carolin Andersson Handliggare, planarkitekt
Soon Hammarstrém plankonsult Landskapslaget
Martin Larsson exploateringskonsult NATI Svefa
Mikael Oholm VA-ingenjor

Suzette Westling Renhillning m.m.
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Detaljplanering — sa fungerar det

Nedan visas en beskrivning f6r hur detaljplaneprocessen enligt Plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) gar till.

Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversikisplanen anger rikilinjerna

for detaljplanen Planprocessen
'Mﬁrw. .

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig dver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om majligt och detaljplanen antas sedani
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag )} »

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering

Geoteknisk utredning Granskning

Om detaljplanen inte dverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkdnnagivits.

Antagande

Hur kan jag dverklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats

senast nar detaljplanen antas kan du
valja att 6verklaga den efter antagandet.

Markinlgsen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata ochVA.

Genomférande
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