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Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet

Planuppdrag for bostéader vid Granangsvagen,
Bollmora

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens milj6- och samhillsbyggnadsutskott ger samhallsbyggnads-
férvaltningen i uppdrag att uppratta ett forslag ull detaljplan for ate tillskapa
bostider i flerbostadshus vid Granangsvagen 1 Bollmora, inom del av
fastigheten Bollmora 1:94.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebira nagon betydande

miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.

: Ake Skoglund % Hara Kopparberg

Sambhillsbyggnadschef Stadsbyggnadschef
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Sammanfattning

Hokerum inkom i april 2015 med en forfrigan om att ta fram en detaljplan for
att tllskapa bostader med garage i anslutning tll Graniingsvigen,/Hasselbacken.
Forslaget innebar att planomridet bebyggs med ca 60-70 lagenheter i fler-
bostadshus med garage. Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott
beslutade 1 maj 2015 atx ge positvt planbesked for férslaget.

Forvaltningen bedémer att omridet ar mycket limpligt for fortatning, bland
annat med hdnvisning till att det kan bidra med en variation i upplatelseformer i
omradet samt den goda tllgingen dll kollektivtrafik och service. I planarbetet
ska husens skala, placering, entréer och gestalining sarskilt studeras, for att

omridet ska bidra till ett attrakave gaturum.
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Planomridets lige och ungefirliga avgrinsning i kormundelen.

Bakgrund och forutsattningar
Sambhillsbyggnadsforvaltningen fick i februari 2015 i uppdrag att utreda olika

omraden fér markanvisningar. Det nu aktuella planomridet vid Granangsvigen,
ir ett av de omraden som miljo- och samhallsbyggnadsutskottet gav
forvaltningen i uppdrag att utreda vidare for bostadsbebyggelse.

I april 2015 inkom Hékerum Bygg AB med ansokan om planbesked for att
mojliggora bostadsbebyggelse, vilket ligger i linje med forvaltningens
exploateringsutredning. Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet beslutade sedan
den 20 maj 2015 att ge positivt planbesked dll forslaget.

Omradet bedoms vara mycket limpligt f6r f6rtatning, bland annat med

hinvisning tll att det kan bidra med en variation i upplatelseformer 1 omridet
samt den goda tllgingen till kollektivirafik.
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Markégoférhallanden och géllande detaljplaner

Planomridet utgors av den kommunalt dgda fastigheten Bollmora 1:94.

BOLLMORA BERD
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Karta over ga!kmde detaljplaner.

De detaljplaner som berars ir detaljplan 103A, Stadsplan for Bollmora Berg, samt
detaljplan 187, Farslag till dndring av stadsplan for del av Bollmora 1:94 m [l (daghem vid
Meltanbergsvigen). Detaljplanerna fasstilldes 1963-10-04 respektive 1981-01-09.
Planerna medger i huvudsak allmin platsmark {6r park respektve park/gata.
Genomférandetiderna f6r planerna har lopt ut. Det foreligger darmed inget
hinder {or att uppritta ny detaljplan.
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Utsnitt fran gallande detaliplan 187.

Befintlig bebyggelse

Planomridet utgors av en natursluttning ner mot Granangsvagen 1 nordost.
Vegetationen utgdrs framst av gles blandskog med storst inslag av lévtrid.
Eftersom Graningsvagen saknar trottoarer pa den vistra sidan anvinds stigar
genom omridet som en passage mellan de tva broaraa 6ver Granangsvagen.

Pa hojden i sydvast ligger omradet Bollmoraberg som uppfordes pi 1960-talet.
Bostadsbebyggelsen nordost om Granangsvagen vander sig bort fran vigen
med parkering i nidrmast anslutning. I kommunens inventering av
kulturhistoriskt vardefulla omriden beskrivs Bollmora Berg som ett tidstypiskt
flerbostadshusomride, uppfort under det s.k. miljonprogrammet. Husen ligger i

en sammanhallen enklav pa en hojd, omgiven av parkstrik och utsparad natur.
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Rekommendationen iir att ny bebyggelse bor undvikas i anslutande narurmark

som har betydelse f6r omridets karaktir. Strax norr om omradet finns en firdig

detaljplan for 200 hyresratter som ska byggas 1 Tyreso bostiders regi.

Foérslaget

I de tidiga skisser som presenterats av Hokerum (2015-04-07) foreslas cirka 70-
80 bostadsrittsligenheter. Den foreslagna bebyggelsen inkluderar bostadsritter

Hlustrationsbild for alternativ 2a, framtagen ay Hokerum.

tyresd konmun



i ¢
it B X '-';_-' ,o

Hlustrationsbitd for alternativ 2b, framtagen av Hokerum.

Fragar att utreda under planarbetet

I det fortsatt planarbetet ska forvaltningen studera vidare och utveckla férslaget
sa att det stirker och tar dllvara befintliga kvaliteter och kulturhistoriska virden
i omridet. I planarbetet ska husens skala, placering, entréer och gestaltning
sarskilt studeras. Utformningen av gaturum och ska knyta an till projekten
Hasselbacken och Graniingstorget f6r att bidra till en attraktiv helhet och god
tillginglighet f6r alla trafikslag,

Under planarbetet kommer ett markanvisningsavial inklusive ett
kvalitetsprogram tas fram for att sikerstilla projektets kvalitéer vid
genomférandet. Kommunens olika policys och riktinjer ska anvindas som

styrdokument for planeringen.

Behovsbedomning

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebéra nigon betydande
miljépiverkan som avses i miljcbalkens 6 kap 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Andrad markanvindning ansluter val all
kringliggande markanvindning och struktur. Omradet innehiller inga kinda
naturvirden och det anviinds inte heller som rekreations- eller frluftsomrade i

nigon storre utstrickning.
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Atgirder for att minska stérningarna i bostiderna frin Graningsvigen ska
sirskilt studeras i planarbetet. I ovrigt bedoms inte planforslaget leda dll nagra
negativa effekter pi minniskors halsa och sikerhet. En miljébedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken beddéms darmed inte behova

upprattas.

Tidplan

Planuppdrag: september 2015
Samrad: 1:a kv 2016

Granskning:  3:e kv 2016
Antagande:  4:e kv 2016

Slutsats

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedomer ate det 4r mojlige ate gora en ny
detaljplan for att mojliggora flerbostadshus med ca 60 - 70 ligenheter och

garage.

Forutsattningar for planarbetet ar att:
* Planarbetet ska utreda exploateringsgrad, skala och gestalining vidare.
* Hansyn ska tas till topografin och eventuella naturmiljévarden.
® Omhandertagande av dagvatten samt trafikbuller behover utredas.
* God ullging nll teknisk forsorjning finns i anshutning dll omradet.
*  Bra tllgang tll kollektvtrafik och service.
* Ingen betydande miljopiverkan.
* Markanvisningsavtal inkl. kvalitetsprogram tas fram (med gron design).

* Kommunala investeringar (t.ex. gc-bana) utreds under planarbetet.

Planarbetet kan bedrivas med standardférfarande och detaljplanen bedéms
kunna bli antagen under forsta kvartalet 2017 om planarbetet paborjas under
tredje kvartaler 2015.




