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BAKGRUND OCH AVGRANSNING

Det hir kvalitetsprogrammet hor till bebyggelsen
vid korsningen Bli gatan och Tvirgatan i Norra
Tyres6 Centrum.

Byggnaden dr ett resultat frin en markan-
visningstivling som Semrén & Mansson arkitekter
vann under hésten 2014.

Tyres6 hor till Stockholms lin och ligger vid
Ostersjons kust. Kommunen vixer och nu stir
Norra Tyresé Centrum infor en stadsomvandling
ddr milet dr att skapa ett tillgangligt nit av attrak-
tiva gator och strak.

Denna symbolbyggnad, innehallande bostider
samt lokaler i bottenviningen, kommer att vara
med och forstirka denna stadsomvandling.

Kvalitetsprogrammets syfte dr att sikerstilla att
krav pd gestaltning och inre samt yttre milj6

beaktas vid vidare projektering och byggande.
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BYGGNADEN | SIN OMGIVNING
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BYGGNADEN | SIN OMGIVNING

Volymen relaterar till omgivningens skala i de lagre
vaningarna. Medan punkthuset blir ett vertikalt
element i ett storre landskapsrum. Huset blir en ut-
mejslad volym som reser sig i Tyresos horisontlinje.

BYGGNADENS KARAKTARSDRAG

Tomtens olika riktningar, som hirror frin gammal
och framtida bebyggelse, skapar forutsittningar for
den nya volymens uppbyggnad. Volymen anpas-
sar sig till omgivande kvartersstruktur i de lagsta
vaningarna och avslutas med ett punkthus.

Utifran tomtens originalform skulpteras volymen
fram genom vil avvigda snitt och urtag och vixer
pa sd sitt etappvis upp i stadsrummet.

Byggnaden moter respektfullt omgivningens
olika skalor och skapar en igenkdnnbar silhuett att
orientera Forelltorget efter. Byggnaden nirvarar
aktivt bade i det lokala gaturummet med omgivande
kvartersstruktur och som ett vertikalt element i ett
storre landskapsrum.

Volymen har ingen egentlig baksida, utan stadens
rorelser sker runtom alla fyra fasader, vilket betyder
en tydlig gestaltning som gor det litt att orientera
sig utifrin samtliga fasader.

Bottenvaningen inrymmer ytor f6r lokaler och
bostadskomplement. Mot Bollmorahallen skapas en
gron bostadsgérd. I korsningen Tvirgatan/Bla
Gatan méter volymen upp framtida kvartersbebyg-
gelse med ett horn i fem viningar. Séderut anslut-
er volymen till Bollmorahallens héjd och avslutas
uppit med ett spinstigt punkthus i totalt sexton
vaningar.

GATURUMMET

Enhog vaningshéjd i den aktiva bottenviningen med
lokaler och verksamheter ger goda forutsittningar
tor stadsliv. Takterrassen fungerar som en upphojd
pocketpark for de boende, och bidrar till en varia-
tion och ytterligare gronska i Tvirgatans gaturum.

I s6derldge, utanfor tomtgrins, finns ett litet torg
med potential att samverka med en s6dervind lokal
i bottenviningen, t ex ett litet cafe eller restaurang.
Torget befolkas pa ett naturligt sitt, och verksam-
heten kan sdsongsvis expandera utomhus.
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BOSTADSHUS - FASADER

STRATEGIER FOR GRON DESIGN

Projektet tar avstamp i det tink som finns kring
den grona stadsdel som byggnaden blir en del av.
Det ska bade synas och kidnnas att man bor i en
miljocertifierad stadsdel. Byggnaden kommer ge
mojlighet till utevistelse pa en gemensam upphdjd
gard samt till egna odlingar pa balkong. Gronskan
kommer dven bli ett visuellt gront tillskott i stads-
bilden. I bottenplan finns utrymmen som under-
littar miljoval i vardagen, som vil gestaltade cykel-
rum och littillgingliga miljorum. Mer detaljerad

SKIVMATERIAL FORMAT SKARMTEGEL STRUKTUR U-BALK SKARMTEGEL VANINGSHOGA FONSTER info finns nedan.
oo HORISONTELLA BAND | FASAD SYNLIGGORS MED SKILLNAD FASAD | SKARMTEGEL ELLER SKIVMATERIAL FASADER OCH MATERIAL
| MATERIALITET, STRUKTUR OCH/ELLER FORMAT : Horisontella band i olika bredd sveper runt

volymen - ibland som balkongfronter och ibland
integrerade i fasad. Dessa skapar en fin horisontell
linje som samlar ihop formen i den annars vertika-
la volymen. Mellan banden inordnas fonster och
balkonger. Viggytan mellan banden utférs om-
sorgsfullt med en fin materialitet och detaljering,
t ex med fonster som med hjilp av tita partier i
karmen varierar i h6jd enligt bandens logik.

Fasaden har pé hill en tydlig rytm med solida
material och ndr man kommer nirmre sa framtrider
en variation av struktur och materialval i en finare
skala. Volymens olika sidor har egna karaktirer, dir
stadens rorelser sker runtom alla fyra fasader. Den
norra och sodra fasaden fir strama smala silhuet-
ter, den Ostra dr lekfull med utanpéliggande min-
dre balkonger. Mot vister fir fasaden lingsgiende
balkonger, med inbyggda balkonglidor, vilket ger
mojlighet till gronska i gaturummet.

Volymens injackning mot vister och avslutning
i ett smalt punkthus forminskar fasadytan mot
Tvirgatan och Bla Gatan vilket begrinsar
= vindaccelerationen som kan skapa virvlar pa
gatuniva.
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PRINCIP BALKONGFRONT
MED ODLINGSLADA

BOSTADSHUS - ODLINGSBALKONGER

TATT
SE8 Yy veeecets PERFORERAT

TATT

ODLINGSLADA INTEGRERAD
| BALKONGFRONT

TATT

HORISONTELLABAND BALKONGVAGG | SKI\/MATERIAL MED TRAKANSLA BALKONGLADA INTEGRERAD | RACKE GENOMSIKTLIGT BALKONGRACKE PERFORERAT

TATT

BALKONGFRONTTACKER  STANDARE FOR
BJALKLAGSKANT, DOLD INFASTNING AV BAL-
INFASTNING KONGFRONT
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BALKONGER

Alla ligenheter fir balkong i 6st- eller vistlige.
P ey LTI e Mot vist finns generosa lingsgédende balkonger
e medan den Ostliga fasaden har vil tilltagna utan-
i Vg N R paliggande balkonger. Balkongerna far integrerade
! odlingslador i balkongricket.
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ge-fr L 1 Bt oi vorisonTeLLa  FASAD VID INDRAGEN BALKONG

T T e BANDOVERGAR  De lingsgiende balkongerna mot vister ger en

f/lpg\él\#FAQTAERIAL ] | DR O o e | e 'Figm%’\é& frodig kinsla med sina odlingsbalkonger. Det gen-
KANSLA : LN g e R erdsa balkongdjupet ger utrymme f6r ménga olika

. ‘ slags aktiviteter, ndgot som skinker en stindigt
T = M —— toranderlig livfullhet till fasaden.
T ST !‘ [ Generdsa balkonger i visterldge med fasta
odlingslador gor balkonglivet till en odlares drom.
Balkongzonen skapar en milj6é skyddad fran vider
och vind samtidigt som balkongplattornas egen
skugga skyddar mot sollaster under sommar-
T halvéret.

Balkongerna fir en insida i skivmaterial med
trikinsla, ett levande material som skinker virme
och taktilitet.

o Balkongskdrmar skapar en privat zon utanfor
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BOSTADSHUS

BTA (LUUS+MORK) ca 8430 m?
VARAV PASSAGE SPELARINGANG ca 130 m?
BOA ca 5440 m?
LOA ca225m?
ANTAL LGH cal117 st
CA ANTAL BOENDE ca 167 st
ANTAL P-PLATSER ca 49 st
UPPNADD P-NORM (MINST 7/1000 m?2 BTA) JA
FOR MER IN FORMATION SE GARAGE KV 5A+5B
ANTAL CYKELPLATSER ca 275 st
VARAV | GATUPLAN (LATTILLGANGLIGT) cal04 st
VARAV CYKELPLATSER PA ANNAN VANING cal171st
UPPNADD P-NORM (MINST 45/1000 m? BTA) JA
ANTAL CYKELMEKSRUM 1st (INOM
CYKEL-FRD)
LOKALER

Ett levande gatuliv skapas genom att lokaler i bot-
tenvaningar utformas flexibla f6r olika typer av
verksamheter och service. Fasaden i bottenvin-
ingen kinns tillginglig och 6ppen med dess gen-
erdsa fonsterpartier. Lokalen mot séder limpar sig
tor restaurang. Minst 30% av fasadlingden mot
gatan utgors av publika lokaler.

ENTREER

Lings Tvirgatan finns en indragen, vilkomnande
bostadsentré till huset, &ven utrymning/spelarentré
och lokalentré finns hir. Mot Bla gatan finns
ytterligare en bostadsentré samt soprum/mil-
jorumsingangar. Dirutéver finns lokaler med egna
entréer.

ANGORING/PARKERING

De 117 ligenheterna har ett behov pé ca 49 platser,
vilket inryms i den féreslagna parkeringslosningen
inom Kv 5. P-kvoten ir 7 p-platser/1000 m?, for
smiligenheter 4 p-platser/1000 m’.

CYKEL

Behovet av cykelplatser dr ca 275 st, vilket inryms
i bottenviningen, dels i gemensamt cykelrum, dels
i de egna liagenhetsférraden pa plan 1 och plan 2.
Cykelrummet placeras lings den norra fasaden, har
direktaccess till trapphuset och ir generdst uppgla-
sat. Detta ger en trygghetskinsla och uppmuntrar
de boende att vilja cykeln som transportalternativ.
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INDRAGEN BOSTADSENTRE

TEKNIKUTRYMMEN OCH FORRAD

Till varje ligenhet hor ett f6rrid som placeras i
de nedersta vaningarna, plan 1 och 2. P4 botten-
plan finns dven cykelférrad, barnvagnsforrad samt
teknikytor.

AVFALLSHANTERING

Byggnaden har ett behov av 3 sopsugsinkast med
2 fraktioner/inkast, forberett for en tredje fraktion.
Kommunen installerar en central anliggning i om-
radet. Sopsugen kommer att ta hand om matavfall
samt 6vriga hushallssopor. Nedkasten placeras i
ett avskilt rum nidra bostadsentrén for smidig éat-
komst for de boende.

ANGORING / AVLASTNING

En lastzon for tdmning av sopkirl samt plats for
tfordon som har leveranser till lokalerna placeras
lings med Bla gatan.

UTRYMNING

I och med att byggnaden ansluter mot Bollmora-
hallens vistra fasad skapas en passage for utrym-
ning. I samband med denna skapas spelarentréer
fran Tvirgatan och torget séder om kvarteret. Se
aven avsnittet “Utrymning/ spelarentré”.

fyresd kommun
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GARDEN/UTEMILJON

TAKTERRASS/BOSTADSGARD

Takterrassen gestaltas sd den samspelar med
husets arkitektur. De raka linjerna som skir gen-
om varandra foljer med i formspriket for garden
och bidrar till att skapa flera mindre rum. Gérden
ska, trots den lilla skalan, vara en gard med varia-
tion ddr naturliga kretslopp synliggors.

FUNKTIONER

For att garden ska upplevas stérre och mer vari-
erad anliggs den med flera material. Vid entrén
till terrassen mots man av ett golv av betongplat-
tor som leder till den gemensamma uteplatsen dir
de boende kan sitta i kvillssolen och umgis. Bet-
ongytan 6vergir mot Bollmorahallen i ett tridick
som ligger i samma niva. Traddcket bidrar till en
hemtrevlig och levande atmosfir pa girden samt
har en ljuddimpande eftekt.

I kanterna mot bostadshusets fasad och mot
Bollmorahallen skapas en vegetationszon. Denna
zon delas upp i flera mindre ytor f6r att bidra till
en variation pa girden. I anslutning till denna zon
skapas nagra mer avskilda platser dir man kan
sitta mer ostort.

Mot Tvirgatan skapas en gemensam uteplats
tor de boende. I anslutning till den gemensam-
ma uteplatsen anldggs tvd friytor som kan anvin-
das till lek och till umginge. Garden mobleras
av bade fasta och flyttbara mobler. For att kunna
utnyttja de soliga platserna dr borden och stolar-
na vid uteplatsen vara flyttbara. Runt omkring pa
garden finns fasta soffor utplacerade.

BELYSNING

Belysningen pé girden bestir av en indirekt och
behaglig ljussittning dir fasader, vegetation och
pergola ljussitts for att skapa en harmoni pa

garden.

GRONA TAK

Byggnadens tak (plan 17) beliggs med sedum-
tak som fordrojer och minskar avrinningen av
dagvatten. Takvegetationen baseras pd en bland-
ning av ldttskotta och torktiliga sedum- och
mossarter vilket ger uppbyggnader med minimal

bygghoijd och vikt.
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FUNKTIONER
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VAXTER, VAXTKVALITET

Planteringsytorna pa girden delas upp i mindre
enheter dir det i varje yta planteras 1-2 st ar-
ter. Tidigblommade arter varvas med arter som
blommar hela sidsongen. Vixterna viljs med ut-
ganspunkt frin den lokala floran och med hinsyn
till personer med o6verkinslighet. De ska kunna
skotas pa ett effektivt sitt, till exempel viljs vixter
med goda marktickande egenskaper. Pa terrassen
planteras tre trid. Tanken med triden ir att nir
triden etablerar sig och vixer sig stora minskas
antalet successivt si det slutligen bara finns ett
vardtrid pa girden. Virdtridet kommer da att fa
tillgang till en vil tilltagen vixtbiadd som forser
tridet med néring.

Ut mot Tvirgatan och mot Bollmorahallen
planteras klittrande vixter som med hjilp av per-
gola och spaljéer bidrar till att skapa en gron in-
ramning av girden.

LEKPLATS

Lekytan pa gérden har integrerats i den ovriga
gestaltningen. Lekytorna kan dérfor bade anvin-
das bade till lek om si 6nskas eller till umginge-
syta for de dldre. I varsin dnda pd girden finns
mojlighet till sandlek. P4 gérdens s6dra dnde gors
en ursparning i tridicket och i andra dnden finns
tvé stycken dolda lekytor i anslutning till bankar-
na och den gemensamma uteplatsen.

DAGVATTEN

Dagvatten kommer delvis att tas om hand och
tordrojas inom garden. Viss del av takvattnet kom-
mer att ledas till vixtbddden for triden och pi si
sitt kunna bevattna dessa pé ett naturligt sitt. En
del av takvattnet leds till grusytan i gardens norra
ande. Denna yta fungerar som en fordr6jningsyta
vid stora regn. Ytan dimensioneras sa att det vid
storre regn skapas en vattenspegel i ytan innan
vattnet sedan rinner vidare till dagvattensystemet.

Se bilaga “Dagvattenutredning - 150608”.

TILLGANGLIGHET

Gardens delar kommer vara fullt tillgingliga for
boende oavsett funktionsnedsittning. ”Golvet” pa
garden anldggs utan nivéskillnader och markma-
terialet viljs med omsorg for att tillgodose till-

ganglighetkrav.
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MOTBYGGNAD BOLLMORAHALLEN

UTRYMNING/SPELARENTRE

Bollmorahallens spelarentré kommer sikerstillas
genom en ny invindig passage, dir dven utrymning
kan ske. Fran omklddning pa nedre plan och hall
pa 6vre plan. Passagen kommer anvindas som
spelarentré och far tydliga och vilkomnande en-
tréer mot bade Tvirgatan och torget i séder. Utry-
mmet blir en separat enhet som genom servitut
driftas av Tyres6 kommun. Passagen kommer att

uppfylla de tillginglighetskrav kommunen stiller.

UTRYMNING BOLLMORAHALLEN

UTRYMNING FRAN BOLLMORAHALLEN, PLAN 1:200

TAKTERRASS

TVARGATAN

PASSAGE/UTRYMNING
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UTRYMNING FRAN BOLLMORAHALLEN, SEKTION 1:200
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BOLLMORAHALLEN MED INTILLIGGANDE GRANNFASTIGHET
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