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Sammanfattning

I stadsutvecklingsomradet Arstafiltet planeras cirka 4500 nya bostider och en
stadspark i ett centralt och attraktivt lage. Visionen for den nya stadsdelen &r en
plats for moten. Forslaget foljer Promenadstaden - oversiktsplan for
Stockholm, dir Arstafiltet ingér i den centrala stadens utvidgning och ir av stor
betydelse for att koppla samman omradena intill. Projektet 6verensstammer
med stadens 6vergripande mal for stadsplaneringen, Vision 2030 och
Soderortsvisionen. Planomradet ligger inom influensomradet for utbyggnaden
av tunnelbanan i Stockholm.

En internationell arkitekttivling for en ny stadsdel och park pa Arstafiltet
anordnades 2008. Det vinnande forslaget ”Arkipelag” gav underlag till det
program for Arstafiltet som togs fram under 2010.

Planens syfte och huvuddrag

Denna detaljplan utgér den andra bebyggelseetappen pa Arstafiltet och
omfattar filtets norra delar. Denna plan syftar till att linka samman Arstafiltet
med omgivande stadsdelar, och i linje med visionen, att skapa nya motesplatser
och en levande stadsdel. Planen gor det mojligt att bygga cirka 730 lagenheter,
500 studentbostider, lokaler, 225 hotellrum/14000 kvm kontor och
parkeringsgarage. Planomradet tillhor den nya stadsdelens mest centrala och
titaste delar med bostdder, ett torg och offentlig service, bl.a. forskolor och en
storre livsmedelsbutik. I planen planerar man dven in ytor som kan anvindas
for konstnérsateljéer, bibliotek eller andra kulturella &ndamal. I omréadet ingar
dven vissa teknikbyggnader som behovs for hela stadsutvecklingsomradet, bl.a.
en sopsugsterminal och ett parkeringshus. Bebyggelsen foreslas ha en stor
variation i h6jd, form och stil med 6ppna och inbjudande bottenvaningar som
bidrar till aktivitet och kvalitet i stadsrummet.

Staden dger merparten av marken. En mindre del av marken 4gs i dagslédget av
ICA Fastigheter Sverige AB.

Miljobedomning
Stadsbyggnadskontoret har utrett om planforslaget medfor betydande
miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 118§.

Tidplan

Granskning 2:a kvartalet 2016
Godkénnande i stadsbyggnadsnamnden 3:e kvartalet 2016
Antagande i kommunfullméktige 4:e kvartalet 2016
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen hor denna planbeskrivning
och tillhérande miljokonsekvensbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under program- och planarbetet &r:
Barnkonsekvensanalys — Barn och ungdomar pd Arstafiltet (AWL 2010)
Likeheter och skillnader i Arstabarnens och Ostbergabarnens perspektiv pa
planering av Arstafiltet (Trafikkontoret 2009)

Marknadsanalys Nya Arstafiltet (Evidens 2009)

Rapport — Bullerutredning (WSP 2009)

Stadsbyggnadsanalyser av Nya Arstafiiltet — Underlag till planprogram
(Spacescape 2010)

Trafikanalys Arstafiltet Kortversion (Atkins 2009)

Ungdomarnas Arstafiilt Trafikkontoret (2009)

Arstabarnens Arstafiilt (Trafikkontoret 2008)

Arstafiiltet Rapport — Dagvattenutredning (WSP 2009)

Arstafiltet Rapport — Trygghetsstudie (WSP 2010)

Ostbergabarnens Arstafilt (Trafikkontoret 2008)

Arstafiiltet Miljokonsekvensbeskrivning Programomradet (Tyréns 2015)

Arstafiiltet delstudie naturmiljo — fagelinventering (Calluna AB 2012)
Arstafiltet delstudie naturmiljo — insektsinventering Valla a och damm
(Calluna AB 2012)

Arstafiiltet delstudie naturmiljo — insektsinventering pilallén (Calluna AB
2012)

Arstafiiltet delstudie naturmiljo — naturviirden och ekologiska ncitverk (Calluna
AB 2012)

Arstafiiltet delstudie naturmiljo — naturviirden och ekologiska nditverk -
delomarden (Calluna AB 2012)

Arstafiiltet delstudie naturmiljo — tornfalkens fodosok (Calluna AB 2013)
Arstafiltet Rapport — Bullerutredning (WSP 2013)

Arstafiiltet Rapport — Geoteknik (WSP 2013)

Arstafiltet Rapport — Luft (SLB-Analys 2013)

Arstafiiltet Rapport — Naturmiljo fordjupad (Calluna AB 2013)

Arstafiltet Rapport — Risk (Tyréns 2013)

Arstafiiltet Rapport — Vind (White 2013)

Arstafiltet Trafikutredning (Tyréns 2013)

Arstafiiltet Trafikutredning Bilaga 2: Korsningsanalyser, redovisning Capcal
och Vissim (Tyréns 2013)

Cykelplanering for Arstafiltet (Exploateringskontoret, Trafikkontoret 2012)
Arstafiiltet arkeologisk forstudie (Stockholms stadsmuseum 2012)
Arstafiltet dagvattenutredning (Sweco 2012)

Arstafiiltet fordjupad bullerutredning (WSP 2012)

Arstafiltet Gronytefaktor (Stadsbyggnadskontoret 2012)
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Bullerutredning (bullerkarta) (WSP 2012)

Utredningar som tagits fram under detta planarbetet ar:

Arstafiiltet Miljokonsekvensbeskrivning Detaljplan for del av Arsta 1:1
(Arstafiltet etapp 2) (Tyréns 2015)

Sammanfattande trafikbullerutredning, Arstafiiltet etapp 2 (Tyréns 2015)
Bullerutredning for industritomten Martin & Servera (Tyréns 2015)
Trafikbullerutredning — hornhus, Arstafiltet etapp 2 (Tyréns 2015)
Industribullerutredning — Kv G Arstafiltet etapp 2 (WSP 2015)
Trafikbullerutredning — Kv G Arstafiiltet etapp 2 (WSP 2015)
Riskutredning — Kv G Arstafiiltet etapp 2 (WSP 2015)

Tre-dimensionell luftkvalitetsutredning for nytt hus vid Sodra ldnkens mynning
vid Arstafiiltet (Ostra Sveriges luftvardsforbund 2015)

Ovrigt underlag

Hllustrationsplan (Kjellander+Sjoberg 2015)
Solstudie (Kjellander+Sjoberg 2015)
Vindstudie (Kjellander+Sjoberg 2015)

Medverkande

Planhandlingar sdsom plankarta och planbeskrivning dr framtagna av Max
Goldstein (stadsplanerare) pa stadsbyggnadskontoret. Texter som ror
naturmilj6 och vatten har skrivits av Virginia Kustvall Larsson
(oversiktsplanerare) pa stadsbyggnadskontoret. Medverkat har &ven Mattias
Nilsson, David Kjellgren, Sofia Brydolf, Emma Lundborg (konsult), Patrik
Berglin samt Vello Parts pa exploateringskontoret.
Genomforandebeskrivningen har upprittats tillsammans med Karolina Larsson
(lantmétare) pa lantméterimyndigheten. [llustrationer och bilder 4r framtagna
av stadsbyggnadskontoret dér inte annat anges.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att gora det mojligt att genomfora stadens strategi att
utveckla Arstafiltet till en attraktiv och varierad stadsdel som kopplar samman
Arsta och Ostberga. Detaljplaneforslaget ger mojlighet att bygga cirka 730
lagenheter, 500 studentbostédder, lokaler, 225 hotellrum/14000 kvm kontor och
parkeringsgarage. Planomrédet tillhor den nya stadsdelens mest centrala och
titaste delar, med bostédder, ett torg och offentlig service, bl.a. forskolor och en
storre livsmedelsbutik. I planen planerar man dven in ytor som kan anvindas
for konstnérsateljéer, bibliotek eller andra kulturella &ndamal. I omréadet ingar

dven vissa teknikbyggnader som behovs for hela stadsutvecklingsomradet, bl.a.

en sopsugsanldggning, elnétsstation och ett parkeringshus.

Syftet med planen &r att skapa en levande stadsdel med tydliga och
vélutformade offentliga miljoer.

Bottenvéningarnas utformning mot huvudgatan (GATA 1, GATA 3),
parkbryggorna (GATA 4) och torg (TORG) ska ha en offentlig karaktiar med
forhojda bottenvéningar (minst 4,5 m) med publika verksamheter sésom
centrumverksamheter eller forskola. Langs med gatorna planeras manga
entréer for att skapa en aktiv gata, utan slutna fasader. Huvudentréerna till
husen placeras mot gatan. Bebyggelsen ska i huvudsak placeras i enlighet med
illustrationer i planbeskrivningen, for att skapa ett tydligt mote med gatan.
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Syftet &r att skapa en varierad stadsdel med hog arkitektonisk kvalitet och en
tydlig bebyggelsefront mot parken och torget. Smé byggnadsenheter uppmanas
for att skapa variation och rytm 1 gatubilden. Utkragande byggnadsdelar (hogre
an 5 meter over gatunivd) skapar en intressant stadsbild. Hogre volymer, 6ver
atta vaningar, ska generellt ha en slank form, med ett fotavtryck pa den 6vre
delen smalare dn 250 kvm.

Syftet &dr dven att forma ett taklandskap som uppmuntrar till odling och
vistelser for de boende. Mojlighet att producera férnyelsebar energi, t.ex.
solceller, pa taken medges utover tillaten nockhdjd. Taklandskapets kvaliteter
som gemensamhetsytor ska prioriteras och tekniska anldggningar som inte
framjar ovanstdende far inte forldggas pé taken. Variation i taklutningar och
hojder pa byggnaderna syftar till att dels skapa en varierad stadsdel och dels
mojliggora att gardar och fasader kan solbelysas.

Genom att tillimpa gronytefaktor, GYF, inom detaljplaneomréadet sidkerstélls
att omradet tillskapas ekologiska och sociala varden inom kvarteren. Léngs
planomrédets huvudstrak mojliggors dven offentliga platsbildningar, vilka
uppmuntrar till sociala méten i stadsdelen.

Syftet med planen &r att skapa en flexibilitet for anvédndning genom att tillata
béde bostasddndamal och centrumidndamal i alla byggnader. Syftet &r att fa en
blandad stadsdel med bade bostidder och arbetsplatser.

Det privata bilinnehavet forutsétts kunna héllas lagt inom planomradet och
sdrskilt fokus har séledes lagts pa god tillgénglighet med cykel samt bekvima
och lattillgdngliga cykelparkeringar for bade boende och besokare.
Cykelparkeringstalet inom kvarteren &r 2,5/Igh (2,0 {or studentbostdder) samt
kompletterande bestksparkering pé gatorna i allménna cykelstall.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ir beliget pa Arstafiltet, soderorts storsta filt (ca 50 ha), och
angrinsar till bostadsomradena Valla girde och Arsta, lagerlokaler, S6dra
lanken samt 6vriga delar av faltet. Planomradet utgors idag huvudsakligen av
Arstafiltet, samt en storre lager- och kontorsbyggnad. I planomradet ingar dven
delar av ett kolonilottsomrade, en elnétssation, en tillfdllig férskola, samt
bostadsgardar med markparkering. Planomradet har en areal pé 8,9 hektar.

Planomradet omfattar f6ljande fastigheter med foljande
fastighetsédgare/tomtréttshavare:

Arsta 1:1 Stockholm stad

Kolonilotten 1 Stockholm stad

Narven 1 Stockholm stad

Postgérden 1 ICA fastigheter Sverige AB

Postgarden 2 Martin Olsson fastigheter AB (tomtrétt)
Postgarden 5 Fruktfastigheten AB (tomtritt)
Postgarden 7 Stockholm stad

Asplangen 1 BRF Asplangen 1 i Stockholm (tomtrétt)
Asplangen 2 BRF Asplangen 2 (tomtrétt)
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Oversiktsplan

Forslaget 6verensstiammer med Promenadstaden - oversiktsplan for Stockholm,
dir Arstafiltet ingér i den centrala stadens utvidgning och &r av stor betydelse
for att koppla samman omradena intill. Arstafiltet pekas ut som en nod i det
viaxande Stockholm, med en héllbar stadsdel och en park i vérldsklass.
Projektet 6verensstimmer med stadens dvergripande mal for stadsplaneringen,
Vision 2030 och Soderortsvisionen.

Program

En internationell arkitekttivling for en ny stadsdel och park pa Arstafiltet
anordnades 2008 av Stockholms stadsbyggnadskontor och exploateringskontor.
Det vinnande forslaget ”Arkipelag”, med sin varierade kvartersstruktur och
tydliga stadsfront, lade en visionr grund till det program for Arstafiltet som
togs fram under 2010. Visionen for Arstafiltet 4r en plats for moten — moten
mellan méanniskor, mellan stad och park och mellan nytt och gammalt. Varen
2010 genomfordes programsamrad for den nya stadsdelen pa Arstafiltet.
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Denna detaljplan utgér den andra bebyggelseetappen pa Arstafiltet.
Planforslaget foljer programmets dvergripande intentioner om att vdva samman
omkringliggande stadsdelar och skapa ett starkt mote med den nya parken.

Detaljplan

Planen ersitter delar av Dp 93045 fran ar 2001 som framforallt anger omradet
som park, men dven kontor, lager, odlingsomrade och sparomréde.
Detaljplanens genomforandetid upphor 2016-04-26. Da géllande detaljplan
antogs, kunde staden inte forutse den stora befolkningsokning som Stockholm
star infor och som innebdr att staden numera planerar for 140 000 nya bostiader
till 2030. Mot denna bakgrund har stadsbyggnadskontoret beslutat att paborja
planarbete for bostidder och park inom Arstafiltet innan utgangen
genomforandetid.

Planen ersitter dven delar av foljande planer:

PI. 92094 (genomforande tid till 31 december 2010) med dndamal
huvudsakligen bostdder och gata

PI. 7996 (fran 1983) med dndamal kontor och industri samt allméant andamal.
PI. 5404 (fran 1959) med framforallt bostadsandamal.

Overenskommelse om utbyggnad av tunnelbanan

Aktuellt projekt utgor en viktig del av stadens atagande att uppfora bostéder i
den utbyggda tunnelbanans influensomrade. Overenskommelsen innebir att
kommunen atagit sig att sjdlva eller genom annan markégare/entreprenor
uppfora circa 40 000 bostider i tunnelbanans influensomrade innan 31
december ar 2030. Influensomradet i soderort stracker sig fran Gullmarsplan
till Hagsétra, Farsta strand och Skarpnéck.

Markanvisning

Inom planomradet finns inga tomtindelningar eller fastighetsplaner. Omradet
har markanvisats f6r bostidder, handel och parkering i exploateringsndmnden
till sju byggherrar den 7 februari 2013.

Kvarter Byggherre Upplételseform

A Stadsutveckling i Stockholm AB 30 bostadsratter

B Ake Sundvall Projekt AB 50 hyresritter

C Midroc Property Development AB 65 bostadsratter

D AB Familjebostiader 65 hyresritter

E ICA Fastigheter Sverige AB 170 bostadsrétter

F Sméa AB 80 bostadsritter

F Wistbygg Projektutveckling 80 bostadsritter
Stockholm AB

G Stockholm parkering Parkering
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Pagaende utveckling i narheten

>,
¥y

. Program for
Arstafiltet sodra

"{‘: i '\"\._ £ T AR Sy e J TS S = S
Strukturplan for stadsutvecklingsomrdadet Arstafiiltet med ungefirligt planomrade for de tre
forsta bebyggelseetapperna och parken markerade. Pagdende planarbete vid Sivlangen, del
av Arstastraket och program for Arstafiiltet sodra dr ocksd markerat.

Arstafiltet byggs ut i etapper. Inom Arstafiltet pagar detaljplan for Arstafiltet
park (huvudsakligen parkdndamal) och etapp 1 (huvudsakligen
bostadsédndamal). Etapp 3 markanvisades under vintern 2014 och
detaljplanearbete kommer att paborjas under hosten 2015 (skola, idrottshall och
bostider). Omradet sdder om Ostbergavigen, Arstafiltet sédra, kommer att
studeras for cirka 1000 bostdder genom program. I nérheten ligger d&ven
Savlangen, del av Arstastraket (huvudsakligen bostadsindamal).

Forutsattningar

Natur

Naturvarden

Arstafiltet ligger i en dalgang som striicker sig i 6st-vistlig riktning och dr en
del av ett storskaligt sprickdalslandskap. En naturvérdesinventering och analys
har utforts som visar att Arstafiltets storsta virde utgérs av de stora
sammanhingande omradena med ppna och halvéppna marker. Arstafiltet ér
en del av ett gammalt kulturlandskap som med de &ppna och halvéppna
markerna padminner om karaktéren hos ett odlingslandskap. Dess ekologiska
funktion for vixt- och djurarter hor darfor till odlingslandskapet.

Naturmiljon bestar framst av 6ppen, frisk till torr grismark. I de centrala
delarna av det foreslagna planomréadet finns idag buskage med nypon och slan.
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Stora delar av planomrédet utgors idag av ett koloniomrade (som planeras att
flyttas till en annan del av Arstafiltet).

I arbetet med miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) har naturmarkens virde
delats in i fem klasser. Inom planomradet finns ingen naturmark med de tre
hogsta viardena. De omraden som hor till klass 4 (visst naturvarde) bestér av
Oppen grasyta, buskage med nypon och slén, samt koloniomradet. De
griasmarker som domineras av gris och néringsgynnad vegetation har potential
att na klass 3 (naturvédrden). I norra delen av planomrédet finns det 6ppna
grasytor som tillhor klass 5 (utan sdrskilt naturvirde).

Oppna
grasytor

Buskage med
bland annat
nypon och sléan

Koloniomrade

Ortofoto med naturvirden utpekade inom planomradet.

Rekreation och friluftsliv
De 6ppna ytorna pa filtet anvands generellt som str6vomrade eller som en plats
for t.ex. picknick och lek. Hér finns @ven ett kolonilottsomréde.

Geotekniska férhallanden

Markférhallanden

Marken i planomrédet dr huvudsakligen plan med en svag lutning mot
nordvist. Jordlagren inom Arstafiltet varierar fran circa 1-20 meter
torrskorpelera direkt pa friktionsjord eller berg. Inom omraden med lera
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forekommer normalt cirka 1-2 meter torrskorpelera ovan den 16sa leran. Leran
har en varierande méktighet mellan fem och femton meter.

Genom planomradet I6per flera ledningsstrak. Det &r framst vatten- och
avloppsledningar men dven el- och teleledningar.

Ras/skred

Planomréadet redovisas som ett riskomrade for skred i Lansstyrelsen i
Stockholms lédns rapport Riskomraden for skred, ras, erosion och
oversvdmning i Stockholms ldn - for dagens och framtidens klimat.
Planomradet bestar huvudsakligen av méktiga lerlager. Lera i sig innebér
stabilitetsproblem och risk for séttningar.

Geotekniska utredningar och undersokningar har darfor genomforts. De
geotekniska utredningarna, kompletterade med provtagningar pa Arstafiltet,
anvénds for att sdkerstélla att ratt grundldggningsteknik anvands vid
stabilisering av marken inom planomradet.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Milaren-Stockholm (SE657596-161702), delen som utgérs av Arstaviken.
Utflode sker genom Hammarbyslussen till Hammarby Sj6. Enligt VISS 1
februari 2014 har Malaren-Stockholm som helhet god ekologisk status men
uppnér ej god kemisk ytvattenstatus. De miljokvalitetsnormer som ska uppnas
ar god ekologisk status 2015 och god kemisk status 2015 med tidsfrist till
2021. I enlighet med vattenmyndighetens forslag om ny indelning av Mélaren
blir Arstaviken en egen vattenforekomst 2015 och nya miljokvalitetsnormer
kan komma att gilla.

Grundvattnet ligger mellan tva och tre meter under markytan och faller mot
nordvast. Soder om planomradet ligger Valla & och tillhorande dagvattendamm
fran vilken dagvattnet fran planomradet leds vidare till Arstaviken, via i forsta
hand Arsta bickravin och vid stérre floden via bergtunnel.

Befintlig bebyggelse

Planomradet ligger i direkt anslutning till Valla gérde, ett storskaligt
bostadsomrade fran sent 1950-tal. Det bestar av fjorton vaningar hoga
punkthus och laga lameller i ett rytmiskt planmdnster. Pa avstand utgor Valla
girde en kraftfull siluett mot Arstafiltet. Valla girde kiinnetecknas av sin glesa
bebyggelsestruktur, med svag kontakt mellan byggnader och gator. Placering
och utformning av gangstrak, grdar och vegetation syftar till att avskérma
bebyggelsen fran den tidigare tungt trafikerade genomfartsleden Arstalinken.
Omréadet har pa senare ar fortdtats med sju punkthus i fyra vaningar utmed den
sodra sidan av Sandfjardsgatan. Det har &ven byggts en restaurang i en vaning.

ICA:s befintliga byggnad som planeras rivas for genomférandet av planen, dr
varulager och kontor, uppford i borjan av 1980-talet.

I planomrédets norra del har trafikverket en fldktstation som anvéindas for
sddra lankens luftfloden. I den sddra delen finns ett kolonilottsomrade med
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kolonilottsstugor. I planomradet finns dven en forskola med tillfalligt bygglov.
Det finns dven en mindre telestation inom planomrédet.

Flygfoto som visar storde delen av planomradet idag. 1 bilden syns Valla gdrde
med dess tornpar och laga lamellhus samt nya punkthus. I bilden syns dven en
del av koloniomradet, ICA:s lagerbyggnad, Trafikverkets teknikbyggnad for
Sodra ldnken och en forskola med tillfdlligt bygglov.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

P4 Arstafiltet gar spar av det alderdomliga kulturlandskapet fortfarande att
avldsa. Bevarade lamningar talar for att ménniskor slog sig ned i omradet redan
under bronsildern och anviinde Arstafiltet som betesmark for sina djur. Over
faltet 16per dven fornminnet Go6ta landsvidg, som fram till 1600-talet var
Stockholms enda vagforbindelse soderifran. Inom planomréadet finns inga
historiska spar bevarade, men enligt den arkeologiska utredning (Stockholms
stadsmuseum 2012) som tagits fram har omradet norr om Goéta landsvig pekats
ut som platsen dar slaget vid Brannkyrka stod mellan Sverige och Danmark ar
1518. Hypotesen har inte kunnat bekréftas pa plats eftersom matjorden tagits
bort pa stora delar av filtet under 1960-talet.

SID 13 (74)
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Stadsmuseets klassificering av bebyggelse inom och i anslutning till
planomradet (markerat i rott).

Bebyggelsen pa Valla girde har klassificerats som ett kulturhistoriskt
vardefullt omrade av Stockholms stadsmuseum. ICA:s befintliga byggnad som
planeras rivas, dr gulklassad av Stadsmuseet, vilket betyder att den har ett visst
byggnadshistoriskt véarde. Gulklassning dr dock den ldgsta klassningen pa
Stadsmuseets tregradiga skala. Arkitekt for ICA:s byggnad &r Elmer Husman
som ritat flera byggnader i omradet. Aven Martin Olssons lager, som angrinsar
planomrédet, dr gulklassat.

Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar eller kulturhistoriska
lamningar.

Offentlig och kommersiell service

Arsta centrum ligger pa cirka 900 meters avstind. Dir finns en skola for
arskurs F-9, en vardcentral, ett bibliotek och butiker. I ndrheten av planomradet
finns nagra mindre butiker och restauranger. Det saknas dock en
livsmedelsbutik. Inom planomradet finns en férskola uppfort med tillfilligt

bygglov.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Arstafiltet 4r beldget i nirforort, cirka 3 km till Sodermalm via broar dver
Arstaviken. Norr om fore detta Arstalinken finns ett gdng- och cykelstrdk som
ar av betydelse for friluftslivet. Ett regionalt pendlarstrak gar ldngs
Sandfjirdsgatan vidare soder om Arstafiltets tviirbanehallplats och vidare mot
Arstaberg och Arstabron. Ytterligare ett cykelpendlingsstrak gar lings dstra
sidan pa Abyvigen upp till Arstafiltets tvirbanehallplats och dven det vidare
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mot Arstaberg och Arstabron. Aven f.d. Arstalinken anviinds for cykel- och
gangtrafik. For att ta sig norrut till Arsta behover man korsa tvirbanans spar
eller anvénda sig av en gang- och cykeltunnel under sparen. For att rora sig
vésterut utgér ICA och Martin Olsson stora barriérer.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett bra kollektivtrafikldge tack vare nérheten till tvirbanans
hallplats Arstafiltet, pendeltag i Arstaberg (pa cirka 800 meters avstind) och
buss 164 pa Sandfjirdsgatan. Inom planomradet ligger Arstafiltets
tvéarbanehallplats.

Biltrafik

I anslutning till Arstafiltet ligger stora trafikleder som Sodra linken och
Huddingevégen, vilket ger god tillgénglighet med bil. Sandfjdrdsgatan, som gar
genom Valla gérde, dr den ndrmaste lokalgatan. Den har trafikfloden pa cirka
3500 bilar/dygn.

Tillganglighet
Omradet ér till storsta delen plant vilket ger goda forutsdttningar for att klara
stadens tillgénglighetskrav.

Storningar och risker

Fororenad mark

Jordprover som tagits pa Arstafiltet visar generellt sett 14ga halter av
fororeningar. I de 6vre lagren i Arstalidnkens mittremsa finns punktvis forhdjda
halter av bly, kadmium och PAH (polycykliska aromatiska kolviten). Den
underliggande leran och undre sandfyllningen uppvisar inga fororeningar. Den
befintliga asfaltsytan har 14ga PAH-vérden och &r inte att betrakta som
tjarastalt.

Luft

I anslutning till S6dra ldnkens tunnelmynningar 6verskrids
miljokvalitetsnormer for luft, dvs. kvidvedioxid (NO;) och partiklar (PM 10). I
ovrigt ligger halterna under miljokvalitetsnormerna inom planomradet. I
omradet finns dven ett ventilationstorn som leder ut fororeningar fran Sodra
lanken. Enligt rapport fran Stockholms luft- och bulleranalys(SLB-Analys
2013) é&r utsldppen fran ventilationstornet sma i forhallande till vad som slépps
ut via mynningen pa Sodra lanken.

Trafikbuller och vibrationer

Planomradet utgors huvudsakligen av bullernivéer mellan 45 - 55 dB(A).
Omraden i anslutning till Sédra ldnken och Abyvigen dr dock starkt
bullerutsatta (6ver 70-75 dB(A)). P4 Sandfjardsgatan dverstiger bullret
55dB(A). Inom Marin Olssons verksamhetsomrade kor tunga lastbilar och dér
sker lastning och lossning av varor. Detta ljud klassas som externt
industribuller.

Samtliga gator, torg och dvriga korbara ytor kommer att grundforstdrkas inom
hela planomrédet. Detta giller dven for kommande etapper och ska beaktas i
projekteringsskedet.

SID 15 (74)
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Farligt gods och bensinstation

Sodra ldnken #r primérled for farligt gods och Abyvigen dr sekundérled for
farligt gods. Det scenario som paverkar riskbilden mest dr brander med
brandfarlig gas i form av fordrdjda gasmolnsexplosioner p.g.a. hojdskillnaden
till Arstafiltet. Bensinstationen vid Abymotet hanterar manga olika typer av
bréanslen. Brandfarliga vitskor férvaras i mark och fordonsgas i mobila gasflak.
Den planerade bebyggelsen hamnar inom 150 meter fran farligt godsled och
inom 100 meter fran bensinstation vilket gor att fragor kring detta behover
utredas.

Ammoniak

Inom fastigheten Postgérden 2 bedriver Martin Olson verksamhet dir
ammoniak anvénds for kyl- och fryssystem. Ammoniak &r vid normala
temperaturer en gas som r giftig vid inandning och dodlig i tillrackligt hoga
doser. Den kan dven vara skadlig vid kontakt med 6gon och hud.

Planforslag

Overgripande

Process

I denna detaljplan har fokus infor samradet legat pa att se 6ver generella
volymer. Bebyggelsens utformning har inte studerats i detalj. Gestaltning
(exempelvis fasader) har inte studerats.

Forslag

Forslaget har sin utgdngspunkt i ”Arstafiltet program for detaljplan” (dnr
2007-08046) och foljer programmets intentioner. Planen utgér den andra
bebyggelseetappen och bestar av sju kvarter med tédt och blandad bebyggelse.
Planomradet har det mest centrala ldget i den nya stadsdelen och &r av stor
betydelse for att viva samman den nya stadsdelen med Valla gérde och vidare
mot Ostberga.

Hir planeras for torg och parkstrak som kopplar Arsta till den nya parken.
Inom planen ryms bostédder och service, bland annat en storre livsmedelsbutik.
Hir planeras dven en forlingning av tvirbanan till Ostberga, genom en ny
huvudgata med sparvdg i mitten. Inom omradet planeras ett storre
parkeringsgarage (framforallt f6r boende i stadsdelen, men &ven besokare)
kombinerat med studentbostider, kontor, och hotell.

For att tillskapa gronska for ekologiska och sociala aspekter, anvands
gronytefaktor diar malet dr att varje kvarter ska uppna en faktor pa minst 0,6.
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Situationsplan. lllustration: Kjellander + Sjoberg arkitekter.

Kvarter

TTHOgQw

Qa

Byggherre

Stadsutveckling i Stockholm AB
Ake Sundvall Projekt AB

Midroc Property Development AB
AB Familjebostider

ICA Fastigheter Sverige AB

Sméia AB

Wistbygg Projektutveckling
Stockholm AB

Stockholm parkering

Midroc Property Development AB

Upplatelseform
30 bostadsritter
90 bostadsratter
120 hyresrétter
75 hyresritter
210 bostadsritter
100 bostadsriatter
100 bostadsritter

Parkering, lokaler
500 studentbostidder
225 hotellrum/
14000 kvm kontor

I denna andra bebyggelseetapp méts den planerade stadsdelens tva vingar kring
det nya stadstorget, som formas av de kringliggande kvarteren. Fran stadstorget
breder parken ut sig séderut, omgiven av de sa kallade parkbryggorna som
tillsammans med huvudgatan strukturerar omradet och bidrar till den
overgripande tydligheten. Inne 1 kvartersstrukturen skapas ett helt nytt
gatumonster for Stockholm, dir det 6vergripande gatunétet bestar av vinklade
och varierade gator som skapar ovintade utblickar och platsbildningar. Hér har
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huvudgatan en central roll i omréadets struktur och tydlighet, i kontrast till de
smaskaliga lokalgatorna som bidrar till omradets lokala priagel och identitet.

Arstafiltets struktur cr uppbyggt av tva “vingar” av bebyggelse som méts vid torget.
Stommen i strukturen bestar av huvudgatan som utgar fran torget for att rora sig
véister och soderut till Ostberga och osterut till Johanneshovsviigen. Den andra
stommen utgors av parkbryggorna som fran torget ror sig soderut till Ostberga och
osterut till en planerad bro over till Enskedefiltet. Parkbryggorna omger dven parken.

Bebyggelsen har en stor variation i typ, h6jd, form och stil och utformas med
inspiration av Arsta centrums for sin tid vagade uttryck (genom att hitta en
samtida arkitektur som &r lika djarv som den var d&) och Valla gérdes
hojdskillnader. Den nya stadssiluetten skapar en varierad och tydlig front mot
parken.
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1 denna detaljplan har fokus infor samradet legat pa att se over generella volymer. 1
ndsta skede ska de olika volymernas samverkan studeras vidare.

Struktur och stadsliv

Planomrédet definieras framst av de fem kvarter som gréansar till och bildar det
nya torget och stadsdelsparken. Torget dr stadsdelens viktigaste knutpunkt och
markeras med hogre bebyggelse. Det nya torget blir en av entréerna till
Arstafiltets park, i sekvensen torg, stadspark, vatten och &ppet filt, och
slutligen skog. Har finns den nya stadsdelens hogsta exploatering och storsta
utbud av service. En stor livsmedelsbutik planeras i direkt anslutning till torget
for att lata det liv som en dagligvaruhandel genererar spilla ut pa torget. For att
skapa ett attraktivt torg &r det viktigt att bebyggelsen bidrar till att torget far ett
bra mikroklimat, med soliga och vindskyddade platser.

Arstafiltets tvirbanehallplats planeras att pa sikt flyttas en kort bit osterut for
att fa ett genare och tydligare strak fran hallplatsen till torget. I anslutning till
tvédrbaneplatsen planeras en mindre park med olika trdd och
paviljongbyggnader.

De hogre byggnaderna runt torget, utformas som arkitektoniska landmérken
och ska upplevas sméckra och halla hogsta klass. I planen ingér dven en hogre
byggnad med studentbostédder och hotell/kontor ovanpa ett parkeringshus och
sopsugsterminal som placeras mot Sodra lanken for att avskédrma buller och
partiklar. Det utformas som ett landmérke for stadsdelen, som syns fréan trafik
pa viag mot Sodra lanken.

Stadslivet frimjas genom blandade funktioner som bidrar till aktivitet och
kvalitet i stadsrummet. Samtliga kvarter mot huvudgatan, torget och
parkbryggorna har transparenta och inbjudande lokaler i bottenvaningarna. Det
ar viktigt med ett attraktivt mote mellan byggnad och gata, med en hog
detaljering 1 bottenvaningar och kantzoner dér arkitekturen upplevs i 6gonhdjd.
Byggnader planeras med manga entréer och t.ex. sittplatser vid entréer. Langa,
monotona och slutna fasader ska undvikas, da de har en negativ effekt pa

SID 19 (74)
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stadsbild och stadsliv. Ett flertal mindre butiker omger livsmedelsbutiken i
samma kvarter for att undvika en monoton och sluten fasad. Bebyggelsen har
en stor variation i form, uttryck och fasader. De boende ska ges mojlighet att
prigla och utforma sin ndrmilj6, pa exempelvis uteplatser, balkonger, tak och
terrasser, vilket bidrar till en brokig kvarterskénsla.

Forslaget for ny bebyggelse och offentliga rum innebér att stadslivskvaliteter
som idag saknas i ndromradet tillfors, t.ex. utdkad service, fler motesplatser,
tryggare gangstrak och en mer upplevelserik och mangfasetterad stadsmiljo.
Att stdrka stadslivskvaliteten i omradet &r en del av arbetet med att konkretisera
Arstafiltets vision - en plats for méten.

1 anslutning till torgytan vid tvirbanehallplatsen planeras en entréplats med en
“skog” av olika trddtyper planterade i regelbundna former. Hdr ryms dven olika
paviljonger som kan innehalla exempelvis lek, cykelparkering och caféer. lllustration
Land/DinellJohansson.

Parkbryggorna

Liangs parkbryggorna finns stadsdelens hdgsta bebyggelse, som utgér en tydlig
stadsfront mot parken. Bebyggelsens hojdskala har utformas med inspiration av
de stora skillnaderna i byggnadshojd i Valla girde och varierar mellan en och
sexton vaningar. Den nya stadssiluetten signalerar lekfullhet och variation. P&
den vistra parkbryggan ligger h6jderna pa fem till atta vaningar for att skapa
béttre solvldge i parken.

Huvudgatan

Huvudgatan genom planomradet kantas av bostadskvarter med tit och blandad
bebyggelse. Langs huvudgatan placeras byggnader i huvudsakligen fem till atta
vaningar for att bidra till tydlighet och orienterbarhet inom omradet.
Genomsnittsniva ligger pa sex vaningar. Hogre byggnader dr inslag pa sérskilt
utvalda platser. Langs huvudgatan skapas mindre offentliga platser i anslutning
till verksamheter i bottenvaningarna. Platserna dr tdnkta som métesplatser pa
kvartersniva som med sittmojligheter och planteringar skapar en smaskalig
atmosfir 1dngs huvudgatan som i 6vrigt har en storskalighet. Breda trottoarer
ger mojlighet till serveringar léangs gatan. Har finns mer plats for
tradplaneteringar. Léngs huvudgatan planeras dven att trafikeras av buss, och i
vissa delar dven tvdrbanan.
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Lokalgatorna

De smalare lokalgatorna ingar i det offentliga gatunétet men &r ocksé en del av
den ndra boendemiljon. Har har bebyggelsen en hojd pa tva till fem vaningar
for att fa ljus pa gardar och gator. Lokalgatorna utformas med de boende i
fokus och utformas for att medverka till laga fordonshastigheter. Gaturummets
gronska skapas av enkelsidiga trddrader och gron forgardsmark. Tradraderna &r
planterade i undervegetation som pa samma gang dr ett vackert gront inslag i
gatubilden som en synlig dagvattenhantering. Olika gator foreslés planateras
med olika sorters trdd for att skapa varierande gatukaraktirer och for att tillfora
véirden for faglar och insekter.

”Superblocks”

Tre av kvarteren i planomradet planeras som s.k. superblocks vars idé kommer
fran tavlingsskedet och programarbetet. Superblocks karaktiriseras av aktiva
bottenvaningar med bostdder ovanfor. Kvarteren dr kompakta och saknar
gardar i markplan. De boende nyttjar gemensamma takterrasser for utevistelse.

TRADITIONELT STADSKVARTER HUS | PARK SUPERBLOCK | PARK

Principskiss for “Superblocks”. De dr varken kringbyggda kvarter med gardar i
markplan eller punkthus placerade helt fritt i landskapet. De tar punkthusens hoga
form och kombinerar det med det traditionella stadskvarters starka mote med gatan.
Hlustration Erik Giudice Architects.

Kvartersbeskrivningar

Kvarter A (30 lagenhter)
Stadsutveckling i Stockholm AB med Ettelva arkitekter

Kvarteret bestér av en lang lamellbyggnad, dar halva byggnaden terrasserar sig
uppat fran tre till atta vaningar. Byggnaden har en viktig roll i stadsdelen da
den ses som en entrébyggnad nir man ror sig fran Sandfjardsgatan vésterut in i
omradet. Flera mindre lokaler placeras i bottenvaningen mot huvudgatan. Norr
om byggnaden finns en gard som Sppnar upp sig mot gardarna i Valla gérde.
Cykelparkering finns i rum placerade mot huvudgatan. Bilar parkerar i
planomridets gemensamma parkeringshus.

Forslaget uppnar en gronytefaktor pa 0,61.
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Situationsplan av Ettelva arkitekter
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Kvarteret sedd fran huvudgatan, med trappande byggnadskroppar och lokaler i
bottenvaningen. Illustration Ettelva arkitekter.



Godkant dokument - Gunilla Holmqvist, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-06-25, Dnr 2013-00525

.STo

T

s ]N(\

~N v
(%

a4

(0]

SAMRADSHANDLING
DNR 2013-00525

b
X
Kvarter B (Superblock) (90 lagenheter) <

Ake Sundvall Projekt AB med Kjellander + Sjoberg arkitekter

Kvarteret bestar av ett podium med sammanhéngande forskjutna torndelar som
trappar upp sig mot norr. Byggnadens gatuplan &r tankt att fungera som en
forlangning av det intilliggande torget. Gransen mellan den publika ytan och
kvarterets lokaler dr justerbar och flexibel efter arstid. En serie vintertradgardar
skapar en fickparkskénsla som forldnger den varma arstiden och skapar olika
rum pa grinsen mellan ute och inne. Dessa véxthuslika delar byggs med glas
som ger en Oppningsbar fasad med viaxter och sociala ytor. De trappande
volymerna landar med ppna lokalytor med entréer utat pa torget och
huvudgatan. Lokalerna har en direkt koppling till vintertradgardarna.
Genomgdaende lokaler kopplar samman torget och huvudgatan. Kvarteret
saknar en gard, men har istidllet gemensamma takterrasser for de boende.
Cykelparkering finns i rum placerade mot huvudgatan. Bilar parkerar i
planomradets gemensamma parkeringshus.

Forslaget uppnar en gronytefaktor pa 0,62.

Situationsplan av Kjellander + Sjoberg arkitekter
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Kvarteret sett fran torget. Kvarteret trappar upp mot norr med mindre
vintertrddgardar samt lokaler ut mot torget. lllustration Kjellander + Sjoberg
arkitekter.

= S __ﬁ.‘-,._;_-'_r,..-f =
Kvarteret sett fran huvudgatan. Hér finns dven cykelrum och bostadsentréer mot
gatan. lllustration Kjellander + Sjoberg arkitekter.
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Kvarter C (Superblock) (120 lagenheter) ‘
Midroc Property Development AB med Erik Giudice Architects

Forlaget har ett podium med tre huvudvolymer i olika hdjder som trappar sig
uppat och smalnar av ju hogre upp de nér. I bottenvaningen skapas smé
platsbildningar genom att delar av byggnaden “skérs ut” ur de nedre
vaningsplanen. Aven kraftigt utskjutande balkonger bidrar till kvarterets
spannande form.

Kvarteret har ett genomgéende och transparent bottenplan som méter bade
parkbryggan och huvudgatan. Aven bostadsentréer mot samtliga gator bidrar
till stadslivet. Kvarteret har en upphdjd gemensam géard och dven
gemensamma takterrasser.

Cykelparkering finns i samtliga trapphus i markplan. Bilar parkerar i
planomradets gemensamma parkeringshus.

Forslaget uppnéar en gronytefaktor pa 1,34.

Situationsplan av Erik Giudice Architects.
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Kvarteret sett fran parken. Torndelarna trappar sig uppat med utstickande balkonger
som bidrar till motivet. Illustration Erik Giudice Architects.

L -
X

Kvarteret sett fran huvudgatan. Mindre platsbildningar skapas genom att bygganns
botten holkas ur i hornen. lllustration Erik Giudice Architects.
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Kvarter D (75 lagenheter) q
AB Familjebostdder med AQ arkitekter

Kvarteret har en trianguldr form med hogre bebyggelse i varje horn. Dessa
“torndelar” har spetsiga former. Kvarterets mitt utgors av en forskola i ett plan

med en cirkulédr gard. Mot parken placeras lokaler. Bebyggelsen varierar i h6jd
mellan en och atta vaningar.

Kvarteret rymmer tva gardsrum av helt olika karaktédrer. Gdrdsrummet 1
markplan rymmer en mindre forskolegard och kopplar till lokalgatan i séder.
Harifran #r det latt for forskolebarnen att ledas ut till Arstafiltet for lek. Fran

den runda géarden leder en stor trappa upp till det 6vre planet som utformas som
en gron gard for de boende.

Cykelparkering finns i samtliga trapphus i markplan. Bilar parkerar i
planomradets gemensamma parkeringshus.

Forslaget uppnar en gronytefaktor pa 0,91.

Situationsplan av AQ arkitekter.
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Kvarteret sett soderifran fran parken. Tornen ﬁzlle; ut kvarters trianguldra form.
Hllustration AQ arkitekter.

k|

Kvarteret sett nordost fran parken. Kvarteret har storga dppna bottenvaningar.
Lagdelen fungerar som en entrée till forskolan och garden. Illlustration AQ arkitekter.
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Kvarter E - ICA (210 lagenheter) <
ICA Fastigheter Sverige AB med Arrhov Frick arkitekter

Kvarteret ar till ytan stadsdelens storsta med vaningshoéjder som varierar i
huvudsak mellan 5-8 vaningar med en hogre torndel ndrmare torget. I
kvarterets mitt finns en stor matbutik med en huvudentré mot torget. Mot
huvudgatan, samt mot den sydostra lokalgatan, finns mindre lokaler f6r att
skapa en innehallsrik gata. Lokalerna &r transparenta med entréer direkt fran
gatan. Inlastning till kvarteret sker fran lokalgatan i sydvist.

Ovanpé butiksplanet planeras lagenheter och en stor bostadsgérd. Runtom
kvarteret finns bostadsentréer till de manga trapphusen. Kvarteret rymmer dven
en forskola dir den stora garden kan anvédndas som lekyta. Har finns &dven en
elndtsstation. I kvarteret planeras dven en elnétsstation.

Kundparkering for bilar finns i ett storre garage under kvarteret med cirka 190
platser. Aven boendeparkering 16ses for bade cyklar och bilar i garage pa plan

tva. Besoksparkering for cyklar finns pa allméin platsmark.

Forslaget uppnar en gronytefaktor pa 0,62.
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Hllustration av kvarterets bottenplan, med en stor butik i mitten, och mindre butiker
och trapphusentréer runtomkring. lllustration Arrhov Frick arkitekter.
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Volymstudie av kv E. Illustration Arrhov Frick arkitekter.
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bostdder. Ovanfor butiksplanet placeras bostadskroppar i en variation av storlekar

Kvarteret sett fran huvudgatan. I bottenvaningen placeras entréer till butiker och
och utformningar. Illlustration Arrhov Frick arkitekter.
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Kvarter F (205 lagenheter) ‘
och superblock

Smaa AB och Wistbygg Projektutveckling Stockholm AB med Rotstein
arkitekter, Arkitema DOT arkitekter och DinellJohansson arkitekter

Kvarteret bestar av tva fristdende delar. Den vistra delen &r ett kringbyggt
kvarter och det Ostra 4r ett superblock.

Det vistra kvarteret har hojder som varierar mellan en och sex vaningar samt
tva hogre torn i sin 6stra del med hojder mellan nio och sexton véningar. Det
hogsta tornet 1 kvarteret placeras som en tydlig markor dir parkens stora
utrymme smalnas av och avslutas i stadsdelens torg. Mot norr méoter det ldagre
tornet Arsta och tviirbanans héllplats. Mellan tornen skapas en mindre
platsbildning. I bottenvaningarna placeras lokaler mot huvudgatan och straket
fran torget till tviarbanan. I kvarterets véstra del placeras en forskola mot
lokalgatan, med en platsbildning vid entrén. Kvarteret har en stor gard for de
boende. Mot huvudgatan har bebyggelsen en tydlig rytm dér snedstéllda
volymer skjuter ut 6ver gatan med sma trianguldra platsbildningar under.

Den 6stra byggnaden ér ett superblock i fem vaningar med gard pa taket.
Kvarteret har en trianguldr form med veckade fasader och balkonger. Denna
byggnad planeras kunna innehélla lokaler for kultur, exempelvis
konstnérslokaler eller bibliotek, alternativt bostdder. Den kan dven innehalla
centruméndamal. Bottenvaningen dr forhdjd och transparent.

Cykelparkering finns i huvudsak i marknivé intill trapphusen. Bilparkering
l16ses 1 garage under mark eller i det fristaende parkeringshuset.

Forslaget uppnar en gronytefaktor pa 0,77.
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Situationsplan av Rotstein arkitekter och DinellJohansson arkitekter

Kvarteret sett fran huvudgatan med lokaler i bottenvaningen. Byggnadernas
ovrevaningar som sticker ut dver trottoaren skapar en rytm i gatan. lllustration
Rotstein arkitekter
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Kvarterets ostra del med dess tvé torn. Mellan tornen skapas en lagdel som sldpper
igenom ljus. I bottenvaningen placeras lokaler. lllustration Arkitema DOT arkitekter

T
*

Ldings dsterut i kvarteret planeras en trianguldr byggnad som kan innehalla
kulturverksamheter eller bostdder. Hdr dr byggnaden illustrerad med ett galleri i
bottenvaningen och utrymmen for konstndrsateljéer i ovriga plan. lllustration
DinellJohansson arkitekter.
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Kvarter G <

(parkeringshus med 400 platser, 500 studentbostidder, 225
hotellrum/14000 kvm kontor, handel, sopsug, teknikanldaggning)
Stockholm parkering och Midroc Property Development AB med Erik Giudice
Architects

Kvarteret dr en stor volym i upp till 16 vaningar som bestar huvudsakligen av
ett parkeringsgarage med studentbostdder och hotell/kontor ovanpa. Plan ett
bestar av handel, besoksparkering, entréer till bostidder, kontor och hotell. Har
finns dven stadsdelens sopsugsterminal och hér himtas stadsdelens avfall efter
att det har sugits fran nedkasten hit. I bottenplanet byggs dven en befintlig
telestaion in. P& plan tva till tre planeras bilparkering for boende i omradet,
framforallt for boende i kvarter som inte har egna garage. En mindre del av
plan tva bestar dven av kontor. Plan fyra till sexton bestar i den véstra delen av
studentbostéder uppbyggda kring en stor gard med en lamellbyggnad i mitten.
Kvarters smalare 6stra del inrymmer hotell/kontor.

Parkering for bilar 16ses i1 parkeringsgaraget. Parkeringstalet for studenter &r
satt till noll, ddremot ingar handikapplatser i parkeringsgaraget. For
hotell/kontor planeras for fem till sex platser per 1000 kvm. Det ger ca 80
platser.

Cykelparkering for studenter 16ses i utrymmen intill entréer.
Cykelparkeringstalet for studenter &r satt till 2,0 per ldgenhet, dvs. 1000
cykelparkeringsplatser ingar i byggnaden.

Den hoga volymen skyltar stadsdelen fo6r férbipasserande pa sddra lanken. Den
bidrar &ven med att hélla buller och partiklar fran s6dra ldnken borta. I nésta
skede behover det ske fordjupade studier for att se hur byggnaden méter den
ovriga planerade bebyggelsen i omréadet, och hur byggnaden kan trappa ner i
olika delar for att mote den Gvriga bebyggelsen och inte upplevas som enbart
en stor mur.

Forslaget uppnar en gronytefaktor pa 1,17.
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Sitauationsplan av Erik Giudice Architects. Samtliga entréer dr beldgna pa kvarterets

SAMRADSHANDLING
DNR 2013-00525

sodra sida. Ytorna norr och vdster om kvarteret utformas sa att man inte kan vistas

ddr. Dessa ytor ska undvikas p.g.a. buller, partiklar och farligt gods.

e i

Kvarteret sett fran Sodra ldanken. Illlustration Erik Giudice Architects.
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Kvarteret planeras i en varierad form med plats for gronska. lllustration Erik Giudice
Architects.

Gator och trafik

Gatunat

Gatunitet 1 den planerade stadsdelen bestar av en huvudgata och tillhérande
lokalgator. Huvudgatan stracker sig som en bage genom stadsdelen, fran
Johanneshovsviigen i 6ster, till torget i denna etapp, vidare till Ostbergah6jden
1 soder. Langs den véstra strackningen av huvudgatan finns dven utrymme for
en forlingning av tvirbanan till Ostbergahojden.

Analyser som gjorts under programarbetet visar att den planerade
gatustrukturen bidrar till att integrera den nya stadsdelen vl i sin omgivning.
Det foreslagna nétet av gator och gdngvégar inom planomradet knyter ithop
Arstafiltet med intilliggande omraden och med 6vriga staden, framforallt for
géende och cyklister.

Gaéng- och cykeltrafik

P4 Arstafiltet planeras en stadsdel tillginglig for alla, d4r minga gar och
cyklar. Det underlittas av ett titt gdng- och cykelnét, med trygga, gena och
lattorienterade strak. Nya tvirforbindelser skapar tydliga entréer till parken fran
Valla gérde, tvarbanans stationer och den nya bebyggelsen. Framkomligheten
for cyklister forbéttras genom att lokala cykelstrdk kopplas samman med
pendlingsstraken mot Gullmarsplan, Arstabron och Alvsjo. Delar av det
regionala pendelnétet ingér i den planerade strukturen. Ett cykelprogram har
tagits fram for Arstafiltet som #r en fordjupning av den kommunéovergripande
cykelplanen for Stockholm.
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Pendlingsstrik

— Huvudstrik

— Lokalt strik
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Enkel- (rosa) och dubbelriktade (lila) cykelstrak genom planomradet. lllustration:

Sweco.
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Kollektivtrafik

Arstafiltet planeras med ett utokat kollektivtrafiknit. Inom planomradet finns
Arstafiltets tvirbanehallplats. Genom planomradet mojliggdrs dessutom en
forlangning av tviirbanan mot Ostberga. Denna linje #r tinkt att fungera som
ett stickspar for trafik som vinder efter Arstaberg i ostergdende riktning for att
kunna ha titare trafik mellan striickan Arstaberg och Alvik. S& som strickan #r
planerad passerar vagnar som ska till och fran Ostberga inte hallplatsen
Arstafiltet. For att mojligora en forliggning av tvirbanan behover en del av
tunnellocket 6ver Sodra lanken utkas och forstérkas vid den norra delen av
tunnelmynningen.

Aven busslinjer mot Gullmarsplan och Skanstull samt mot Arstaberg och
Hornstull ar ténkt att trafikera huvudgatan genom planomradet.

Biltrafik

Trafikutredningar som gjorts visar att trafiksituationen runt Arstafiltet kommer
att fordndras med 6kande trafik jamfort med idag. Risk finns for begransad
framkomlighet under vissa perioder. Trafiken genom Arstafiltet paverkas i stor
utstrackning av trafikméngder pa det 6vergripande vdgnit som omger
stadsdelen. Samtidigt utgor utformning av gatukorsningar en begransande
faktor for hur mycket trafik som kan fiardas pa gatorna. Langs med
huvudgatans strackning genom planomradet berdknas ett medelvarde pa cirka
13000 motorfordon per dygn ar 2030. Trafikflodena pa de mindre lokalgatorna
berdknas bli laga, ner mot nagot hundratal fordon/dygn.

Arstafiltets strategiska lige mellan flera stora regionala trafikleder tillsammans
med det foreslagna gatunétet medfor risk for genomfartstratik pa
huvudgatorna. Eftersom stadsdelen planeras helt utan planskilda korsningar for
gaende och cyklister dr det darfor viktigt att begrédnsa genomfartstrafiken och
att hastighetssékra strategiska passager.

Huvuddelen av den tillkommande trafiken genom den nya stadsdelen antas édka
ut via planomréadets anslutning i norr mot Sandfjardsgatan och vidare mot Oster
i riktning mot Johanneshovsvigen, eller ut via Abyvigen och Sodra linken.
Det paverkar framkomligheten och kapaciteten negativt i dessa korsningar.

Parkering

Planen beréknas ge upphov till cirka 365 bilparkeringsplatser for boende med
ett parkeringstal pa 0,5. Parkeringstalet for studentbostédder &r satt till 0.
Parkeringstalet motiveras med att den nya bebyggelsen ligger i ett bra
kollektivtrafikldge och med cykelavstand till city. Parkering 16ses med garage
under mark i kvarter E och F. I de mindre kvarteren dér parkering under mark
inte far plats 16ses parkering i kvarter G. Forhoppningen &r att resor med cykel
och kollektivtrafik okar eftersom det tar langre tid att ta sig till sin bil om den
dr 1 en annan byggnad och det &r léttare att ta sig till sin cykel eller till
kollektivtrafiken. For hotell/kontor i kvarter planeras cirka 5-6 platser per
1000 kvm.

Besoksparkering ordnas pa gatumark i form av kantstensparkering. I kvarter E
planeras @ven en kundparkering under mark med cirka 190 parkeringsplatser.
Aven cykelparkering skall ordnas, fr boende pa kvartersmark och for
besotkare pa gatumark. Cykeltalet f6r boende ska vara minst 2,5 per ldgenhet
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och placeras i cykelrum i direkt eller ndra anslutning till bostadsentréerna.
Cykeltalet for studentbostéder &r satt till 2,0. Bes6ksparkering for cyklar ordnas
som kanstensparkering samt pa parkbryggorna, pa torget, och vid
tviarbanehallplatsen.

Hllustration som visar princip for kanstensparkering for ett kvarter. I mitten av gatan
placeras bilparkeringsplatser. I alla cindar av parkeringsraden placeras
cykelparkering. Cykelparkering finns dven inordnad i mobleringen pa gangfartsgator.
1 en cykelparkeringsbox (motsvarande en bilparkeringsplats) ryms ca 8-10 platser.
Hllustration Tyréns.

Gatusektioner

Inom planomradet planeras flera olika gatusektioner. De bestar av breda
huvudgator, med och utan sparvagn, samt lokalgator, med tilldgg for sparvagn
och buss. Samtliga illustrationer dr framtagna av TEMA arkitekter dér inget
annat anges.
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Situationsplan med gatusektioner markerade. lllustration Kjellander + Sjoberg
arkitekter.

1- (Alternativ A)Huvudgata med sparvagn (41m)
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Denna huvudgata dr en bred gata som medger god framkomlighet for alla
trafikslag, i synnerhet sparvagn som far egna banor. Gatans bredd och
spartrafik riskerar dock att skapa en stor bérriar mellan gatans olika sidor.
Gaturummets gronska skapas av fyra triadrader. Langs huvudgatan finns
dubbelriktade cykelbanor i bada riktningarna. (obs: angiven i skala 1:300.
Ovriga sektioner i 1:200.) Alternativ A &r baserat pa en utbyggd tvirbana till
Ostberga.

1-(Alternativ B) Huvudgata med sparvagn (41m)
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Huvudgata alternativ B dr gatans planerade utformning i ett forsta skede, innan
tvirbana har byggts ut. Da har gatan en bredd pa 24 meter. En gron remsa
lamnas Gster om gatan brevid Martin Olssons verksamhet. Detta omrade bor
inte utformas for stadigvarande vistelse pa grund av den risk som finns med
amoniakhantering hos Martin Olsson. I denna utformning finns det méjlighet
att ha en planerad utfart fran fastigheten Postgarden 5.
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2 - Huvudgata mot torget (27,5 m)
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e 4 | SHKALA1:200

Denna huvudgata har en bredare trottoar mot torget och kvarter E (ICA).
Gaturummets gronska skapas av tradrader pa bada sidorna. Langs huvudgatan
finns dubbelriktade cykelbanor i bada riktningarna.
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3 - Ostra huvudgatan (25m)
I

1] 5
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Denna huvudgata #r en forligning av Arstafiltets 6stra del (som inkluderar
etapp 1). Gaturummets grénska skapas av tradrader pa bada sidorna. Lings
huvudgatans norra sida l6per ett regionalt pendlingsstrak for cykel.
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4 - Lokalgata i anslutning till Sandfjdrdsgatan (23m)
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I denna gata breddas den befintliga delen av Sandfjardsgatan for att ansluta till
den nya stadsdelens huvudgata. Gatan har dubbla trddrader och gatuparkering
pé den norra sidan.
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5 - Sandfjdrdsgatan i anslutning till Amcnningevcigen (19m)

Sandfjirdsgatan breddas i sin norra del i anslutning till Aménningevigen. Den
har en trddrad och saknar parkering.
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vister om kvarter F.
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6 - Lokalgata med sparvagn vdster om kvarter F (23.5m)
I ett kortare gatuparti 16per tvédrbanan i blandtrafik
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7 - Lolgalgata soder om kvarter G (13.5 m)
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Soder om kvarter G, norr om Martin Olssons verksamhet 16per en gata som
inte planeras tilllata genomfartstrafik mellan Arstafiltet och Abyvigen. Detta
4r for att minska trafik vid utfarten till Abyvigen, en utfart som anvinds ofta
av Martin Olsson och dess verksamhetsutévare. Gatan kommer dock att
fungera for angdring av parkeringshuset fran Abyvigen for att inte ta in mer
biltrafik i stadsdelen.
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8- Lok'algata (15m)
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Den vanligaste lokalgatan &r 15 m och har trddplanteringar pa ena sidan. Den
tradplanterade sidan véxlar fran gata till gata. Langs lokalgatans ena sida finns
utrymme for angoring, kantstensparkering och cykelparkering. Mot parken
finns en tydlig véndplan i slutet av varje gata. Fordonstrafiken pa
parkbryggorna dr framst for angoéring vid port eller lokal.
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9 - Lokalgata med lastingtag till mataﬂa'lr (15m)
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I denna lokalgata finns det plats att svénga in till det lastingtag for en storre
matbutik som planeras i kvarter E.
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10 - Lokalgata norr om kvarter F med cykelpendlingsstrak (12m)
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11- Parkbryggor (10m)

FHATATTD

Parkbryggorna dr det gangfartsomrade som ligger mellan bebyggelsen och den
nya parken. Fordonstrafik ska vara mojlig for att nd entréer och verksamheter
men genom en medveten gestaltning begrinsas hastigheten till gangfart. For att
minska trafiken pa Parkbryggan avslutas de korta tvédrgatorna med en véandplats
dimensionerad for vindning utan backning med personbil. P4 Parkbryggan ar
traden placerade sé att fordon ej kan métas pa alla stillen.
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Principplan for parkbryggan. Hdr vor sig bilar i gangfart. Langs fasaderna finns
mobleringszoner. Det planeras dven vistelseytor i den angrdnsande parken.
Hlustration White.

Ldngs parkbryggan planteras trdd med viixter under som dven tar upp dagvatten. 1
varje dnde placeras bdnkar att sitta pa. lllustration White.

Tillganglighet

Samtliga allminna gator och torg &r tillgdngliga, det vill sdga har en lutning
som inte dverskrider 5 %. Bostadsentréer planeras nas inom 10 m fran
angoring. Platser for rorelsehindrade kan dven ordnas som kantstensparkering.
Samtliga trapphus har genomgéaende entréer for att man enkelt ska kunna na
bostadsgardarna. I det fortsatta arbetet kommer tillgdngligheten fortsétta att
studeras allt eftersom projektet utformas. Sopnedkast 4r ej studerat i dagsléget.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Den dagvattenutredning som tagits fram f6r hela programomradet, visar att
atgirder behover vidtas inom ny bebyggelse for att ddmpa flodestoppar och
samtidigt forse dagvattendammen pa Arstafiltet med tillréickligt mycket vatten
vid torka. Inom planomradet kommer dagvattnet fran gator och torg
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omhéndertas lokalt och ledas mot dagvattendammen. I forsta hand ska ytlig
avvattning ske och i andra hand avvattning till befintligt ledningssystem.
Dagvattnet ska tillvaratas som en resurs, exempelvis for bevattning av gatutréd.
Det dagvatten som inte upptas av traden avvattnas via dréaneringsledningar for
att slutligen n& dagvattendammen. Dagvatten fran kvarteren ska tas omhand
enligt stadens dagvattenstrategi. Tillsammans med kvarterens grona kvalitéer
utformas dagvattenldsningar med hjélp av gronytefaktorn for att vara en resurs
for bevattning, fordréjas och vara en del i en hallbar dagvattenhantering

Vatten, avlopp, el och fjarrvarme

En systemhandling har tagits fram for stadsutvecklingsomréadets tekniska
forsorjning. For ledningsnétet har omlédggningar av befintliga ledningar och det
nya nét som ansluter fastigheterna projekterats. Inom planomradet kommer i
princip alla befintliga ledningar att flyttas. Nya ledningar till fastigheterna dras
1 gatumark och ansluts till befintliga ledningar som flyttats. Elledningarna
ansluts till befintligt ledningsnit 14ngs Sandfjardsgatan. Teleledningarna dras
Osterut och ansluts till befintligt ledningsnét vid rondellen mot
Johanneshovsvégen. Fjarrvirmeledningarna dras langs huvudgatan och ansluts
till befintligt ledningsnét vid torget. En elnitsstation planeras dven inom
kvarter E.

Avfallshantering

Planeringen av Arstafiltet ska bidra till att minimera transporter av avfall.
Omradet planeras for stationdr sopsug for bostdder och verksamheter, med tre
inkast for avfall. I framtiden kan optisk sortering mojligéra for flera olika
fraktioner. Miljorum ska finnas i respektive fastighet f6r 6vriga utsorterade
kallsorteringsfraktioner. Tillgéngligheten till inkasten sékerstélls genom att de
placeras enligt riktlinjerna i ”En stad for alla”. Sopsugsterminalen, som dr
sopsugsnétets huvudstation for hela stadsdelen placeras i kv. G. Harifran
hiamtas alla sopor f6r vidare transport fran omradet. En atervinningscentral,
AVC Ostberga ligger ca 900 m sdder om planomradet.

Raddningstjanst

Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 m och avstandet
mellan brandpost och uppstéllningsplats for slackbil ska inte dverstiga 75 m. [
fall dar avsteg fran VAV P83 och VAV P76 maste goras ska l6sningen for
brandvattenforsorjning tas fram i samrad med brandforsvaret.

Gestaltningsprinciper
Foljande principer regleras i detaljplanen for att sékra de tankta
stadsbyggnadskvalitéerna.

Utover angiven nockhojd, vaningsantal och takvinkel far
hisstoppar/trappuppgangar till tak samt tekniska installationer
som bidrar till fornyelsebar energi uppforas.

Pa tak far fristaende viixthus och byggnader uppforas som dr
komplement till bostadsdndamalet utover angiven nockhojd,
vaningsantal och takvinkel till en area av hogst 15 kvm per
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vaxthus/byggnad och till en nockhojd pa hogst 3 m. Totalt hogst
25 % av varje tak. Far inte inrymma tekniska installationer.

Utover hogsta nockhdjd far hisstoppar/och trappuppgangar uppforas om de
mojliggor access till tak som kan nyttjas for vistelse. Detta for att uppmana till
ett aktivt nyttjande av tak, dd manga gardar har sma ytor. Tekniska
installationer far sticka upp ovanfor nockhdjden om de bidrar till férnyelsebar
energi. Detta for att uppmana till installation av exempelvis solceller eller
vindsnurror, som ser en stindig utveckling, savil tekniskt som ekonomiskt.
Detaljplanen ska inte hindra uppforandet av sddana installationer. Hisstoppar
som inte leder till tak for vistelse, eller andra tekniska installationer som inte
bidrar till fornyelsebar energi ska vara integrerade 1 byggnadens huvudvolym,
och fér inte sticka upp 6ver hogsta nockhojd.

For att 1ata boende sitta en storre préigel pé sina tak far dessa bebyggas med
fristdende mindre byggnader for viaxthus eller liknande. Idéen kan beskrivas
som friggebodar pa tak for flerbostadshus. De far dock bara utforas dér de kan
nas tillgéngligt av de boende. De far inte innehélla tekniska installationer som
ar kopplade till huvudbyggnaden.

f1 Bottenvaningen inom omrade mot TORG, GATA 1, GATA 3 och
GATA 4 ska vara minst 4,5 meter hog

12 Bottenvaningen inom omrade mot gata ska vara minst 4,5 meter
hog

Fonster till offentliga lokaler far hogst ha en brostningshojd om
0,7 meter mot GATAI, GATA3, GATA4 och torg.

For att sdkerstélla att bottenvaningarna dér mest folk ror sig har en utatriktad
karaktir har bottenvaningen en generds hojd. Brostningshéjden ar satt till 0.7
meter for att skapa god insyn, samtidigt som det mojliggor t.ex. bankar eller
blomlador i fasadens fonsterpartier.

Huvudentré till bostdder ska placeras mot allmdn plats.

Mot TORG, GATA 1, GATA 3 och GATA 4 ska en entrétdthet
motsvarande minst 10 entréer per 100 meter uppndas.

13 Mot gata ska en entrétithet motsvarande minst 10 entréer per
100 meter uppnas.

For att skapa en livfull gata med ménga bostadsentréer som samspelar med det
offentliga livet i gatan ska huvudentréer placeras mot gatan. Manga entréer
langs med gatan bidrar till en livligare gata och férre slutna fasader. Det
uppmanar dven till fler smaskaliga verksamheter.

Over allmdn plats, kvartersmark mot TORG, GATA 1, GATA 3
och GATA 4 far utskjutande byggnadsdelar, inklusive balkonger,
inte uppforas ldgre dn 5 meter éver marknivan.
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For att skapa en spannande och varierad arkitektur far byggnadsdelar skjuta ut
over allmén plats. Dock skall tillrackligt plats ge for gdende under dessa sa att
de inte kénner att gatan blir for instdngd. Balkonger anses positiva da de ger
mer liv at gatan, dock bor de inte hamna f6r langt ner om de &r direkt 6ver
allmin mark for att inte skapa en for stark privat boendeatmosfir pa allmén
plats. Skdrmtak och markiser kan uppforas i en léagre niva.

vl Byggnaden far hogst uppna ett snitt motsvarande max 6
vaningar.

v2 Byggnaden far hogst uppna ett snitt motsvarande max 4
vaningar.

Bebyggelsen pa Arstafiltet ska variera i hojd. I kvarter E finns Arstafiltets
langsta fasader. Exakt var den variationen aterfinns &r inte vésentligt, sa lange
variationen finns i h6jd i en skala som passar bade huvudgata (v1) och
lokalgata (v2). Inom kvarter G varieras volymen som begrédnsas av hur mycket
bruttoarea som far byggas.

Byggnadskroppar dver atta vaningar inom omrade markerat med
BI fir ha en maximal byggnadsarea om 250m’ frén vaning nio
och uppat.

For att hogre torn (fran 9-16 véaningar) ska upplevas som slanka och med fina
proportioner far de ha ett fotavtryck pa hogst 250 kvm 1 de individuella delar
som stréicker sig hogre 4n 8 vaningar. Basen kan ddrmed ha ett storre
fotavtryck.

Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret har utrett om planférslaget medfor betydande
miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§. En
overgripande miljokonsekvensbeskrivning f6r programomradet har upprittats
och samrétts med Lénsstyrelsen.

Med utgéngspunkt fran den miljokonsekvensbeskrivning, MKB, som
uppréttades for hela programomradet, bedoms Naturmiljo vara en betydande
miljoaspekt att beskriva i detaljplanen.

Ovriga miljdaspekter som bedoms vara relevanta att beskriva men som infe
bedoms vara betydande utifran underlaget &r:
e vattenmiljo
rekreation
buller
luftkvalitet
risk och sikerhet
kulturmiljo
byggskedet

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planf6rslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
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eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Naturmiljo

Den 6vervdagande delen av planomradet bebyggs vilket medfor att dagens
naturvirden forsvinner. Den negativa paverkan orsakas framst av den totala
storleken pa den ianspraktagna ytan och inte av de enskilda naturvérdena inom
olika omraden. Forlusten av ytor gor det troligt att mangfalden av olika arter
riskerar att minskas. Aven stérningskénsliga arter utsitts for 5kad negativ
paverkan. Forandringarna riskerar att som helhet ge en mattlig negativ
paverkan pa Arstafiltets naturvirden genom att ytan minskar och dirmed
livsmiljon for naturvirden. Forutséttningar for arter knutna till 6ppna marker
pa nagra hektar finns kvar dven efter exploateringen. Exploateringen av
Arstafiltet gor att omradets storre sammanhéngande dppna ytor minskar och
darmed dven mangfalden av arter, sarskilt 6ppenmarksarter och arter med
generella miljokrav.

Viktiga atgirder &r att utforma gronska och vegetation i kvarteren och pa gator
och torg sa att de knyter an till de naturmiljéer som finns pa och omkring
Arstafiltet. Aven gronytefaktorn kan bidra till att minska den negativa
paverkan pa naturmiljon.

Rekreation

Planforslaget medfor att grasytor omvandlas till en bebyggd stadsmiljo och att
kolonilotter flyttas, vilken innebér negativa konsekvenser ur
rekreationssynpunkt. Den nya bebyggelsen innebir att boende i Arsta och
Valla far langre avstand till parken. Den blandade bebyggelsen bidrar till en
tryggare och mer befolkad park. Kolonilotterna flyttas till en ny placering i den
nya parken.

Geotekniska forhallanden

Hela omradet kommer att behova grundforstirkas for att stabilisera marken, for
bebyggelse, men dven for gator, parker, och torg. Lampliga tekniker omfattar
kalkcementpelare, paldack och utskiftning av 16s jord. Inom projektet finns en
stor kunskap om de geotekniska forutsittningarna som krévs for att bygga pa
Arstafiltet. Stabilitet- och grundldggningsfragor 4r viktiga att arbeta vidare
med. Vid beslut om forstarkningséatgirder ska dven framtida klimatférandringar
tas med som en faktor sé att atgérden blir langsiktigt hallbar.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten

Omréadet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten Mélaren-
Stockholm, delen som utgors av Arstaviken som blir en egen vattenforekomst
2015. Faststillda miljokvalitetsnormer for vatten ska foljas. Planens
genomforande ska inte motverka att miljokvalitetsnormerna kan nas.

Den nya bebyggelsen, gator och torg inom planomradet medverkar till att ytor
hardgors, vilket medfor att avrinningen till dagvattendammen och Valla & okar.
Enligt stadens dagvattenstrategi 4r ambitionen vid nybyggnation att skapa
forutsittningar for en hallbar dagvattenhantering. For att nd detta planeras som
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helhet for projekt Arstafiltet tgirder for fordrojning och rening av dagvatten
genom grona l6sningar 1 den byggda miljon, Valla & samt genom
dagvattendammen. Med rétt utformning kan gréna och 6ppna
dagvattenlosningar och god planering skapa mervérden i stadsrummet saval
rekreativa som sociala och ekologiska.

Pa kvartersmarken ska efterstravas att dagvatten fordrojs och tas om hand
lokalt. Dagvattensystemet ska innehélla férdr6jande och infiltrerande delar,
gérna i kombination med 6ppen avledning, vegetationsytor, grona tak, magasin
mm. Genom att anviinda gronytefaktorn for Arstafiltet kan synergieffekter nas
med utformningen av grona och sociala ytor. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

En klimatanpassad och hallbar hantering av dagvatten efterstravas pa savél
kvartersmark som pa allmidn mark. Sammantaget skapas goda forutsattningar
for att klara den 6kade avrinningen som ny bebyggelse och ett férandrat klimat
med 6kade nederbordsméngder medfor. En hallbar hantering av dagvatten ger
ocksa fordelar genom att minimera paverkan pa vattenkvaliteten i Arstaviken.
Dagvattensystemets reningseffekt bedoms efter ombyggnad bli lika bra som i
dagsldaget. Foreslagen dagvattenhantering innebdar att ndringsamnen eller
fororenande @mnen inte tillfors Arstaviken. Ett genomférande av planforslaget
bedoms ddrmed inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna
for vatten.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den nya bebyggelsen placeras i direkt anslutning till Valla girde, vilket krdaver
en anpassning till omradets kulturhistoriska vérden for att inte dominera eller
minska effekten av dess karaktér.

De flesta nya hoga byggnaderna inom den nya stadsdelen relaterar i hojd till
byggnadshojden i Valla gérde, och placeras med tillrdackligt avstand fran
punkthusen i Valla gérde for att inte sammankopplas visuellt med dem. Inom
planomradet hamnar dock vissa av de nya hogre tornen néra befintliga tornpar i
Valla gérde. For att kunna avldsa den historiska skillnaden &r tornen intill
torget nagot hogre @n de 1 Valla gédrde. De skiljer sig dven 1 sitt mera varierade
uttryck. P4 detta sitta arbetar forslaget med en kontrastverkan dér man tydligt
kan avlédsa de olika bebyggelseepokerna, samtidigt som de utgér en gemensam
stadssiluett med de manga olika tornen. Omradets nuvarande monumentala
siluett mot Arstafiltet kommer att ersittas av en mer uppbruten och varierad
stadssiluett.
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Ddr ny bebyggelse hamnar néra Valla girdes avslut pa sin “skeppsutformning”,
sdrskiljer sig den nyare bebyggelsen i hojd och uttryck, samtidigt som den skapar en
gemensam siluett ndr gammalt och nytt byggs ihop. Valla gdrdes ursprungliga
bebyggelse dr markerat i svart. lllustration Kjellander + Sjoberg arkitekter.

ICA:s befintliga lager- och kontorsbyggnad planeras rivas, vilket gor att dess
kulturhistoriska viarden forsvinner. Den nya bebyggelsen hamnar i direkt
anslutning till Martin Olssons lagerlokaler. Martin Olssons verksamhet
avgransas till stora delar av omradets nya huvudgata. Dess arkitektur skiljer sig
ocksé fran den bostadsarkitektur som planeras.

Mojligheten att avldsa sparen av det gamla kulturlandskapet kommer att
paverkas negativt av den planerade bebyggelsen.

Storningar och risker
Fororenad mark
Inf6r byggande ska jordprover tas och eventuella fororeningar atgérdas.

Ras/skred

For att undvika skred och ras 4r det viktigt att arbeta med
stabilitetsforutsittningar och krav pa grundlaggning som raknar med framtida
klimatforandringar. Under byggtiden behover grundvattennivéer métas for att
sékerstélla att grundvattennivan inte sanks. En sdnkning &r tillstandspliktig och
kan ge oonskade séttningar. Byggnader maste utforas med vattentéta
konstruktioner om lagsta golvniva ligger under grundvattnets tryckniva.

Trafikbuller

Inom planomradet ger trafik upphov till bullerstérningar. Riktvardet om 55
dB(A) ekvivalent ljudniva for bostdder klaras inte i alla kvarter. Darfoér har en
bedomning gjorts utifran avstegsfall. Genom att endast paverka
planlsningarna samt att infora fatalet bullerskyddande balkonger kan hélften
av boningsrummen for samtliga planerade kvarters ldgenheter fa tillgang till
fonster dir den ekvivalenta ljudnivan utanfor understiger 55 dB(A). Dar man
inte klarar riktvdrdena for buller utomhus bor inomhusmiljon vara mycket tyst.
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Sarskild vikt bor ldggas pa att vilja mekaniska tillluftsdon, fonster och
yttervaggskonstruktion for att skapa en ljudmiljé som uppfyller kraven i BBR.

Gemensamma eller enskilda uteplatser som uppfyller riktvarde 70 dB(A)
maximal ljudniva kan anordnas f6r samtliga kvarter. D4 majoriteten av
kvarteren dr utformade med en innegard kan innegarden anses som en
gemensam uteplats for hela kvarteret. De kvarteren utan innegard kan antingen
anordna enskilda uteplatser som uppfyller riktvdrdet alternativt en gemensam
uteplats i anslutning till fastigheten.

I de ldgen dédr man inte klarar genomgéende ldgenheter mot en tyst sida
planeras bullerskyddade balkonger. Genom att forse balkonger med en skdrm
som &r tdt fran golv till tak kan ljudnivan minskas med upp till 10 dB(A). Detta
dr en 16sning som &r vanligt anvénd och godkénd av Boverket. Det finns ingen
begransning for hur manga ldgenheter man far applicera denna étgérd pa. Dock
far max 75 % av balkongen vara inglasad. Med denna 16sning kan minst
hilften av boningsrummen for varje lagenhet erhélla ljudnivaer under 50 dB(A)
utanfor fonster. Kvarter G byggs med en ljuddampad korridor och en sluten
innegard for studentbostdderna for att klara de hoga bullernivierna fran Sédra
linken och Abyvigen. Hotelldelen forses med en kraftigt forstirkt fasad och
fonster for att skapa goda ljudmiljoer inomhus.

T Har fungerar exempelvis
- Absorbenten Sund fran
: ‘.’#___,_ Akustikmiljo.
[}
e
: &
: &
] .._'?Q" —
) L2
Trafikbuller < Tat glasskarm fran golv
~— ' till tak.
" == i \_
4 =
=""um
E | ™ 5 -
. S
Fonster/Dorr = 50 dB(A)

Principskiss pa bullerskyddad balkong. Vy fran ovan. lllustration Tyréns.

Industribuller

Buller fran Martin Olssons verksamhet har utretts. Griansvarden 6verskrids
nattetid for narliggande kvarter (Kv B, D, E, och F) i form av férhéjda
maximala ljudnivaer. Ekvivalenta ljudnivéaer 6verskrids inte.

Kéllan till de 6verskridande ljudnivaerna &r transportrorelserna av langtradare
inom Martin Olssons verksamhetsomrade och lossningen av gods. Aven
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kylmedelskylarna bidrar till den maximala ljudnivdn men har signifikant
mindre paverkan dn 6vriga kdllor. Martin Olssons lager dr i dagsldget inte ett
fullbelagt lager och bedéms av Martin Olsson se en 6kning av transporter med
50 % pa nagra éars sikt. Da det dr sjdlva transportrorelserna inom omradet som
ger de hogsta maximala ljudnivéerna planeras en bullerskdrm att anlédggas
langs med verksamhetensgrinsen. Skdrmen ska vara dimensionerad for att
skdrma av langtradarnas ljudkallor.

2.5m hég och i
230 m lang skédrm, | |

For att fa ner bullernivaerna fran Martin Olsson (Martin & Servera)planeras en
bullerskdrm att uppforas som blir ca 2,5m hog och 230 meter lang. lllustration
Tyréns.

Aven kvarter G paverkas ocksa av externt industribuller fran Martin Olsson.
For att klara bullernivéerna planeras en ljudddmpad korridor mellan fasaden
och bostaden. For studentbostidderna finns en stor innergard for att skapa en
tyst sida och en gemensam tyst uteplats. Hotelldelen forses med en kraftigt
forstérkt fasad och fonster for att skapa goda ljudmiljéer inomhus.

I kvarter G planeras dven sopsugsterminalen att forldggas. Det 4r viktigt att
avskédrma bade stomljud och luftljud nir anldggningen &r i drift och containrar
ska bytas. Terminalen ska ha en separat stomme och ljudisoleras.

I kvarter E planeras inlastning till livsmedelsbutiken ske via angoring fran
lokalgatan. Lastningszonen &r helt inbyggd i kvarteret och ljudsisolerad for att
inte stora omkringliggande och ovanliggande bebyggelse.

Farligt gods och bensinstation

Planforslaget innebér att det rekommenderade avstandet till farligt godsled inte
uppnas i alla delar. Vid Sodra lanken, som &r primérled for farligt gods ligger
kvarter G pa ca 10 meters avstand. Sjédlva bebyggelsen ligger ca 15 meter hogre
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dn viagbanan. Kv.G planeras s pass nira sodra lanken for fungera som en

skdrm som stidnger ut buller och partiklar fran stadsdelen.

Kvarter F som planeras for bostdder och forskola hamnar pa ett ndrmsta
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avstand pa ca 50 meter, plus en hojdskillnad pa ca 15 meter som fungerar som
en barridr. Detta avstand understiger Lansstyrelsens rekommendationer, men
bebyggelsen i kvarter F kommer till viss del skyddas av bebyggelsen i kvarter
G och darfor bedoms krav pa fasadatgirder i kvarter F inte vara nodvéandiga.

Foljande riskreducerande atgéarder bedoms som ldmpliga med hansyn till farligt

godsled.
o Mojligheter till raddningsinsatser ska beaktas, i synnerhet om

raddningstjdnstens stegutrustning &r en forutsittning for utrymning av

byggnaderna.

e Fasader 1 kvarter G som vetter mot Sddra ldnken ska utforas 1 titt,

obriannbart material och med ett brandmotstand om minst E1 30 inom

25 meter eller dédr berdknad infallande stralning Gverstiger 15
kWh/kvm.

e Utrymmet mellan kvarter G och Sodra lanken ska héllas fri fran ytor

dér person vistas mer &n tillfalligt.
e Entréer i kvarter G ska inte placeras mot Sodra lanken.

Utrymningsvéagar ska forlaggas och utformas sa att inget scenario

forhindrar samtliga utrymningsmdajligheter.

e Nagon form av avskiljning (vall, mur etc.) ska konstrueras utmed

Abyvigen for att forhindra pélutbredning och avakning mot
planomrédet som &r beldget lagre dn kdrbanan.

Avstandet till bensinstationen &r kortare &n de 100 meter som Lénsstyrelsen

rekommenderar. Som ndrmast hamnar kv G pé ca 40 meters avstand fran
fastighetsgrins. Gasflaken forvaras ca 80 meter fran planerad bebyggelse.

Vid en brand blir stralningsnivaerna vid kv G laga pga av det langa avstandet.
Lansstyrelsens rekommendation r till storsta delen framtaget for att reducera

buller och luftféroreningar. Det bedoms dérfor inte aktuellt med
riskreducerande atgérder utifran bensinstationen.
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Kv G paverkas av en rad olika faktorer pa olika avstand (bilaga till riskutredning for
kv G, WSP 2015). lllustration WSP.

Luft

Halter av PM10 och NO2 6ver miljokvalitetsnormerna férekommer endast vid
Sédra ldnkens mynning. I omraden med hoga halter planeras inga vistelseytor
for langre vistelse eller gdng- eller cykelstrak diar man fardas langs med
vigpartier som 6verskrider normerna. Daremot finns det strak som korsar
végpartier som ¢verskrider normerna.

Forskolorna i kvarter D, E och F bor 1 forsta hand anvénda parken for sin
utevistelse och inte entréomradet ovanfor Sodra ldnken, dven fast
miljokvalitetsnormerna klaras i omradet. Vid forskolor bor smé barn expoernas
i sa begrinsad utstrickning som mojligt f6r luftféroreningar. Det bedoms som
béttre att barnen i forskolor i kvarter F korsar huvudgatan for att ta sig till
parken &n att de vistas i omradet norr om kvarter F.

I kvarter G klarar gardssida partikelnivaerna. Daremot har sidorna, framftrallt
mot Sodra lanken, forhojda vérden. Tilluften for ventilation ska dérfor tas fran
taken eller gardssidan. Byggnaden har slutna korridorer/fénster mot S6dra
lanken for att inte ta in partiklar.
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A 0/ . 200m) 4 el I e varter

18-24 ug/m’ 24-30 pg/m’ 30-36 pg/m’ 36-48 ug/m’
48-60 ng/m® M >60 pg/m®

Sodra ldnkens dygnsmedelhalt av NO; ar 2030 med planerade bebyggelse. Normen
som ska klaras dr 60ug/m’. I planforslaget, till skillnad frén pa bilden, dir
mellanrummet i mitten av byggnaden ndrmast sodra ldnken slutet (se svart
ringmarkering). lllustration Tyréns.

PM10 4r 2030
g |
i
.‘tl. - i
p
<
N / .
A 0/ 200m)// | Nya kvarter
22-25 pg/m’ 25-35 ug/m’ 35-50 pg/m” I >50 pg/m®

Sodra Idnkens dygnsmedelhalt av PM10 ar 2030 med planerade bebyggelse. Normen
som ska klaras dr 50ug/m’. I planforslaget, till skillnad frén pa bilden, dr
mellanrummet i mitten av byggnaden ndrmast sodra ldnken slutet (se svart
ringmarkering). lllustration Tyréns.
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Ammoniak

Sannolikheten for en olycka déar ammoniak ldcker ut ur Martin Olssons
byggnad i fastigheten Postgarden 2 anses som liten d& kylsystemen anvénder
sig av ett integrerat sékerhetssystem, samt att transporter med ammoniak
endast sker tva génger per ar. Foljande riskreducerande dtgéarder bedoms som
lampliga:

e Omradet mellan Postgarden 2 och kvarter E, F, och G bor utformas sa
att det inte bjuder in till stadigvarande vistelse, sdsom parker, lekplatser
eller liknande.

e Fasader mot Martin Olsson ska utformas téta for att forhindra
intrdngning av ammoniak i boendemiljon. Detta kan goras med
korridorer/inbyggda loftgangar i riktning mot samtliga riskkéllor for att
forhindra brandspridning och inldckage av ammoniak i ldgenheterna.

o Friskluftsintag till byggnader i kvarter E, F och G som ligger ndrmast
Postgarden 2, ska placeras sa hogt som mojligt, lampligen pa tak.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie har tagits fram som visar att torget och parken har goda
solforhéllanden under mitten av dagen. Under formiddag och eftermiddag sa
skuggas torget och parken delvis av bebyggelsen Oster och véster om torget.
Soltillgdngen pa gérdar och takterrasser varierar fran kvarter till kvarter, men
samtliga kvarter har direkt solfall pa en del av garden under en viss tid vid var-
och hostdagjdmning (21 mars & 21 september).

En vindstudie har tagits fram eftersom Arstafiltet kan vara blasigt med dess
stora 6ppna ytor. Studierna &dr gjorda med en vindhastighet i fristrém pa 6,5
m/s. [ de omraden som ligger ndrmast bebyggelsen &r vindhastigheterna lagre
dn om omradet skulle vara helt 6ppet.

Nar vinden blaser fran sydvést (som &r den forhiarskande vindriktningen i
Stockholm) s skapas en vindtunnel i parkens forldngning och upp forbi torget.
Vid sjdlva torget ar vindhastigheter pa ca 3 m/s vanliga. En sadan vindhastighet
beskrivs som en svag, mojligen en méttlig vind enligt den internationella
Beauforts skala. Vid sadana hastigheter visar en vindfl6jel vindens riktning.
Vid nagot hogre vindhastighet, ror sig blad och tunna kvistar oavbrutet av
vinden. Under vinter och var &r det vanligare med vind fran nordost. Torget
blir dd mindre blésigt. Vindhastigheten ligger da kring 1-2 m/s.

Barnkonsekvenser

Den barnkonsekvensanalys som tagits fram under programarbetet pekar pa
vikten av att minska barridreffekten av omgivande végar och att skapa trygga
barnstrak med sékra korsningar. Samtliga korsningar langs lokalgatorna
kommer dérfor att vara upphdjda, for att minska trafikhastigheten och signalera
nirvaron av korsande fotgingare. Aven korsningen 6ver huvudgatan fran
kvarter F till torget och parken ska utformas for att skapa sédkra
korsningsmojligheter for forskolegrupper.
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Forskolor

Den planerade bebyggelsen skapar ett behov av skolor och forskolor i omradet.
Tre forskolor planeras déarfor inom planomradet med totalt 16 avdelningar.
Forskolorna &r integrerade i bostadskvarteren.

Kvarter D innehaller fyra avdelningar (950 kvm) med en mindre gard pa 210
kvm. De ligger dock i direkt anslutning till parken och kan nyttja den f6r
utevistelse.

A

4
-—
-_—

1 kvarter D bestar forskolan av ett vaningsplan i kvarterets mitt (i gult). lllustration
AQ arkitekter.

I kvarter E planeras sex avdelningar. Dessa kan integreras 1 kvarterets
bostadsbebyggelse eller placeras som en fristdende byggnad pa den stora
garden. Garden har en yta pa cirka 4150 kvm. Kvarteret ligger dven 1 direkt
anslutning till parken.

Kvarter E med ett alternativ ddr forskolan star som en fristaende byggnad pa den
stora garden. Illustration Arrhov Frick arkitekter.

I kvarter F planeras sex avdelningar (950 kvm) i tva plan med en mindre gard
pa 300 kvm. Forskolan i kvarter F behover korsa huvudgatan for att ta sig till
parken, men kan gora sa vid en signalreglerad korsning.
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PERSONAL GARD
FORSKOLA
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MARKPLAN

KAPPRUM r / ’

CYKLAR

Kvarter F har sex avdelningar i tva plan. Hllustration Rottstein arkitekter.

Tillganglighet och trygghet

Den nya bebyggelsen inom planomradet innebir att de boende i Arsta och
Valla gérde far nagot langre till parken. Den blandade bebyggelsen langs mot
parken bidrar till en tryggare och mer befolkad park. Tillsammans med
kommande etapper bidrar den planerade bebyggelsen till goda
trygghetsegenskaper for gaende mellan Ostberga och Arsta, vilket saknas idag.

Den trygghetsanalys som tagits fram under programarbetet pekar pé att
omradet kring Arstafiltets tvirbanehallplats kan goras tryggare. Mer
bebyggelse (kvarter F) placeras ndrmare héllplatsen vilket 6kar den upplevda
tryggheten. Héllplatsen kan ocksa komma att flyttas dsterut for att fa en direkt
siktlinje till det nya torget.

Tidplan

Planprocess

Nedan redogors for en dvergripande tidplan for projektet under forutsittning att
nodvindiga politiska beslut kan fattas enligt angiven tidplan och att
detaljplanen inte 6verklagas.

Samrad 10 augusti — 21 september
Utstéllning 2 kv 2016
Antagande 4 kv 2016

Genomforande

Genomforande i etapper

Utbyggnaden av stadsutvecklingsomridet Arstafiltet kommer att ske i flera
etapper. Inledningsvis kommer grundforstarkningsatgirder att genomforas for
nya gator, och ledningar som idag korsar Arstafiltet flyttas. Forst dérefter kan
byggherrarnas arbeten inom kvartersmarken paborjas.

Byggstart for bostadskvarteren planeras till 2019. Stadsutvecklingsomradet
planeras att vara helt fardigstallt ar 2030.
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Erforderliga avtal ska @ven tecknas mellan staden och 6vriga inblandande
aktorer inom planomradet.

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning
- Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighets-
utdvning vid bygglov.

- Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och bekostnad.

- Exploateringskontoret ansvarar for utbyggnaden av allmén plats. Hit
hor alla anldggningsarbeten som krévs, sdsom flytt av ledningar,
grundforstarkningsatgirder och plantering av gatutrdd samt
markatkomstfragor.

- Trafikkontoret ansvarar for drift och underhall av alla gator och torg.

Huvudmannaskap
- Huvudman f6r allmédnna gator och torg &dr staden genom dess trafik- och
renhallningsndmnd. En sopsugsanldggning inrdttas som
gemensamhetsanlédggningar for berorda fastigheter.

Avtal

Genomforandet regleras i en kommande dverenskommelse om exploatering
mellan Staden och byggherrarna. I de fall befintliga fastigheter/tomtritter
berdrs avser Staden teckna avtal med respektive
fastighetsidgare/tomtréttshavare.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att féljande befintliga detaljplaner helt upphor att gélla
inom planomrédet:

Dp 93045
P1. 92094
P1. 7996
P1. 5404

Inom planomrédet finns inga tomtindelningar eller fastighetsplaner.
En stor del av sparomradet (T1 och T2) i géllande plan (Dp 93045) éndras fran
kvartersmark till allmén platsmark.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Arsta 1:1, Kolonilotten 1, Postgarden 7 och Narven 1 dgs av Stockholms
kommun. Narven 1 4r avsedd for funktioner for Sodra ldnken och disponeras
av huvudmannen for viigen, dvs Trafikverket. Aven de delar av Arsta 1:1 som
utgor vagtrafiktunnel eller skyddszon for denna disponeras av Trafikverket.
Avseende utrymme inom Arsta 1:1 for befintlig sparvig (Tvirbanan) finns ett
ej inskrivet avtalsservitut till forman for en av SLL 4dgd fastighet.

Asplangen 1 innehas med tomtrétt av Brf Asplangen 1 i Stockholm.
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Asplangen 2 innehas med tomtritt av Brf Aspldngen 2.

Postgarden 1 dgs av ICA Fastigheter Sverige AB.

Postgarden 2 innehas med tomtrétt av Martin Olsson Fastigheter AB.
Postgarden 5 innehas med tomtrétt av Fruktfastigheten AB.

Tomtréttshavaren till Postgarden 2 har idag dven en upplatelse for parkering pa
Postgarden 1 och en med den fastigheten gemensam infart.

I fastigheterna Asplangen 1 och 2, Narven 1 samt postgérden 2 sker intrang for
att tillskapa allmén platsmark. Det géller tillfarterna till det nya
stadsutvecklingsomradet mot Sandfjirdsgatan i norr och Grosshandlarvigen i

véaster. Samtliga fastigheter upplatna med tomtrétt dgs av Stockholms kommun.

Fastighetsbildning

Planforslaget redovisar uppdelning mellan kvartersmark och allmén platsmark.
Fastighetsbildning kravs for genomforande av planen. 3D-fastighetsbidlning
(tredimensionellt avgransade fastighetsutrymmen) dr mojliga i vissa delar.
Rattigheter kan komma att behdva inréttas. Ytterligare detaljer, se under
rubrikerna Fastighetskonsekvensbeskrivning respektive
Gemensamhetsanldggningar, Ledningsrditter och Servitut nedan.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Inlosenrdtt/-skyldighet avseende allmdn plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan kommunen 16sa in
med stod av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen. Kommunen har ocksa en
inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §. Avsikten dr dock att kommunen och
berdrda fastighetsdgare innan detaljplanen antas ska triaffa avtal om
markoverféringarna.

Aspldngen | och 2
Asplangen 1 innehas med tomtrétt av Brf Asplangen 1 i Stockholm och
Asplangen 2 innehas med tomtritt av Brf Aspldngen 2.

Planforslaget innebér att ett 444 kvm stort omrade av Asplangen 1 och ett 418
kvm stort omrade av Aspléngen 2 blir allmén plats gata, se illustration nedan.
Det innebér en inlésenritt for kommunen. Omradet ska genom
fastighetsreglering 6verforas till Arsta 1:1.
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Figuren visar de omréden av Asplangen 1 och 2 som blir allmdn plats och ddrmed ska
overforas till en kommunal gatufastighet. Oster och norr om Asplangen I och 2

overfors en stor del av mark fran staden till Asplangen 1 och 2 och planldggs for
bostadsdndamal.

Kolonilotten |

Koloniotten 1 tillhér Stockholms kommun och dr uppléten med arrende till
foreningen Arstafiltets koloniomrade. Fastigheten #r idag ca 1,8 ha stor.
Planomradet omfattar drygt 0,5 ha av fastigheten, se illustration nedan.
Befintliga ledningsrétter behdver dndras eller upphédvas for planens

genomforande. En latméteriforrattning pagar avseende ledningsritterna, dnr
2008-40103-421.

SID 68 (74)



Godkint dokument - Gunilla Holmgvist, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-06-25, Dnr 2013-00525

.SsTo

7

E

I
H
'P

(-3
T

SAMRADSHANDLING
DNR 2013-00525

SID 69 (74)
G
1007 k¥ 23257 2 ':'Zj;-.,_
'_ '_/‘ AN
g -//gx/ :
A AL
Y
3 o .t
Firgade omraden blir allmdn plats (gata och torg) som ska éverforas till Arsta 1:1.
Snedskrafferade omraden ska tillsammans med angrdnsande omraden utgora
fastigheter for respektive kvartersmarksdndamal. Tjock svart linje visar
planmradesgrdinsen.
Narven |
Narven 1 tillhor Stockholms kommun och &r bebyggd med anldggningar som
behdvs for Sodra lanken och disponeras av Trafikverket. ) _
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Firgade omrdaden blir allmdn plats (gata, natur och park) som ska éverforas till Arsta
1:1. Snedskrafferade omraden dr idag allmdn plats men blir kvartersmark som ska
overforas till Narven 1. Rutigt skrafferat omrade ska tilsammans med angrdnsande
mark utgora en ny fastighet.
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Sodra ldnken

Sodra ldnken passerar i tunnel genom planomréadets norra del. I befintlig
detaljplan for omradet (Dp 93045, antagen 2000-10-30) regleras tunneln och
dess skyddsomraden med hjdlp av markreservat (t1). I planforslaget far nu
tunneln inklusive skyddsomraden i stillet en egen anvéandningsbestammelse —
allmén plats GENOMFART. Det innebir att utrymmet genom tredimensionell
fastighetsbildning kan avskiljas fran marken ovanfér. Dock dger kommunen
idag all mark inom planomradet varfor ndgon fastighetsbildning for tunnlarna
inte dr nodvéandig. Kommunen ska enligt 7 § Véglagen tillhandahélla utrymme
at vighéllaren Trafikverket.

ARSTA 1:1
Fdrgat omrade visar Sédra linkens och dess skyddsomrc‘iderlls utbredning inom
planomradet. Omradet dr ca 1,5 hektar. Tjock heldragen linje visar grinsen for

planomradet.

Postgdrden |

Postgarden 1 tillhor ICA Fastigheter Sverige AB och dr idag planlagd for
kontor- och lagerdandamal. Enligt planforslaget blir tva omraden pa totalt ca
1,37 hektar allmén plats och tva omraden pa 1316 respektive 11 kvm far
anvéndningen bostad, centrum, forskola. Resterande delar av fastigheten ligger
utanfor planomradet och kontors- och lagerdandamalet géller saledes dven
fortsdttningsvis dédr. Den allmédnna plats-marken ska genom fastighetsreglering
overforas till Arsta 1:1. Befintlig byggnad #r beléigen 6ver grinserna for den
allménna platsen. Forutsdttningarna for rivning av denna bor regleras i avtal
mellan kommunen och tomtréttsinnehavaren.



Godkint dokument - Gunilla Holmgvist, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-06-25, Dnr 2013-00525

o< SAMRADSHANDLING
A ® e DNR 2013-00525
» F © SID 71 (74)
STA®
!f__
5, T 4
"
y ‘i_
o ‘3
- \ L] ':jl-l‘_:' .‘?
1. o]
11 w.r%@-\ L I'E.
1\ &% {
"\‘d T h

POSTGARDEN 1 \? 4] ) 4
i .| L
T
/! Pl J
/ OR R
/ i |
4k
Il .?.)' r‘:l
-ll' P -'G'

r B
— ] o Ay
Lk =S >
- e iy I = 0 P gt = 1
— | padpmecy Cr . A 3 —D
L | e @ 8 .®,.— ot ..JO - nol Py

Figuren illustrerar fastighetskonsekvenser for Postgarden 1. Fdrgade omraden blir
allmdn plats och ska overforas till kommunal fastighet. Snedskrafferade omraden blir
kvartersmark som tillsammans med angrdnsade omraden ska utgora egna fastigheter
for nya kvartersmarksdndamdail.

Postgdrden 2
Postgarden 2 innehas med tomtrétt av Martin Olsson Fastigheter AB.

Planforslaget innebér att ett 486 kvm stort omrade blir allmén plats gata, se
illustration nedan. Det innebér en inlosenratt for kommunen. Omradet ska
genom fastighetsreglering 6verforas till Arsta 1:1. I vrigt berdrs fastigheten
inte.
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Figuren visar det omrade av Postgarden 2 som blir allmdn plats och ddrmed ska
overforas till en kommunal gatufastighet.

Postgdrden 5
Postgarden 5 innehas med tomtrétt av Fruktfastigheten AB

Planf6rslaget innebér att ett 255 kvm stort omrade blir allmén plats gata, se
illustration nedan. Det innebér en inlosenratt for kommunen. Omradet ska
genom fastighetsreglering 6verforas till Arsta 1:1. I vrigt berdrs fastigheten
inte.

Figuren visar det omréde av Postgéirder; 5 som blir allmein plats och ddrmed ska
overforas till en kommunal gatufastighet.

Postgdrden 7
Postgarden 7 &r endast 53 kvm stor och tillhor Stockholms kommun.
Fastigheten dr bebyggd med en telestation som tillhér TeliaSonera.

Anldggningen planeras vara kvar och byggas in i den bebyggelse som uppfors i

‘/' . > = ~ ) N, .
/ =
J &
,I/I L G -
/ - = 3 / " /

SID 72 (74)



Godkant dokument - Gunilla Holmqvist, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-06-25, Dnr 2013-00525

.STo

T

s ]N(\

~N v
(%

a4

(0]

SAMRADSHANDLING
DNR 2013-00525

kvarter G. En lantméteriforrédttning som avser upplatelse av ledningsritt for den
befintliga anldggningen inklusive byggnad pagar (Lantmaéteriets dnr
AB131589).

Arsta I:1

Arsta 1:1 #r en kommunal s kallad gatu- och parkfastigheten. Mark som enligt
planforslaget ska utgora allmén plats men som idag tillhor andra fastigheter ska
genom fastighetsreglering 6verforas till Arsta 1:1. Mark som idag hor till Arsta
1:1 men som i planforslaget blir kvartersmark ska genom avstyckning eller
fastighetsreglering avskiljas fran Arsta 1:1.

Arsta 1:1, Kolonilotten 1, Postgarden 7 och Narven 1 tillhér Stockholms
kommun. Narven 1 dr avsedd for funktioner for Sodra lénken och disponeras
av huvudmannen for viigen, dvs Trafikverket. Aven de delar av Arsta 1:1 som
utgor vagtrafiktunnel eller skyddszon for denna disponeras av Trafikverket.
Avseende utrymme inom Arsta 1:1 for befintlig sparvig (Tvirbanan) finns ett
ej inskrivet avtalsservitut till forméan for en av SLL 4dgd fastighet.

Asplangen 1 innehas med tomtrétt av Brf Asplangen 1 i Stockholm.
Asplangen 2 innehas med tomtritt av Brf Aspldngen 2.

Postgarden 1 dgs av ICA Fastigheter Sverige AB.

Postgarden 2 innehas med tomtrétt av Martin Olsson Fastigheter AB.
Postgarden 5 innehas med tomtrétt av Fruktfastigheten AB.

Gemensamhetsanlaggningar

Sopsug

En sopsuganldggning ska forsorja hela omradet. Terminal avses byggas i
planomradets vistra del inom E3-omréadet. Terminalen och ledningsnétet
dimensioneras for att dven fungera for kommande angransande omraden.
Gemensamhetsanldaggning avses inrdttas for sopsugsanldggning omfattande
huvudledningar inom allmén platsmark och terminalen inom E3-omradet. Om
ett kvarter indelas i flera fastigheter kan gemensamhetsanlaggning eller servitut
behovas for lokal sopsugsanlédggning inom kvarteret. Nagra markreservat for
detta har inte lagts ut. Bildande av eventuella gemensamhetsanldggningar
kraver att 6verenskommelse tecknas mellan parterna.
Lamplighetsbestimmelser m.m. prévas vid lantméteriforréttning. Exakt
utbredning av sopsugsanlédggningen &r inte faststilld, bland annat géllande
ledningsdragningar m.m., anldggningens huvudledningar planeras vara
lokaliserade under mark. Anslutningspunkter for respektive deldgande
tomtratt/fastighet kommer normalt att ske i fastighetsgréns dér dven gransen
mellan gemensamma och enskilda ledningar kommer att ga.

Huvudledningar for sopsugsanldggningen kommer i huvudsak att forldggas
inom allmén platsmark, gata. Anslutningspunkter f6r respektive deldgande
tomtratt/fastighet kommer normalt att ske i fastighetsgrians dér dven grénsen
mellan gemensamma och enskilda ledningar kommer att ga.

Ovriga gemensamhetsanldggningar
I den man respektive kvarter delas upp i flera fastigheter sa uppkommer ocksa
behov av ytterligare gemensamhetsanlédggningar.
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Ledningsratter
Inom Kolonilotten 1 finns tva ledningsratter f6r VA-ledningar som behoéver
dndras eller upphévas for att detaljplanen ska kunna genomforas.

Eventuella behov av ytterligare ledningsrétter far utredas vidare efter
samradsskedet.

Servitut

Négra servitut bedoms inte behova inréttas f6r planens genomforande.
Proévning av behov av servitut och andra rattigheter gors vid
lantméteriforrattning. Vid eventuell 3D-fastigehtsbildning kravs att ett flertal
rattigheter inréttas.

Ekonomiska fragor

Exploateringsndmnden ansvarar for genomforandet av all allmén plats inom
stadsutvecklingsomradet Arstafiltet. I projektets investeringsbudget ingar
kostnader for att flytta befintliga ledningar och andra anlédggningar {f6r
genomforandet. Byggherrarna ansvarar for plankostnader och alla investeringar
inom kvartersmarken.

Tekniska fragor

Ledningsdragning

Vissa befintliga ledningar som géar genom planomradet flyttas. Ledningsnitet
kommer att byggas ut for att forsérja den nya bebyggelsen. Forstarkning av de
befintliga ledningarna krévs for att klara den 6kade belastningen som den nya
bebyggelsen innebir.

Gatuutbyggnad

Planomradet ansluts till det befintliga vdgnitet med ny gata mot
Sandfjdrdsgatan i norr och mot Abyvigen via Ostbergabackarna. Planomradet
ansluter dven till den nya stadsdelens forsta bebyggelseetapp. Under
byggskedet och i vintan pa fortsatta utbyggnadsetapper kommer den befintliga
Arstalinken anvindas, med komplettering av en tillfillig viiganslutning mot
Johanneshovsvégen.

Grundforstarkning

Grundforstiarkning av allmén platsmark kommer huvudsakligen att géras med
kalkcementpelare och 1 vissa delar kommer eventuellt den mer
kostnadskridvande metoden paldédck att krdvas. Byggnader grundlaggs med
palar som nedfors till morén eller berg.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 5 &r efter att planen vunnit laga kraft.

Gunilla Holmquist
Planchef Max Goldstein
Stadsplanerare
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