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Inriktningsbeslut om nybyggnation av
skolbyggnad vid Johan Skytteskolan, Ekangen

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
inriktningsforslag om nybyggnation av skolbyggnad vid
Johan Skytteskolan till en beddmd hyresgenererande
projektkostnad om cirka 212 mnkr med en tillkommande
hyra forsta aret om cirka 16 mnkr.

2. Utbildningsndmnden uppdrar utbildningsforvaltningen att
aterkomma med forslag till genomforandebeslut.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Tony Mufic
Utbildningsdirektor

Inger Pripp
Grundskoledirektor

Sammanfattning

Lena Holmdahl
Avdelningschef

Vid Johan Skytteskolan finns en tillfdllig paviljongetablering som
behover avvecklas. Samtidigt finns ett behov av ytterligare
lokalkapacitet i Alvsjo. Genom att riva tva befintliga byggnader i
kvarteret Smorbulten och ersdtta dessa med en ny skolbyggnad,
mojliggors en avetablering av befintliga paviljonger samtidigt som
lokalkapaciteten i Alvsjo sikerstills. En ny byggnad bedéms kunna
sta klar for verksamheten att nyttja frén skolstart hostterminen 2019.
Den totala hyresgenererande projektkostnaden beddoms uppga till
cirka 212 mnkr med ett hyrestillagg forsta aret om cirka 16 mnkr.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB, Alvsjo
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stadsdelsforvaltning, representanter fran skolledningen vid Johan
Skytteskolan samt ett samordnande huvudskyddsombud. Arendet
anmaéldes till kommunstyrelsens ekonomiutskott den 26 augusti
2015.

Bakgrund

Behovsanalys

De nu foreslagna dtgarderna har redovisats i nimndens
lokalforsorjningsplan. Projektet syftar till sdvél kapacitetshdjning
som att mgjliggora avveckling av tillfélliga paviljonger intill Johan
Skytteskolan. Totalt under perioden 2014-2023 prognostiseras
elevokningen i Alvsjos kommunala skolor bli 24 procent vilket
motsvarar 900 elever. Befolkningsokning sker framst i
nybyggnation kring Alvsjd centrum och Solberga samt till viss del
dven i befintlig bebyggelse. En stor andel av eleverna i Alvsjd gar
idag 1 kommunal skola, cirka 83 procent, att jimfora med staden
som helhet dir siffran dr ca 75 procent. Av elever boende i Alvsjd
gér ca 78 procent i skola inom sitt eget stadsdelsomrade. I
kommande elevantalsprognos bedoms antalet elever oka ytterligare
1 och med att 2015 &rs befolkningsprognos innehdller nya planerade
bostéder.

Under planeringsperioden uppstar viss kapacitetsbrist av skol- och
fritidshemslokaler i1 stadsdelsomradet vilket dr planerat att hanteras i
samband med evakueringen for ombyggnationen av Ekéngen samt
genom atgérder pa Sjodngens skola. Vissa mindre dtgirder pagér for
utokad matsalskapacitet samt ytterligare grupprum med mera pa
Johan Skyttes skola for att sdkerstélla lokalkapaciteten tills
utbyggnaden é&r klar. Forvaltningens planering rérande Johan
Skytteskolan innebir att befintliga byggnader 1 kvarteret
Smorbulten (Ekéngen) rivs och ersétts av en ny byggnad initialt
anpassad fOr en treparallellig F-6-organisation. Byggnationen vid
Ekéingen ersitter de tillfalliga paviljonger som idag finns uppstéllda
vid Johan Skytteskolan. Den kapacitetsokning som byggnationen
innebir medfor dven en viss kapacitetsokning for arskurserna 7-9 da
lokaler frigdrs i den befintliga huvudbyggnaden. I och med dessa
atgirder och utbyggnationen av Kdmpetorpsskolan, som enligt
tidplan ska vara genomford 2018, gor forvaltningen utifrén
nuvarande prognos bedomningen att en utbyggnation av Johan
Skytteskolan for arskurserna 7-9 inte behovs.

Verksamhet

Idag bedrivs skol- och fritidshemsverksamheten i byggnaderna 1
kvarteret Smorbulten och kvarteret Akvariet av skolenheten Johan
Skytteskolan. Huvudbygganden Johan Skytteskolan ligger i
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kvarteret Akvariet och Ekéngens skola ligger 1 kvarteret
Smérbulten.

Infor utredning

I en volymstudie som utbildningsforvaltningen 14tit SISAB
genomfora bedoms Ekéngens skolbyggnader olampliga for en
utbyggnation. De gamla byggnaderna forbrukar idag mycket energi.
Husen har en stomme av trd och lampar sig inte for en pdbyggnation
i tva plan I ett sddant forslag bedoms ej heller en effektiv
planlosning vara mojlig att uppna. I Ekéngen bedrivs idag skol- och
fritidshemsverksamhet for cirka 160 elever i arskurserna F-6. I de
tillfalliga paviljongerna vid Johan Skytteskolan bedrivs idag skol-
och fritidshemsverksamhet for cirka 240 elever i rskurserna F-6.
Volymstudien foreslar att Ekédngen rivs och gor plats for en ny
skolbyggnad.

Arendet/Forvaltningens synpunkter

P& uppdrag av utbildningsforvaltningen har SISAB genomfort en
utredning om ny skolbyggnad vid Johan Skytteskolan. Utredningen
skulle redovisa hur en ny byggnad kan ersétta Ekdngen i kvarteret
Smorbulten samt befintliga paviljonger 1 kvarteret Akvariet med en
ny byggnad med kapacitet for tre paralleller i arskurserna F-6.

Den nya byggnaden ar ténkt att kunna separeras fran Johan
Skytteskolan som en enskild skolenhet om behov av detta uppstar.

Den nya skolbyggnaden

SISAB redovisar i utredningen en mdjlig utformning av ny
skolbyggnad om 5 937 kvadratmeter fordelat pé tre vaningar. En L-
formad byggnad med ryggen mot befintlig BMX-bana dér befintliga
bergknallar och ekar mot Svartlosavégen bevaras. P4 sé vis
separeras skolgérd frén parkering-/inlastningsytor.

Teknisk kapacitet for den nya skolbyggnaden uppgér till 630 elever
och cirka 70 personal. Den nya skolbyggnaden bidrar till en
kapacitetsokning om cirka 230 platser. Den nya skolbyggnaden &r
tankt att utrustas med ett mottagningskok da Johan Skytteskolans
tillagningskok idag beddoms som tillrdckligt for den 6kning av
elever som den nya byggnaden medger. Detta kommer att
sakerstillas inom ramarna for projektet.

Huvudentréer nés fran skolgarden och byggnaden projekteras for att
uppfylla kraven for Miljobyggnad niva silver.

Byggnaden ska folja SISAB:s projekteringsanvisningar samt
Funktionsprogram for grundskola frén den 9 mars 2015. I
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kommunstyrelsens ekonomiutskotts beslut fran den 26 augusti 2015
skrivs det att forslaget har dalig areaeffektivitet. Férvaltningen
anser att en area om 9,4 kvadratmeter per elev bor rdknas som god i
ett s pass tidigt skede. Samverkan med Alvsjo stadsdelsforvaltning
har skett i ett antal projekt i stadsndimndsomradet. Forvaltningen har
for avsikt att infor genomforandebeslut fora dialog med Alvsijd
stadsdelsforvaltning om den flexibilitet som den foreslagna
byggnaden medger. I enlighet med kommunstyrelsens
ekonomiutskotts beslut fran den 26 augusti 2015.

|drott

Idrottsfunktion tillskapas inte i detta projekt utan hanteras i ett
separat projekt. Anledningen ar att det finns behov av en ny
idrottsbyggnad oberoende av den kapacitetsokning som den nya
skolbyggnaden medfor. Bland annat har Langbrodalsskolan, som
ligger néra Johan Skytteskolan, brist pa idrottslokaler.

Evakuering

Under byggnationstiden behdver eleverna som gar 1 Ekdngen
evakueras. Vart eleverna ska evakueras har dnnu inte faststillts. En
utredning om lediga lokaler i niromrédet har genomf6rts och
analysen av denna pagar. Om ingen av de ndrliggande lokalerna ar
lampliga avser utbildningsforvaltningen ge SISAB 1 uppdrag att
utreda mojligheten for en paviljongetablering i kvarteret Akvariet.
En utredning om nérliggande mark for etablering av paviljong har
genomforts. Forvaltningen gor dock beddmningen att ingen av
dessa ytor ldmpar sig for paviljongetablering. I en dialog med
stadsbyggnadskontoret foreslar de en etablering av paviljong pé
skolgérden i forsta hand. Ytorna i ndromradet &r parkmarker och 1
huvudsak for sma for paviljongetablering. Forvaltningen har
erfarenhet av svérigheter 1 bygglovsprocessen for etablering av
paviljonger pa parkmark.

Risker

Geoteknisk undersokning samt miljdundersdkning ar inte
genomforda. Markforhallanden inklusive eventuella forekomster av
markfOroreningar dr okénda.

Energi- och dagsljusberdkningar med hansyn till miljobyggnadskrav
ar inte genomforda. Enklare genomlysningar av dessa
problemstéillningar har gjorts och bedomningen &r att kraven
kommer att kunna uppfyllas.

Bygglovsansdkan ér inte inskickad men dialog har forts med
stadsbyggnadskontoret och samtycke rader kring att foreslagen
byggnad ér inom géllande detaljplan. Samtliga risker kan paverka
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kostnadsbedomningen och tidplanen for fardigstidllande av ny
skolbyggnad.

Kostnader
Total hyresgenererande projektkostnad bedoms till cirka 212 mnkr
och medfor ett bedomt hyrestilligg forsta dret om cirka 16 mnkr.

I projektkostnaden ingér inte arbeten med evakueringar, provisorier
eller andra tillfalliga dtgirder for verksamheten under
produktionsskedet. I bedomd hyra ingér inte eventuella kostnader
for tomtrétt/arrende eller eventuell nedséttning av hyran under
genomforandet. Restvirde for fastigheterna pa kvarteret Smorbulten
uppgér i januari 2015 till cirka 4,6 mnkr. Restvirdet kommer att
direktfaktureras utbildningsforvaltningen vid ett godkidnnande av
genomforandeforslaget i utbildningsndmnden. Rivningskostnad
ingar 1 projektkalkylen och hyresfors.

Kostnaden for framtagande av forslagshandling bedoms av SISAB
till cirka 6 mnkr och ingar i den totala hyresgenererande kostnaden.

Forvaltningen har for avsikt att i samarbete med SISAB se ver
mojligheterna att effektivisera produktionskostnaden infor
genomforandebeslut i enlighet med kommunstyrelsens
ekonomiutskotts beslut fran den 26 augusti 2015.

Aktuella hyror 2015
Befintliga byggnader Hyra/ar (kr) Kvm
Johan Skytte 7181 196 7 243
(huvudbyggnaden)
Johan Skytteskolan 3074 259 1835
(Paviljongerna)
Ekangen (Kvarteret 1133722 1129
Smérbulten hus A och B)
Johan Skytteskolan 755 898 789
(gymnastikhall)
Summa 12 504 705 10 996
Fakta Johan Ar 2015 Ar 2019
Skytteskolan och
Ekangen
Kapacitet (antal elever) 980 Ink pav, hus A | 1210
och B
Hyra/elev/ar (Totalt) (kr) 12 755 20 080
Hyra/elev/ar (Ekangen, | ---------------—-- 26 000
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 16 mnkr/ 630 elever/ ér)
to the text that you want to appear here. (kr)
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Tidplan

Bedomd leveranstid av forslagshandling efter
forslagshandlingsbestéllning for ovanstdende projekt ér cirka 5
manader (utan hinsyn tagen till semestrar och helger).

Bedomd genomforandetid efter genomférandebestillning ar cirka
26 manader (utan hénsyn tagen till semestrar och helger).

En ny byggnad beddms vara klar fran skolstart hostterminen 2019.

Forvaltningens forslag

Utbildningsforvaltningen foreslar att nimnden godkanner
forvaltningens inriktningsforslag om nybyggnation av skolbyggnad
vid Johan Skytteskolan, till en bedomd hyresgenererande
projektkostnad om cirka 212 mnkr, med ett hyrestilligg om cirka 16
mnkr. Vidare foreslés att nimnden uppdrar forvaltningen att ta fram
forslagshandlingar infor genomforandebeslut. Beslutet foreslis
justeras omedelbart..

Bilagor
1. SISAB:s projektbeskrivning 2015-06-26
2. SISAB:s kostnadsuppskattning 2015-08-13



