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Rapport resultat Tertial 2 och Prognos 2 for 2015

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiader beslutar foljande.

1. Rapport resultat Tertial 2 och Prognos 2 for 2015 godkanns

Anette Sand Susanne Tiderman
VD Avdelningschef
Sammanfattning

Resultatet efter finansnetto uppgar for perioden till 242 mnkr att jamfora med
239 mnkr motsvarade period 2014 (552 mnkr inkl. reavinster fran
fastighetsforsaljningar). Resultatet, rensat fran resultat fran
fastighetsforsiljningar, dr battre dn foregaende ar. Resultatet paverkas positivt av
okade intdkter, 1agre rantekostnader och en mild vinter men ocksa negativt
framst av lagre hyresh6jning an budgeterat och hogre avskrivningskostnader till
foljd av K3.

Investeringsutgifter om 396 mnkr (445 mnkr) har bokforts under andra tertialet,
avseende bl a 72 mnkr i Rinkebystraket och 33 mnkr i projekt Rostraknaren.
Bolaget har inte genomfort nagra forsaljningar eller forvarv av
anlaggningstillgdngar under perioden.

Av dgarnas 45 indikatorer bedoms bolaget uppna 42 indikatorer helt eller delvis.
Det ar bra, men striavan ar givetvis 100 %. Som namnts i rapportering i prognos 1
kommer bolaget inte nd malet att fardigstélla 200 studentldgenheter i ar da inga
lampliga forvarv kunnat genomforas, dock projekterar bolaget méanga lagenheter
for studenter/unga under de niarmaste aren. Malet om antal padborjade ldgenheter
uppnas inte helt da en detaljplan ar 6verklagad och byggstart troligen skjuts upp
till efter arsskiftet. Nagra budgeterade projekt har flyttats fram i tid vilket for med
sig att bolaget inte kommer na den budgeterade investeringsvolymen for 2015.
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Bakgrund

I enlighet med arbetsordningen for AB Familjebostaders styrelse samt
anvisningar fran Stockholms Stadshus AB avlimnas hirmed tertialrapport 2 for
perioden 1 maj - 30 augusti 2015.

Arendet

Bifogade VD-kommentarer, resultatuppfoljning, underlag for uppféljning av stora
projekt samt ILS-rapportering lamnades den 14 september till Stockholms
Stadshus AB i enlighet med koncernens tidplan for arets tertialrapportering.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom den administrativa avdelningen i samrad med 6vriga
avdelningar.

Bolagets analys och bedémning
Resultatet efter finansnetto beriknas uppgar till 305 mnkr for aret, vilket ar 19
mnkr samre dn avkastningskravet.

Lagre utfall fran hyresforhandlingarna dn budgeterat samt engangskostnad
relaterad till silda fastigheter gor att resultatet blir simre én budgeterat. Atgirder
for att forbattra resultatet har vidtagits och arbete pagér.

Ett arbete avseende systematiserad hyressattning har paborjats av stadens
bostadsbolag gemensamt tillsammans med Hyresgastforeningen och
Fastighetsidgarna. Arbetet ar viktigt for att hitta en gemensam héllbar och
accepterad modell. En god och stabil intdkt ar en grundforutsattning for att
bolaget ska kunna genomfora hela sitt allmannyttiga uppdrag.

Under perioden 2011-2014 6kade byggkostnadsindex med 7 % jamfort med KPI:s
okning om 1 %. Skillnaden upplevs inte minska, och inom vissa avtalsomraden
resulterar den nagot 6verhettade marknaden i fa anbudsgivare och hogre
kostnader i samband med upphandling. Arbetet med att hitta vagar for att né
lagre kostnader med bibehallen kvalitet pagér kontinuerligt inom upphandling,
och ett for bostadsbolagen gemensamt forslag till kravstillning inom sk “vita
jobb” har tagits fram. Genom bra samarbetet inom staden avseende
Stockholmshusen finns forutsattningar for lagre kostnadsnivaer i
nyproduktionen till f6ljd av storre volymer och 6kad konkurrens.

Bolaget har genomfort ett tjugotal rekryteringar hittills 2015. Familjebostader ar i
ett generationsskifte samtidigt som det finns behov av nyanstallningar till f6ljd av
den 6kade byggtakten. For vissa tjanster, exempelvis projektledare, ar det stor
konkurrens om den tillgingliga kompetensen. Ett aktivt arbete med att utveckla
och varda arbetsgivarvarumarket pagar.

Det ar bolagets bedomning att merparten av malen i huvudsak kommer att
uppfyllas. I bifogade dokument redovisas bolagets uppfoljning mer i detalj.
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Investeringsvolymen forviantas minska, fran 1 104 mnkr i budget till 836 mnkr i
prognos 2. Bolaget har gjort omfordelningar mellan aren dar sa ar mojligt, men
trots detta innebar senareldggning i stora projekt i bl a Rinkeby (Kvarnberget)
och Alvsjo att investeringar skjuts nigot framét i tiden. Nigra forsiljningar av
bostadsfastigheter planeras inte under aret, men det ar mojligt att avyttring av en
mindre fastighet innehallande en lokal kan komma att genomforas under hosten.

Bilagor
1. VD-kommentarer
2. Resultatuppfoljning
3. Uppfoljning av stora projekt och investeringar
4. ILS-Uppfoljning av Indikatorer — Tertial 2
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