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Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet

Planuppdrag fér bostéder, vardcentral samt sérskilt
boende vid Apelvigen i Tyreso Strand

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott ger samhallsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att uppratta forslag dll detaljplan for bostader,
vardeentral och sarskilt boende inom fastigheterna Tyreso 1:472, 1:473, 1:477,
1:478 samt 1:787 vid Apelvagen i Tyreso strand.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebara nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljobalken 6 kap. 11 § med beaktande av
férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. .
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Planomradets ldge och ungefarliga avgrdnsning markerat i r6tt.

Beskrivning av arendet

Omradet mellan Tyreséviagen, Pristgardsvagen och Apelvagen foreslas 1
gillande 6versikesplan fran 2008 act anvindas for kommunal verksamhet och
bostadsbebyggelse. Nirmare anges ate omradet friimst ar avsett for aldreboende,
men att det dr stort nog att aven rymma vanliga bostader (tatare
bostadsbebyggelse) och eventuellt vardcentral. Omradet saknar i dag detaljplan.

Wallenstam inkom i april 2015 med en forfragan om att uppratta en detaljplan
for ormridet. I april 2015 gav miljo- och samhillsbyggnadsutskottet ett posiavt
planbesked. Planens syfte dr atr majliggora uppforandet av bostader och ett
sirskilt boende med parkering och gemensamma vistelseytor. Eftersom
kommundelen saknar virdcentral i dagsliget ska aven mojligheten att lokalisera

en sadan 1 anslutning till det sdrskilda boendet utredas under planarbetet.

Omradets forutséttningar

Planomradet bestar av fem gamla fritidshusfastigheter (Tyreso 1:472, 1:473,
1:477, 1:478 samt 1:787) som alla ags av Tyreso kommun. Tre av fasugheterna
ir bebygpda med bostadshus, varav ett anvands som frindsgirden Strandtraffen.
Ovriga fastigheter ar obebyggda. Omridet ar kuperat och sluttar mot norr, men
innchiller ocksa nigra flackare plataer. Omradet ar delvis stort av trafikbuller
fran Tyresovigen. Planomradet ar centralt belaget i Tyreso Strand strax soder

om Strandrorget och har god allging all kollekuvtrafik och service.
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avgransning

Flyg, med vy fran séder, som visar p!anomrédet. Ungeférlig
markerad med vitt,

Forslaget

Férslaget innchaller ea 210 — 230 bostader 1 3 ull 6 viningar. Bebyggelsen ska i
mojligaste man anpassas efter platsens befintliga natur och terring. I norr, mot
Tyresovigen, forslis sammanhangande byggnader som omsluter ett torg och
utgor ett skydd mot Tyresovigens buller. I den sodra delen bestir bebyggelsen
av mer fristiende volymer. Ca halften av bostaderna ska uppforas med hyresritt
och hilften med bostadsratt. Parkeringen tll bostaderna ska i huvudsakligen
forlaggas 1 ett gemensamt underjordiske garage

Ett sarskilt boende med plats for ¢ca 60 boenden foreslas byggas vid torget i den
norra delen av planomradet. Det fortsatea planarbetet fir visa hur
besoksparkenngarna all verksamheterna bast lokaliseras. En eventuell

vardcentral skulle med fordel integreras med det sirskilda boendet.
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Situationsplan fran Wallenstam dver féresiagen bebyggelse.

Fragar att utreda under planarbetet

I det fortsatt planarbetet ska forvaltningen studera vidare och utveckla forslaget
sa att det starker och tar tllvara befintliga kvaliteter och varden i omridet. [
planarbetet ska husens skala, placering, gestaltning samt anpassning till befinthig
topografi sarskilt studeras. De nya husen ska bidra ull levande gaturum. och ska
knyta an till Strandtorget och kv. Portrattet for awe bidra all en attraktiv helhet
och god ullganglighet for alla trafikslag.

Under planarbetet kommer ett markanvisningsavtal inklusive ett
kvalitetsprogram tas fram for ate sakerstilla projekeets kvalitéer vid
genomforandet. Kommunens olika policys och rikdinjer ska anvandas som
styrdokument for planetingen.

Ovriga fragor som ska utredas under planarbetet:

*  Ombhandertagande av dagvatten samt trafikbuller.

* Projektet ska innehilla nagon typ av gron design.

* Behov av kommunala investeringar.

* Ertantal av hyresritterna ska vikas for socialforvaltningens behov.
* Eventuell ersattningslokal for fridudsgarden Strandtriffen

* Mojligheter dll vardcentral
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Behovsbedomning

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebiira nigon betydande
miljopaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Andrad markanvindning ansluter vil dill
kringliggande markanvandning och struktur. Omradet inneballer inga kanda
naturvirden och det anvinds inte heller som rekreations- eller friluftsomrade 1

nagon storre utstrickning.

Atgiirder for att minska storningarna i bostiderna frin Tyresovagen ska sarskilt
studeras 1 planarbetet. I Gvrigt bedoms inte planforslaget leda ull nagra negativa
effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En miljébedomning med
miljékonsckvensbeskrivning enligt miljobalken bedoms darmed inte behova
upprittas (Se separat behovsbedémning).

Tidplan
Planuppdrag: september 2015
Samrad: T:a kv 2016

Granskning:  3:e kv 2016
Antagande:  1:e kv 2017
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Visionsbild, framtagen av Wallenstam. Vy mot nordvast.
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Slutsats

Omradet vid Apelvigen bedoms som lamplig for fortacning. Det finns befintlig
infrastrukeur och marken ar all viss del 1ansprakeagen redan idag. Nirheten ull
Tyresovigen och Strandtorget gor att omradet ar vilforsorjt med kollektivtrafik
och service. Ett tillskott av bostader bedoms ocksa ge battre underlag for den

lokala servicen.

Detaljplanen tas fram med standardférfarande enligt plan- och bygglagen, PBL
(SFS 2010:900) enhgt dess lydelse efter 1 januan 2015,
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