Dnr: 2015 KSM 0669

Mellan Tyres6 kommun (org.nr. 212000-0092), ("’Kommunen”), och Riksbyggen ekonomisk forening
(org.nr.702001-7781), 106 18 Stockholm (”Bolaget”), har nedan triffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

nedan benamnt “Markanvisningsavtal” eller “detta avtal”

§1
MARKANVISNING

Bolaget avser att forvarva och utveckla fastigheten Stenbiten 1 i Tyresd6 kommun. Utveckling av
denna fastighet forutsatter att delar av Kommunens fastigheter Bollmora 1:94 och Bollmora 2:1 tas i
ansprak. De delar av fastigheterna Bollmora 1:94, Bollmora 2:1 och Forellen 15 samt fastigheten
Stenbiten 1 som nu ar foremal for utveckling bendmns nedan gemensamt Markomradet.
Markomradets geografiska lage framgar av bifogad karta, Bilaga 1

Tyres6 kommuns miljé- och samhéllsbyggnadsutskott har, 2014-09-24, beslutat att anvisa de delar av
Markomradet som idag ags av Kommunen till Bolaget. Detta avtal forutsatter att beslutet om
markanvisning vinner laga kraft. Gor det inte det &r avtalet till alla delar, forfallet utan
ersattningsskyldighet for nagondera parter. Det anvisade omradet ligger inom fastigheterna Bollmora
1:94 samt Bollmora 2:1.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med ovan angivet datum, har
en option att ensam forhandla med Kommunen om exploatering av Markomradet samt
overenskommelse om markoverlatelseavtal. Om en sadan dverenskommelse inte har traffats mellan
parterna senast tva ar efter ovan angivet datum upphar detta avtal att gélla savida inte Kommunen
dessforinnan har medgett en sadan forlangning av Markanvisningsavtalet som framgar av § 7.

Kommunen ska verka for att forvéarva del av Gdsen 1, se bilaga 1, av Tyrest Bostéader. | det fall
forvarvet genomfors ska Kommunen anvisa del av Gosen 1 till Bolaget med samma villkor och
forutsattningar som framgar av detta avtal.

§2
AVSIKTSFORKLARING

Markomradet ligger inom programomradet for Norra Tyresé centrum med dartill hérande
kvalitetsprogram (bilaga 2) och riktlinjer for dagvatten, parkering och energi. Bolaget forbinder sig att
efterfolja de vid varje tillfalle géllande bestdimmelserna i n&mnda kvalitetsprogram och riktlinjer.

Bolaget och Kommunen skall tillsammans verka for att Markomradet planlaggs for ny bebyggelse for
bostader med lokaler i bottenvaningen.



Féljande huvudprinciper ska galla:

- Kvartersmarken for bostaderna skall 6verlatas med dganderétt till Bolaget.

- Minst 30 bostader skall upplatas med hyresratt Dessa hyresratter bor totalt motsvara minst
3000 kvm BTA av den totala antalet kvm BTA.

- Av Bolaget &gd blivande allman platsmark inom Markomradet skall vederlagsfritt Gverlatas
med dganderatt till Kommunen.

- Bostader for kommunala andamal skall, om Kommunen sa begar, upplatas till Kommunen,
eller till en tredje part som Kommunen utser. Upplatelse skall ske pa marknadsmaéssiga villkor.

- Parkering skall i forsta hand tillskapas i underjordiskt garage pa kvartersmark inom
Markomradet, i andra hand genom avtal mellan Bolaget och annan fastighetségare.

- Bolaget skall uppféra och bekosta en sopsugsanlaggning inom Markomradet som ska anslutas
till en av kommunen anvisad forbindelsepunkt. Kommunen &r huvudman for
sopsugssystemet. Vid anslutning skall bolaget erldgga en anslutningsavgift enligt gallande
taxa.

- Om detaljplanen avbryts till féljd av beslut under detaljplaneprocessen ges ej ratt till ersattning
eller ny markanvisning som kompensation.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Kommunen skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for Markomradet tas fram,
antas och vinner laga kraft i enlighet med intentionerna i beslutat planbesked for markomradet daterat
2015-05-20.

Om Kommunen sa énskar skall planarbetet genomforas med konsultmedverkan. Kommunen utser
plankonsult

Bolaget skall utse kvalificerad arkitekt for den husprojektering som behéver goras i samband med
detaljplanearbetet. Ett detaljerat kvalitetsprogram for markomradet ska tas fram under
detaljplanearbetet. Husprojekteringen ska utarbetas med hénsyn till Bilaga 2.

§4
EKONOMI

4.1 Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for detaljplanearbetet och for
att parterna skall kunna traffa en éverenskommelse om markoverlatelseavtal.

Bolaget skall traffa sarskilt planavtal med Kommunen, om Kommunen sa begar.

4.2 Byqgg- och anldggningskostnader

Kvartersmark

Vid behov bestaller, utfér och bekostar Bolaget erforderliga provtagningar och utredningar for att



klarlagga och bedoma behovet av efterbehandlingsatgarder inom den blivande kvartersmarken, samt
tar fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsétgarder som kravs for
att marken ska kunna anvandas enligt &ndamalet i den blivande detaljplanen.

Fordelning av kostnader mellan Bolaget och Kommunen for eventuella efterbehandlingsatgarder skall
regleras i det markoverlatelseavtal som enligt § 4.3 nedan avses tecknas mellan parterna.

Bolaget skall darefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgarder inom den
blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

I och med att exploatoren fullgor sina forpliktelser i enlighet med intentionerna i detta avtal sa
kommer Bolaget att anses ha erlagt beldpande ersattning for gatukostnad inom detta
detaljplaneomrade. Det innebar att Kommunen skall svara for och bekosta projektering samt byggande
av anlaggningar pa allman plats.. Parterna kan 6verenskomma om annat.

Bolaget ska dock svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstéllande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande kvartersmarken, till féljd
av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken.

4.3 Markoverlatelse och markéverlatelseavtal

Innan detaljplan for Markomradet enligt § 3 antas ska Kommunen och Bolaget traffa en
overenskommelse om markéverlatelseavtal. Overenskommelsen ska i detalj reglera bland annat:
Ansvar for inhamtande av tillstand for exploateringens genomforande; Fastighetsbildning; Overlételse
av blivande kvartersmark; Storlek pa och former for erlaggande av exploateringsbidrag; Eventuell
upplatelse av servitut, gemensamhetsanlaggningar, ledningsratter m.m; Avhjalpande av
markfororeningar; Tidplan for genomftrandet av exploateringen samt samordning med Kommunens
entreprendrer och angransande exploateringsprojekt; Skydds- och sakerhetsatgarder; Hantering och
eventuell evakuering av befintliga bostader inom Markomradet; Utformning av bebyggelse och
allméanna platser genom hanvisning till kvalitetsprogram; Sophantering och annan teknisk forsorjning;
Skydd av vegetation; Provisorier under genomforandet; Information till allménheten om
exploateringens genomfdrande; Kontroller, garantitider och vitesférelagganden for Bolagets
ataganden; Sakerheter for Bolagets ataganden; Villkor for dverlatelse av avtalet m.m.

Vid forsaljning av kvartersmark agd av Kommunen till Bolaget baseras kopeskillingen pa total
medgiven bruttoarea ovan mark (BTA,) enligt detaljplan och fordelas efter Kommunens andel av den
totala ytan inom Markomradet om inte annat 6verenskommes. Kommunen och Bolaget ar 6verens om
att priset for kvartersmarken vid denna férsaljning skall vara for bostader och eventuella lokaler 3200
kronor per m* BTA,,.

Ovanstdende pris i kronor per m® skall uppraknas med konsumentprisindex (totalindex) fr&n basmanad
juni 2015 (313,33) till senast kanda manadstal nar képeskillingen erlaggs. Beloppet skall dock lagst
uppga till det belopp som anges ovan.



4.4 Exploateringsbidrag

For de delar inom det kommande exploateringsomradet som Bolaget vid tillfallet for
markdverlatelseavtalet dger eller kommer att forvarva av annan part &n Kommunen utgar ett
exploateringsbidrag om 1000 kronor per m* BTA,. Exploateringsbidraget kommer att regleras i
kommande markoverlatelseavtal.

Ovanstéende bidrag i kronor per m? skall uppréaknas med konsumentprisindex (totalindex) fran
basmanad juni 2015 (313,33) till senast kanda manadstal nar exploateringsbidrag erlaggs. Beloppet
skall dock lagst uppga till det belopp som anges ovan.

85
OVERLATELSE AV MARKANVISNINGSAVTAL

Markanvisning far ej 6verlatas utan kommunens medgivande. Detta galler dven Gverlatelse till
narstaende foretag.

§6
RIKTLINJER FOR MARKANVISNING

Bolaget ska folja samtliga riktlinjer i bilagda “Riktlinjer for markanvisning” (bilaga 3), antagen i
kommunfullméktige 2015-05-12.

Bolaget ar skyldig att redovisa hur projektet forhaller sig till kommunens energiriktlinjer,
tillganglighetshandbok, dagvattenriktlinjer, krav pa gron design och kvalitetsprogram for Norra Tyreso
Centrum.

§7
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran ndgondera parten om inte
overenskommelse om markoverlatelseavtal enligt § 1 och § 4.3 ovan traffats mellan Kommunen och
Bolaget senast tva ar efter dagen for avtalets tecknande. Bolaget har ratt att, senast 6 manader fore
detta avtal I6per ut enligt 8 1, anstka om forlangning av Markanvisningsavtalet. Forlangning kan
medges av kommunen i maximalt tva ar och ska ske skriftligen.

Bolaget &r medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av kommunfullméktige. Beslut om att anta
detaljplan ska foregas av samrad med dem som ber6rs av planen och andra
beredningsatgarder. Bolaget ar dven medvetet om att sakdgare har ratt att anfora besvar mot
beslut att anta detaljplan och att beslut om antagade av detaljplan kan prévas av Lansstyrelsen
samt mark- och miljodomstol med Overinstanser.



§8
HAVNING

Kommunen &ger ratt att hava detta avtal om forutsattningar saknas for att detaljplan for omradet ska
antas eller vinna laga kraft. Kommunen &ger vidare ratt att hava detta avtal och omedelbart aterta
markanvisningen om Kommunen kan pavisa att Bolaget inte avser eller formar att genomfora
projektet pa sadant satt som avsags eller uttalades nar markanvisningen gavs eller i dvrigt inte kan
tillgodose de krav som uppstélls i detta avtal. Om Kommunen atertar markanvisningen har
Kommunen rétt att genast anvisa omradet till annan intressent.

Kommunen &ger, forutom ovanstaende, ratt att hdva detta avtal och aterta markanvisningen om inte

Bolaget senast 2015-12-31 ar dgare till det bolag som &ger Fastigheten Stenbiten 1 i Tyreso
kommun.

Detta avtal har upprattas i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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For Tyres6 kommun For Riksbyggen ekonomisk forening
Bilagor; 1. Markomradet

2. Kvalitetsprogram Norra Tyreso centrum
3. Kvartersindelning

4. Riktlinjer markanvisning



