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VARMDO KOMMUN 2015-09-10 STR.2015.401
REK + MB

Karolina Norrman

karolina.norrman@varmdo.se ROSITA CHRISTENSEN
08-570 474 36

Miljéinspektor

Tjansteskrivelse

MALMA 64:3, Malmavagen 132 : Ansbkan om
strandskyddsdispens for uppférande av ny
huvudbyggnad

Forslag till beslut

Bygg- och miljdavdelningen foreslér bygg, miljo- och hilsoskyddsnimnden
besluta att

1. inte medge dispens fran strandskyddsbestdmmelserna for uppforande av
ny huvudbyggnad och arbetsvig fran Malmavégen.

2. avvisa ansdkan om omrubricering av befintlig huvudbyggnad till
komplementbyggnad.

3. tautavgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt
gillande taxa (kommunfullméktige 2014-11-26 § 157 punkt 43). Faktura
pa avgiften skickas separat.

4. avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Lagstod

Besluten ér fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 26 §
miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om avgifter for
provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hénvisning till 7 kap. 13 och 15
§§ miljobalken.

Arendet avser

Ansokan om strandskyddsdispens for uppforande av ny huvudbyggnad samt
omrubricering av befintlig huvudbyggnad till komplementbyggnad.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Bakgrund

Sokande avser uppfora en ny huvudbyggnad om ca 83 kvm BY A (byggnadsarea)
samt omrubricera befintlig huvudbyggnad om ca 20 kvm BY A till
komplementbyggnad pé rubricerad fastighet, enligt bilaga 1-3.

Tilldampliga bestammelser

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebdr forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skél till undantag frin bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomréde far heller inte dtgiarder vidtas som
vésentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter eller byggnader &dndras
sa att de avhéller allménheten fran att vistas 1 ett omride dir den annars skulle ha
fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet &r att 1dngsiktigt trygga forutsittningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pd land och 1 vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
strinderna, tryggandet av forutsédttningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur dr en nationell angelédgenhet
framgér av propositionen Svenska miljomaél (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens frén strandskyddsbestdmmelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om &tgérden inte bedoms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nagot av villkoren for sérskilt skdl 1 7 kap.
18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta
kapitel endast ges om det &r forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.
Fastigheten ligger 1 ett omrade som utpekats som hogexploaterad kust. Det
innebér att turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets intressen
ska beaktas vid beddmningen av exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon.

Kust och skirgardsomrédet i Stockholms 14n, d.v.s. hela Virmdo kommun,
omfattas av de sirskilda hushallningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade dr med hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma
till stind endast om de kan ske pé ett sddant sétt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturviarden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid beddmningen av tillitligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omrédet.

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Omrubricering av huvudbyggnad till komplementbyggnad bedomer avdelningen
inte vara en dispenspliktig atgérd da exempelvis en giststuga alternativt ett forrad
inte har en mer privatiserande effekt &n en huvudbyggnad. Den éndrade
anviandningen frdn huvudbyggnad till komplementbyggnad beddms déarfor inte
krdva dispens fran strandskyddet och ska dirmed inte hanteras i1 drendet.
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Den befintliga huvudbyggnaden é&r placerad nedanfér en hog bergig sluttning.
Den nya huvudbyggnaden avses placeras hogre upp pa sluttningen at nordvist, se
bilaga 1-3. Vister om fastigheten, vid den nu sokta byggnadens placering, finns
en helt allemansrittsligt tillginglig plata.

Fastigheten Malma 64:3 ar beldgen inom ett omride dér strandskyddet stricker
sig 300 meter fran strandlinjen och upp pa land. 300 meter strandskydd innebér
att Lansstyrelsen har utvidgat det strandskyddade omradet for att sikerstélla
strandskyddets syften.

Avdelningen bedomer att sokt dtgérd strider mot strandskyddets syften enligt 7
kap. 13 § miljobalken. Den nya huvudbyggnadens placering och storlek kommer
innebéra att ett omrade sivil utanfor aktuell fastighet som inom aktuell fastighet
kommer att privatiseras. Atgirden beddms dirmed avhélla allménheten fran att
betridda ett omrade som &r allemansréttsligt tillgangligt.

Vidare bedomer avdelningen att det saknas sdrskilt skél enligt 7 kap. 18 ¢ §
miljobalken for att medge dispens for sokt dtgird. Omradet dir den nya
huvudbyggnaden med tillhdrande hemfridszon avses placeras bedoms inte vara
ianspraktagen pa ett sddant sett att det saknar betydelse for strandskyddet.

Sokandes ombud menar att Malmavégen, som passeras forbi fastigheten, ar sd
pass trafikerad att det riknas som sdrskilt skél enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken
punkt 2 (se bilaga 4). Avdelningen bedomer att sé inte dr fallet. Lansstyrelsen i
Stockholms ldn (ldnsstyrelsen) har avslutat sin dversyn av det utvidgade
strandskyddet och har beslutat att det fortsatt ska gélla 300 meter strandskydd i
det aktuella omrédet. Avdelningen menar ddrmed att ldnsstyrelsen har bedomt att
aktuellt omrade &r skyddsvért enligt strandskyddsbestimmelserna trots att
Malmavigen finss. Avdelningen bedomer dérfor att Malmavégen inte dr sa pass
avskiljande att det utgor ett sérskilt skil enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 2 miljobalken.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden att inte medge
dispens frén strandskyddsbestimmelsernai 7 kap. 15 § miljobalken.

Kommunicering

Avdelningen har 2015-05-25 upplyst sokande om att strandskyddsdispens
sannolikt inte kan beviljas for ny huvudbyggnad. S6kande har getts mojlighet att
revidera sin ansdkan till att dndra placering av ny huvudbyggnad och minska
byggnadens storlek alternativt dterkalla ansdkan.

Forslag till beslut har kommunicerats med sokande 2015-07-24. Fastighetsdgarna
har fram tills dagens datum inte inkommit med ndgot yttrande.

Underlag fér bedémning
AnsoOkan har inkommit 2014-02-04.

Fastighetens tomtareal dr 3 314 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
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Fastigheten dr bebyggd med en huvudbyggnad.
Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 300 meter strandskydd och darfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2015-04-14.

Hur man 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 14n, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Karolina Norrman
Avdelningschef Miljéinspektor
Bilagor:

Situationsplan

Fasadritning

Plan- och elevationsritning
Skrivelse frén s6kandes ombud

Hur man 6verklagar

Sandlista:

Delgivning med Rek + MB
Kristina Ohlsén
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden méste ha fétt din skriftliga dverklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt éverklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din standpunkt 1 drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska 6verklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen 1 Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG

5(5)









oNn4AE NE A0
LU TO-UO-T9

m VARMD® KOMMUN

Nybyggnadskarta typ 3

Over

Malma 64:3

Dnr. 15TEN/2:168 Koordlnatsyctem
Skala 1:500 A3 Plan: Sweref 99 18 00
Planer - Hojd: RH2000

Denna karta &r inte kontrollerad i falt och
kan vara ofullstdndig eller felaktig géllande
byggnader,végar och andra kartdetaljer.

Fastighetsgrénserna pa denna karta &r
inte utredda, vilket medfér att de kan
redovisas fel med flera meter.

Ritad
2015-04-27
Merja Martin

Kartan fér ej fdrvanskas

VA-ENHETENS UPPGIFTER

F heten ligger utanfor Varmdd Kommuns
vé%monudeforvumnom
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Malma 64:3 Dnr STR 2015.401

Hej Patrick

Jag antar att du nu fatt fullmakten dar jag kan tala for s6kanden i rubr.
arende. Miljobalken 7 kap § 13 talar om allmanrattslig tillgang till
strand. Jag kan inte se att foreslagen placering av ny huvudbyggnad ca
150 m fran narmaste strand dessutom val avgransad av trafikerad vag
med stundtals livlig buss och biltrafik skulle motverka strandskyddets
syften. Likval med hanvisning till 18 § ¢ ar marken i ansprakstagen och
av samma skal inte verkar negativt pa det rorliga friluftslivet. Det radde
ingen oenighet huruvida det gick att uppféra en ny huvudbyggnad dar
befintlig dito kunde klassas som komplementbyggnad, avstandet mellan
dessa blir ca 12 m. Privatiserande effekt pa angransande fastighet kanns
besynnerligt. Vem kan ev kinna sig besvirad. Ar det en och annan lg
eller ar det fastighetsagaren? Kontakt har tagits med agarrepresentant
for fastigheten Malma 59:3 som inte har ndgon invandning mot
foreslagen exploatering. Jag tycker att detta arende borde vara ett
delegationsarende och inte belasta namnden som har betydligt storre
och viktigare ataganden. Lagstiftaren har i hogre grad menat att
oskicket att ockupera uddar, klippor, vikar mm som definitivt befinner
sig utanfor hemfridzonen med tradgardsmobler,flaggstanger, batvrak
mm i mening att bekrafta sin dganderatt skall beivras. Detta borde ha
en hogre angelagenhetsgrad.

Stockholm 2015-07-17
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