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Remiss av Markanvisningspolicy for bostadsfas-
tigheter och andra exploateringsfastigheter

Remiss fran kommunstyrelsen

Forvaltningens forslag till beslut
1. Tillstyrka forslaget till Markanvisningspolicy for bostadsfas-
tigheter och andra exploateringsfastigheter under forutsatt-
ning att det skrivs in i policyn att avstdmning ska goras med
miljoforvaltningen innan markanvisning ldmnas.
2. Justera beslutet omedelbart.

Gunnar Soderholm Per Enarsson

Forvaltningschef Enhetschef

Sammanfattning

Exploateringskontoret har tagit fram ett forslag till ny policy for
markanvisningar av bostadsfastigheter och andra exploateringsfas-
tigheter, enligt uppdrag i stadens budget for ar 2015. Forslaget ar
godként av exploateringsndmnden och sént till kommunfullméktige
for godkdnnande. Kommunstyrelsen har nu skickat ut policyn pa
remiss till bland annat milj6- och hilsoskyddsndmnden. Remissti-
den stricker sig till den 26 oktober 2015.

I den nya markanvisningspolicyn star ”Om platsen beddms mojlig
stams forslaget av med stadsbyggnadskontoret och andra berdrda
forvaltningar” (under rubriken Hur behandlas din ansokan, sidan
5). Miljo6forvaltningen anser att det i detta stycke ocksa bor skrivas
ut att avstimning ska goras med miljoférvaltningen.

Miljoforvaltningen
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Bakgrund

Exploateringskontoret har tagit fram ett forslag till ny policy for
markanvisningar av bostadsfastigheter och andra exploateringsfas-
tigheter, enligt uppdrag i stadens budget for ar 2015. Forslaget &r
godként av exploateringsndmnden och sént till kommunfullméktige
for godkdnnande. Kommunstyrelsen har nu skickat ut policyn pa
remiss till bland annat milj6- och hilsoskyddsndamnden. Remissti-
den striacker sig till den 26 oktober 2015.

Den storsta skillnaden mot nuvarande policy giller formerna for
markanvisning. [ nuvarande policy tillimpar exploateringskontoret
formerna direktanvisning alternativt anbud pa pris eller idéer om
utformning och/eller anvindning. I det nya forslaget foreslds fyra
forfaranden: Direktanvisning, direktanvisning efter jamforelseforfa-
rande, anbud pa pris eller tivling. Bedomningskriterierna och hur
dessa kommer att redovisas har ocksé fortydligats i syfte att uppna
battre transparens 1 forfarandet.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Miljoforvaltningen har sedan ldnge foresprakat ett system med ge-
mensam beredning av markanvisningar. Om stadsbyggnadskon-
toret, trafikkontoret, exploateringskontoret och milj6forvaltningen
gemensamt beredde markanvisningar med angivande av dndamal,
gestaltning, trafiklosningar, miljofragor m.m. skulle underlaget for
markanvisningar bli visentligt mycket béttre.

Helst skulle markanvisningar ske forst efter det att ett markomrade
omréadesplanerats. Dérvid skulle det vara littare att sikerstilla att
markanvisningen var forenlig med de dvergripande mélen for om-
radet. Det dr med hansyn till nuvarande planeringssituation inte
realistiskt att tdnka sig att detta vore mdjligt. Men en gemensam
beredning skulle i ndgon man rdda bot den ad hoc policy som under
ménga ar kinnetecknat markanvisningarna. Inte séllan har det varit
mer slumpmassigt vem som fétt en anvisning, ofta darfor att en
byggherre rdkat vara forst med att begéra en anvisning.

Det har antytts att finansborgarrddets forslag till budget f6r 2016
kommer att innehdlla mer uttryckliga direktiv om hur samarbetet
mellan de tekniska forvaltningarna skall bedrivas. Det finns darfor
skil att anpassa markanvisningspolicyn till vad som kan var rele-
vant i detta hinseende i budgeten

Avstamning med miljéférvaltningen innan markanvisning
I den nya markanvisningspolicyn star ”Om platsen bedoms mojlig
stams forslaget av med stadsbyggnadskontoret och andra berdrda
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forvaltningar” (under rubriken Hur behandlas din ansékan, sidan
5). Miljoforvaltningen anser att det i detta stycke i varje fall ocksa
bor skrivas ut att avstamning ska géras med miljéférvaltningen.

Milj6forvaltningen kan med sin kompetens bidra till att effektivi-
sera stadsbyggnadsprocessen och till att det blir en bra boendekva-
litet ur miljo- och halsosynpunkt i de nya omraden som planeras.
Med relevanta underlag och bedomningar i ett tidigt skede om fra-
gor rérande exempelvis buller, luftféroreningar och naturviarden kan
nddvéndiga avvigningar och prioriteringar goras. Pa detta sétt und-
viker staden att resurser satsas pa onddiga utredningar eller att pro-
jekt behover planeras om i ett senare skede. Miljostorningar kan
oftast forebyggas genom medveten placering och utformning av ny
bebyggelse, sa det ar viktigt att beakta dessa fragor innan plane-
ringen av ett projekt har gatt for langt. Forvaltningen beddmer att
det dr en framgéngsfaktor for stadens mal om 140 000 nya bostdder
att lyfta miljo- och hélsofrigor i ett sa tidigt skede som mojligt i
planeringsprocessen.

Miljoforvaltningen anser att detta dr i linje med det uppdrag som
lamnades i stadens budget for 2015 dér det bland annan framgér att

”Darfor ska exploateringsndmnden och stadsbyggnads-
ndmnden tidigt samrada med de ndmnder och styrelser som
berdrs. Miljo- och hélsoskyddsndmndens raddgivande roll dr
sarskilt viktig for att sdkerstélla ett gronare byggande.”

”Stadsbyggnadsndmnden, exploateringsnimnden och trafik-
ndmnden ska tillsammans med miljo- och hélsoskydds-
ndmnden ta fram en arbetsordning for hur milj6-och hélso-
skyddsndmnden béttre kan integreras tidigt i planeringsar-
betet.”

Stod finns ocksé i miljo- och hilsoskyddsndmndens verksamhets-
plan for &r 2015 (sidan 8) dér ett nimndmal rorande stadsplanering
anger att:

”MHN ska stodja stadsbyggnadsndmnden, exploaterings-
ndmnden och trafikndmnden med kompetens inom omra-
dena hélsa, milj6 och naturvérd for att mojliggora en attrak-
tiv, hdlsosam, trygg och vixande stad”.

Tavlingar som form fér markanvisning
Miljoforvaltningen stiller sig speciellt positiv till att tiviing lyfts
fram som en form av markanvisning ndr man vill stimulera till in-
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novation och utveckling av exempelvis miljomaéssiga kvaliteter.
Forvaltningen ser girna att denna markanvisningsform anvénds i
storre omfattning for att driva pa utvecklingen inom till exempel
ekosystemtjanster, energifragor och dagvattenldsningar.

Milj6forvaltningen valkomnar att dven andra omsténdigheter dn det
offererade priset far betydelse for vem som far en markanvisning.
Forslaget om att i tdvlingar anvénda ett fast markpris, men lata so-
kande tdvla om vad de kan och vill bygga inom omradet skulle sitta
okat fokus fa forslagens kvaliteter.

Det dr ocksa viardefullt att policyn 0ppnar for mindre foretag att
komma in pa byggmarknaden i Stockholm.

Utover markanvisningspolicyn anser miljoforvaltningen att staden
systematiskt bor f6lja upp och utvirdera alla nybyggnation som sker
pa stadens mark. Det skulle ge 6kad kunskap om vad kringboende,
nya hyresgéster eller bostadsrittshavare, m.fl. anser om en nybygg-
nation sedan den fardigstéllts. Om staden hade sddana uppfdljningar
vore det sjdlvklart att &ven dessa skulle fi betydelse vid valet av
vem som skall anvisas ett visst markomrdde for byggnation.

Bilagor
1. Exploateringskontorets tjansteutlatande Markanvisningspo-
licy for bostadsfastigheter och andra exploateringsfastig-
heter” med bilaga "Ny markanvisningspolicy”.
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