Utlatande 2015:102 RI (Dnr 112-1304/2015)

S:t Erik Markutveckling AB:s forvarv av
fastighetsbolaget Martin Olsson Fastigheter AB,
med Postgarden 2 och 4, Vasslan 4 och Angsbotten

8. Faststallande av bolagsordning
Val av styrelseledamoter och lekmannarevisor samt
lekmannarevisorssuppleant

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1.

W

S:t Erik Markutveckling AB:s forvirv av samtliga aktier i Martin
Olsson Fastigheter AB (under namnéndring), org nr. 556027-2972 och
diirmed tomtritterna Postgarden 2 och 4, Vasslan 4 och Angsbotten 8,
baserat pa underliggande fastighetsviarde om 605 mnkr och pa vriga
villkor som anges i aktiedverlételseavtalet, godkénns.

Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge S:t Erik Markutveckling AB
i uppdrag att genomfora kopen samt teckna erforderliga avtal.
Finansiering sker genom nyuppléning frén staden till géllande villkor.
S:t Erik Markutvecklings lanelimit utékas med 605 mnkr for att
genomfora forvérvet.

Ny styrelse for Martin Olsson Fastigheter AB (under namnéndring);
org nr 556027-2972 utses enligt foljande.

Till ledaméter: Jonas Schneider (OPOL); ordférande, Susanna
Hoglund (OPOL), vice ordforande, Inger Johansson Kjaeboe (OPOL),
ledamot. Till suppleanter: Sara Feinberg (OPOL), suppleant, Catharina
Gyllencreutz (OPOL).

Lekmannarevisor och suppleant f6r denne i Martin Olsson Fastigheter
AB (under namnéndring) utses enligt foljande.

Till lekmannarevisor: Bosse Ringholm (S). Till
lekmannarevisorssuppleant: Birgitta Guntsch (M).




7. Ny bolagsordning for Martin Olsson Fastigheter AB (under
namnéndring) godkédnns enligt bilaga 3 till utlatandet.
8. Paragrafen justeras omedelbart.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfor féljande.
Arendet

S:t Erik Markutveckling AB foreslés forvirva fyra tomtrétter: Postgérden 2
och 4 och Vasslan 4, samtliga beligna i Arsta och Angsbotten 8 i Norra
Djurgérdsstaden.

Ett forslag till aktiedverlatelseavtal har tagits fram avseende forvirvet av
samtliga aktier i Martin Olsson Fastigheter AB med de fyra tomtrétterna
Postgarden 2 och 4, Vasslan 4 och Angsbotten 8, baserat pa ett underliggande
fastighetsvirde om 605 mnkr. Aktiedverlatelseavtalet ar villkorat av ett slutligt
godkidnnande av kommunfullméktige senast den 2 november 2015.

Beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB.
Mina synpunkter

Stockholms stad dger stora delar av den mark som finns inom
kommungréansen. Stadens radighet dver marken ar av stor betydelse for
mojligheterna att utveckla staden med nya bostéder, arbetsplatser och
samhdllsservice. Darfor ar det viktigt att staden ser 6ver mojligheterna till
strategiska markforvirv. Det foreslagna markforvarvet innebér att staden far
tillgang till strategiskt viktiga tomter vid utvecklingsomradena vid Arstafiltet
och i Norra Djurgardsstaden. Totalt innebér detta att ytterligare 500 bostdder
kan byggas i Arsta och 100 i Norra Djurgardsstaden, vilket ir mycket positivt.

Bilagor
1. Tjansteutldtande samt utdrag ur protokoll frén styrelsen for S:t Erik
Markutveckling AB den 8 juli 2015.
2. Aktiedverlatelseavtal mellan MMMB Holding AB och S:t Erik
Markutveckling AB (SEKRETESS enligt Offentlighets- och
sekretesslagen 19 kap 2 § finns att ldsa for




kommunfullméaktiges/kommunstyrelsens ledamoter hos Stockholm
Stadshus AB, Stadshuset, plan 3)

3. Forslag ny bolagsordning Martin Olsson Fastigheter AB (under
namnéndring)

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.

1. S:t Erik Markutveckling AB:s forvirv av samtliga aktier i Martin
Olsson Fastigheter AB (under namnéndring), org nr. 556027-2972 och
diirmed tomtritterna Postgarden 2 och 4, Vasslan 4 och Angsbotten 8,
baserat pa underliggande fastighetsviarde om 605 mnkr och pa vriga
villkor som anges i aktiedverlatelseavtalet, godkénns.

2. Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge S:t Erik Markutveckling AB
i uppdrag att genomfora kopen samt teckna erforderliga avtal.

3. Finansiering sker genom nyupplaning fran staden till gillande villkor.

4. S:t Erik Markutvecklings lanelimit utokas med 605 mnkr for att
genomfora forvérvet.

5. Ny styrelse for Martin Olsson Fastigheter AB (under namnéndring); org
nr 556027-2972 utses enligt foljande.

Till ledaméter: Jonas Schneider (OPOL); ordforande, Susanna Hoglund
(OPOL), vice ordforande, Inger Johansson Kjaeboe (OPOL), ledamot.
Till suppleanter: Sara Feinberg (OPOL), suppleant, Catharina
Gyllencreutz (OPOL).

6. Lekmannarevisor och suppleant for denne i Martin Olsson Fastigheter
AB (under namnéndring) utses enligt foljande.

Till lekmannarevisor: Bosse Ringholm (S). Till
lekmannarevisorssuppleant: Birgitta Guntsch (M).

7. Ny bolagsordning for Martin Olsson Fastigheter AB (under
namnéndring) godkénns enligt bilaga 3 till utlatandet.

8. Paragrafen justeras omedelbart.

Stockholm den 7 oktober 2015

P& kommunstyrelsens végnar:
KARIN WANNGARD



Ulrika Gunnarsson



Arendet

S:t Erik Markutveckling AB foreslds forvirva fyra tomtrétter: Postgérden 2
och 4 och Vasslan 4, beligna i Arsta och Angsbotten 8 i Norra
Djurgardsstaden, med totalt ca 34 000 m? uthyrbar area. Mark och byggnader
ar uthyrda for verksamhet inom i huvudsak partihandel och en storre lokal ar
uthyrd till dagligvaruhandel.

Tomtréitterna Postgarden 2 och 4 ar beldgna strax véster och direkt
angrinsande till det planerade utvecklingsomrédet pa Arstafiltet. I Norra
Djurgérdsstaden har flera nyproduktionsprojekt redan paborjats direkt intill
tomtriitten Angsbotten 8, i Norra Djurgirdsstadens sddra delar.

Ett forslag till aktieGverlatelseavtal har tagits fram avseende forvirvet av
samtliga aktier i Martin Olsson Fastigheter AB med de fyra tomtrétterna
Postgirden 2 och 4, Vasslan 4 och Angsbotten 8 baserat pa ett underliggande
fastighetsvirde om 605 mnkr. Aktiedverlatelseavtalet &r villkorat av ett slutligt
godkidnnande av kommunfullméktige senast den 2 november 2015.

Forséljningsprocessen skedde genom ett anbudsforfarande via en
fastighetsradgivare. Intresset bland potentiella kdpare har varit stort. Efter att
S:t Erik Markutveckling AB ldmnat ett indikativt bud inbjods bolaget i juni att
ga vidare i processen och ta del av ett omfattande informationsmaterial om
bolag och tomtritter samt mojlighet att besiktiga fastigheterna och bolaget. S:t
Erik Markutveckling AB har med stod av externa radgivare noga granskat
bolag och tomtréitter ur teknisk, juridisk, ekonomisk och skatteméassig
synpunkt. Virdering av tomtritten Postgarden 2 och 4, Vasslan 4 och
Angsbotten 8 har utforts. Samrad har skett med stadsbyggnads- och
exploateringskontoren vad géller framtida stadsutveckling.

Aktiedverldtelseavtal
Fastighetsforvirvet foreslas ske genom forvérv av aktiebolaget Martin Olsson
Fastigheter AB och ett aktiedverlatelseavtal har tagits fram. Forslaget till avtal
innebdr att Stockholms stad genom dess bolag S:t Erik Markutveckling AB
koper aktierna i Martin Olsson Fastigheter AB, org nr: 556027-2972 (under
namnindring) som dr dgare till tomtrétten till fastigheterna Postgarden 2 och 4,
Vasslan 4 och Angsbotten 8.

Forslaget till aktiedverlatelseavtalet innehéller och reglerar bl.a. foljande:

o  S:t Erik Markutveckling AB forvérvar samtliga aktier i Martin Olsson
Fastigheter AB (under namnéndring) org nr: 556027-2972 och dérmed
tomtrétten till fastigheterna Stockholm Postgérden 2 och 4, Vasslan 4
och Angsbotten 8.



« Kopeskillingen baseras pé ett underliggande fastighetsvirde om 605
mnkr.

o Tomtrétterna 6verlats i befintligt skick med friskrivning for séljaren
frén ansvar for fel och brister. Koparen har haft mojligheten att
besiktiga fastigheten och gillande hyresavtal mm.

o Fram till tilltradesdagen forbinder sig siljaren att vidta sedvanliga
atgirder betraffande forvaltning av bolaget och tomtritterna samt tillse
att tomtrétterna ar fullvirdesforsékrade.

« Bolaget har en anstilld person, pé tilltradesdagen.

o Séljaren lamnar sedvanliga garantier avseende behdrighet, aktier,
bolaget, tomtrétter, anstillda, skatter. Pa forslag av siljaren och mot
bakgrund av att siljaren kommer avveckas foreslas att S:t Erik
Markutveckling AB tecknar en sirskild garantiforsikring.

« Tilltrade sker efter beslut av kommunfullmaktige.

« Bolagsstimma i bolaget skall héllas pa tilltradesdagen med val av nya
styrelseledamdter och revisor.

« Bolagets befintliga banklan 16ses av S:t Erik Markutveckling AB pa
tilltradesdagen.

« Bolagets firma dndras till ett namn som inte innehaller ”Martin
Olsson”.

o Forvarvet kraver beslut av Stockholms Stadshus AB:s styrelse,
kommunstyrelsen och kommunfullméktige. Avtalet ar villkorat av att
kommunfullmiktige fattar beslut i drendet senast den 2 november
2015.

o Avtalet villkoras av att S:t Erik Markutveckling AB kan tréffa ett avtal
om garantiforsékring.

Tidplan

Avtalet &r villkorat av att kommunfullméktige fattar beslut i drendet senast den
2 november 2015 och som senare vinner laga kraft. Tilltrdde till aktierna ska
dga rum den 23 november 2015 eller, om det &r en senare dag, den dag som
infaller tio bankdagar efter den dag samtliga villkor i avtalet &r uppfyllda.

Ekonomi

Overenskommelse har triiffats om ett forviirv baserat pa ett underliggande
fastighetsvérde om 605 mnkr. Fastighetsvérdet dr hogre 4n marknadsvérdet for
pagaende markanvéndning (dvs. partihandel och logistik), men kan motiveras -
dels utifran att det skett ett anbudsforfarande pa dagens fastighetsmarknad med
laga réntor och stor efterfragan pé vilbeldgna, storre objekt, dels tillkommande



byggrattsviarde och mdjlighet att bygga ca 500 lagenheter pa fastigheterna
Postgarden 2 och 4 och 100 ligenheter pd Angsbotten 8.

Det forvdrvade bolagets verksamhet antas generera ett Gverskott. Trots den
finansiella kostnad som belastar S:t Erik Markutveckling till foljd av
nyupplaning for forvirvet beddms resultatet for koncernen S:t Erik
Markutveckling AB paverkas positivt fram till dess att exploateringen inleds.

Beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB.
Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantrdde den 14 september
2015 att foresla kommunfullméktige att besluta foljande.

1. S:t Erik Markutveckling AB:s forvarv av samtliga aktier i Martin
Olsson Fastigheter AB (under namnéndring), org nr. 556027-2972 och
diirmed tomtritterna Postgarden 2 och 4, Vasslan 4 och Angsbotten 8,
baserat pa underliggande fastighetsviarde om 605 mnkr och pa ovriga
villkor som anges i aktiedverlatelseavtalet, godkénns.

2. Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge S:t Erik Markutveckling AB
i uppdrag att genomfora kopen samt teckna erforderliga avtal.

3. Finansiering sker genom nyupplaning fran staden till gillande villkor.

4. S:t Erik Markutvecklings lanelimit utokas med 605 mnkr for att
genomfora forvirvet.

5. Ny styrelse for Martin Olsson Fastigheter AB (under namnéndring); org
nr 556027-2972 utses.

6. Lekmannarevisor och suppleant for denne i Martin Olsson Fastigheter
AB (under namnéndring) utses.

7. Ny bolagsordning for Martin Olsson Fastigheter AB (under
namnéndring) godkéinns (bilaga 5).

8. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma
tjénsteutlatande daterat den 26 augusti 2015 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Syftet med forvérvet &r att fa en storre radighet 6ver marken vid utbyggnaden av
Arstafiltet och Norra Djurgardsstaden och bidra till bostadsmalet.



Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att S:t Erik Markutvecklings
forvarv mojliggor ett vardefullt tillskott av hyresrétter frimst i sdderort men dven i
Norra Djurgardsstaden, vilket &r i linje med dgardirektiven.

Efter tilltrddet av bolaget Martin Olsson Fastigheter AB kan de fyra tomtréitterna
overlétas till S:t Erik Markutvecklings vilande dotterbolag Stockholm Norra Station
AB och bolaget Martin Olsson Fastigheter AB skulle dérefter kunna likvideras.
Forvérvet av de fyra tomtrétterna renodlas dirmed. S:t Erik Markutveckling far utreda
och 6vervéga denna fraga. Tomtrétterna Postgarden 2 och 4, Vasslan 4 och
Angsbotten 8 blir ett viisentligt tillskott bland S:t Erik Markutvecklings
fastighetsédgande dotterbolag.

Betriffande styrelsen och lekmannarevisor och dennes suppleant i det foreslagna
forviarvade bolaget anser stadsledningskontoret och koncernledningen att de bor vara
desamma som i S:t Erik Markutvecklings 6vriga dotterbolag.

Aktieoverlatelseavtalet, som &r sekretessbelagt, forvaras pa Stockholms Stadshus

AB:s kontor, och kommer att finnas tillgingligt for ledamdter i koncernstyrelsen,
ledaméter i kommunstyrelsen och kommunfullméktige.



