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Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet

Planbesked for bostader vid Bergfotensvéangen,
Bollmora

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott ser positive pa att
prova mojligheterna ate gora en ny detaljplan Gr att ullskapa nya bostader i
flerbostadshus vid Bergfotensvangen 1 Bollmora. Bebyggelsens omfattning
bedoms behova minskas i skala och avgrinsas till forslagets nordviistra del.
Ovrigt omride bedéms inte som lampligt da det pa ett negativt satt skulle
inverka pa det genomgiende grona samband som finns i ost-vastlig riktning.
Detta samband ir i dagslaget svagt. Ny bebyggelse som har negatv inverkan
pa strakets strickning, dess tekreativa virden eller naturvarden ska darmed inte

tillatas. Planarbetet beraknas adigast kunna inledas un
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Sammanfattning

Tyresé Bostader AB inkom till kommunen i maj 2015 med en forfrigan om att
andra detaljplanen for del av fastugheten Kamomillen 1 och for fastigheten
Niisby 4:1106. Syftet ar att gora det mojligt att uppfora ny bostadsbebyggelse
for ca 80 st lagenheter langs Bergfotensviingen med allhorande cykelgarage och

forrad.

Samhiillsbyggnadsforvaltningen bedomer act det skulle kunna vara mojligt atc
gora en ny detaljplan for att tillskapa nya bostider med forrad samt cykelgarage i
flerbostadshus frimst inom fastigheten Kamomillen 1 langs Bergfotensvangen i
Bollmora, men enbart delvis inom fastgheten Nasby 4:1106 och inte den
omfattning som ansokan féreslir. Bebyggelse 1 den ostra delen av planomradet
skulle fi negativ inverkan pi det genomgiende grona samband som omradet
omfattar. Detta gréna samband ar redan 1 dagslagert svagt 1 ost-vastlig riktning,
sarskilt i snittet invid aktuellt omride.
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Aktuellt armride ocl befintlig grinska lings och kring Berglotensvingen
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Beskrivning av drendet
[ maj 2015 inkom Tyres6 Bostider AB med ett 6nskemal om planbesked for ate

uppratta ny detaljplan for bostider med tillhérande garage, cykelgarage och

forradshus lings Bergfotensviingen. Omridet it inom del av fastigheten
Kamomillen 1, som Tyreso Bostider AB sjilva dger, och inom fastigheten

Nisby 4:1106, som ar 1 kommunal igo.

Tyres6 Bostider AB anger i sin ansokan om planbesked att de hade velat

bebygga omridet enligt f6ljande:

Ca 80 st lagenheter i tvi lamellhus i 3-5 vaningar

Bostadshusen féljer befinilig bebyggelses riktning och grupperas,
tillsammans med garage och forradshus, runt en gird

Ny infartsvig fran vaster

Tvirstillda parkeringsplatser norr om omradet med en parkeringsnorm
pa 0,2 parkeringsplatser/lagenhet

BesGksparkering som kantstensparkeringar langs infartsgatan

Miljohus och cykelgarage mot infartsvag i norr

Forridshus placerade mot sédra delarna av omridet
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Schematisk planskiss dver tanks bebygeelse lings Bergfotensvingen.

Det nu aktuella omradet, Bergfotensvingen, dr i gillande éversiktsplan utpekat
for tatare bebyggelse. Bade Tyresé Bostider AB:s fastighet, Kamomillen 1, och
den kommunalt igda Nisby 4:1106, ir utpekade 6 titare bebyggelse enligt
oversiktsplanen. Kommunen ser positivt pa att Tyreso Bostider AB vill uppfora
fler bostider 1 kommunen men pa platsen som denna ansékan berér ir en

férutsitining for byggande att exploateringsgraden och skalan minskas ner.
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I kommunens gillande oversiktsplan star att man vid fortatning av befintliga
omraden bor striva efter typer av bebyggelse som inte redan finns 1 omradet for
att skapa en varierad bostadsstruktur. T naromradet finns en stor andel
hyresratter i olika storlek och utforande. Dar finns aven bostadsritter, frimst
bestiende av 4-5 rok, nordvist om omridet. Tyresé Bostader AB:s forslag pa ny

bebyggelse skulle dirmed utoka det befintliga hyresrattsbestandet ytterligare.
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Gallande detafjpian (204 — Viisira Farmarstigen) for omridet, Utpekat omrade (ritt) innehaller i
dagskiget mark som dr planlagd for bostider men ¢f fir bebygeas (orange med prickar) sami mark for
kalonitridgardar (gult).

For aktuellt omrade giller detaljplan 204 — Vistea Farmarstigen, Forslap till
stadsplan samt dndring av stadsplan for bostadsbebygpelse inons 1Vdstra Farmarstigen (Ndsby
20:1 m.fl) etapp 1. Detaljplan faststilldes 1984-11-13. I detaljplanerna anges
omride for bostader, omride for kolonitridgardar samt allman platsmark i form
av parkmark och gata. Den del av fastigheten Kamomillen 1 som i gallande
detaljplan 204 markerats som prickad kvartersmark motiverades di med att
naturmark skulle bevaras for exempelvis lek. Genom(orandetiderna {6r planerna

har 16pt ut. Det féreligger dirmed inget hinder for att uppritta ny detaljplan.

Féreslaget omrade utgors av vegetation i form av en blandning av olika 16v- och
barrtrid si som bjork och gran. Omridet ér flackt och omges av olika ging- och
cykelstrak, skogsdungar och grasytor. Omridet ir ocksa del i ett stérre
gronstrak som leder frin Wartingestriket, forbi bostadsbebyggelse och skola

oster om Njupkarrsvagen och vidare till ett mer kuperat skogsomride sydvast
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om planomridet. Detta samband ir kommunen mina om att bevara da fa

liknande grona samband finns i kommunen i ost-vastlig rikining.

Omkringlipgande bostadsbebyggelse varierar mellan tvi och fem vaningar.
Vister om planomradet ar bebyggelsen i tva vaningar innehillandes ligenheter
som bestar av 1-2 rok och igs av Tyresé Bostider AB. An mer nordviist om
planomradet finns radhus bestiende av bostadsritter med 4-5. Direkt norr om
omradet bestar bebyggelsen av flerviningshus mellan tva till fem vaningar.
Denna bebyggelse utgors av hyresritter i varierande stotlek frin 1,5 — 5 rok och
ags av Tyreso Bostader AB. Byggnaderna niarmst aktuellt planomrade uppgir ull
fem viningar. Farmarstugans forskola dir i ett viningsplan s6der om omridet.
Planomridet har i dagslaget ingen anslutande bilvig, utan enbart ging- och

cykelvigar runt om och igenom.

Inom planomradets granser finns befintliga dragningar for olika VA-ledningar.
Ett av dessa omraden, langs vistra planomradesgrinsen, dr markerat med U i
gillande detaljplan. Dessa behéver tas hinsyn tll vid eventuell ny bebyggelse.
Aven instingda vattenomriden finns i utpekat omrade. Detra innebir att det
inte finns nigon avrinning i dagsliget och omridet loper risk att 6versvimmas

om inte dagvattenlosningar tillkommer.

17 A-ledningar i omridet samt instingda vatienonmriden under mark (bla omriden | kartan)
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Markférhallandena inom omridet bestir till storsta del av urberg och moran.
Omradets ostra del, fastigheten Nasby 4:1106:s ostra halva, utgérs daremot av
postglacial lera. Detta skulle eventuellt kunna forsvara mojligheten att bygga pa

marken.

Betriffande bullerstorningar inom utpekat omrade sa uppgar de ull mellan 51-
65 dB 1 planomradets ostra halva. Dessa varden innebar darmed att
bullerdimpande atgarder bor ses over vid utformning av bebyggelse for att
gillande riktvarden for buller vid fasad inte ska 6verskridas. Avstegsfall kommer
att behova tillimpas 1 aktuellt omrade.
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Bullernivder vid planonridet — riott indikerar en nivd pd mellan 51-65 dB

Omradet ligger ca 1 km frin Tyreso centrum och har dirmed niira till bade
offentlig och kommersiell service. Omridet har pa nara hall god
kollektivtrafikférsorjning bide till Tyresé Centrum och in mot centrala
Stockholm. Aven ullging till teknisk forsérjning, skola och forskola ir mycket
god. Da omridet i dagsliget till stor del utgdrs av naturmark behéver

omhindertagande av dagvatten utredas om ny bebyggelse ska uppforas.

Slutsats

Sambhiillsbyggnadsforvaltningen bedomer att det ar mojligt att gora en ny
detaljplan for att mojliggéra bostider i flerbostadshus med tillhorande forrad,
cykelgarage och parkeringsplatser vid Bergfotensvingen, men i mindre
omfattning an vad Tyreso Bostiider AB f6reslagit i sin ansokan om planbesked.
Omfattningen bor avgrinsas ull férslagets nordvastra delar i anslutning till
befintlig bebyggelse. Ovriga delar av omridet anses inte lampliga att bebygga pa
grund av dess inverkan pi det sammanhingande gronstrak som loper intll och
igenom omridet. Detta 6st-vistliga grona samband har pekats ut som vikdigt
och kommer bland annat att behandlas 1 det nyligen paborjade programarbete

for Wattinge.

Forutsattningar for planarbetet fr act:

*  Skala, omfattning, exploateringsgrad, placering och gestaltning ska
arbetas vidare med for atr inte ta lika stora gronytor 1 ansprik och pa ett
negativt satt paverka gronstraket.

* Nawrmijovarden och rekreativa virden for platsen och dess omgivning
behover utredas och inventeras.

* Hinsyn ska tas tull det ssmmanhangande grona strak som loper frin
Wittingestriket 1 oster tll den skog och storre gronomride som finns
sydvast om planomradet. Eventuell ny bebyggelse far inte pi ett
negativt sitt paverka upplevelsen av att det finns ett sammanhangande
gront strak. Gronstrakets minsta bredd behover utredas under
planarbetet.

* Planarbetet utreder hur parkeringsnormen som en helhet kan 6ka och
vart parkering och angoring pa ett lampligt satt kan placeras 1 aktuelle
cller omkringliggande omriden som Tyreso Bostader AB forvaltar.

*  Ombhindertagande av dagvatten, trafikbuller, markforhallanden samt

instingda vattenomraden under mark behover utredas.

Y
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*  Eventuell flytt av befintliga ledningar behéver utredas.

* Planarbetet ska utreda hur breddaning av giing- och cykelvag tll en
lokalgata kan dimensioneras si att avfallshantering och snor6jning pa
ctt godkant satt kan fungera.

* Ingen betydande miljépiaverkan.

*  Markanvisningsavtal inkl. kvalitetsprogram tas fram (med gron design).

* Kommunala investeringar (t.ex. stirkande av gront samband samt
lokalgata) utreds under planarbetet.

* Inom gillande plan for platsen, detaljplan 204 -Vastra Farmarsugen,
Farsiag till stadsplan samt dndring av stadsplan for bostadshebyggelse inom 1Vdstra
Farmarstigen (Ndsby 20:1 n.fl.) etapp 1, faststilld 1984-11-13 finns
forordnadeomride enligt 113 § byggnadslagen (1947:385), BL. I det fall
da allmin platsmark gors om tll kvartersmark maste beslut fattas om

upphavande av forordnandet for det omride som avses tas i ansprak.

Planarbetet kan bedrivas med standardférfarande och detaljplanen bedoms
tidigast kunna bli antagen under 2018 om planarbetet pabotjas under 2017.
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