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Miljé- och samhallsbyggnadsutskottet

Planbesked for utékad byggrétt fér bostader pa
parkeringshus vid Grandngsringen, Bollmora

Férslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott ser posidvt pa att
prova mojligheterna att gbra en ny detaljplan 6r att utoka byggratten och
darmed méjiggdra for bostider ovanpa parkeringshus vid Graningsringen 52-
58 i Bollmora. Planarbetet beriknas tidigast kunna inledas under kv. 4, 2015,
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Sammanfattning

Tyres6 Bostader AB inkom ull kommunen den 1 september 2015 med en
forfraigan om att andra detaljplanen for omradet kring det parkeringshus som
utgor Granangsringen 52-58, del av Nyboda 1:12 och Nyboda 1:13. Bada
berorda fastigheter dger Tyres6 Bostader AB sjalva. Syftet 4r att méjliggora en
pabyggnad pa befintligt parkeringshus bestiende av mindre ligenheter i tvi

plan.

Aktuellt omrade rid Grandngsringen.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att det skulle kunna vara mojligt act
gora en ny detaljplan for att ullskapa nya bostader ovanpa befintligt
parkeringshus vid Granangsringen for anvindning som tllfalligt boende.

Beskrivning av drendet

Tyres6 kommun har, nllsammans med landets 6vriga kommuner, ansvar for ate

tllskapa méjlighet for att bygga fler bostader att anvanda som dllfilliga
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boenden. Bakgrunden till detta ir det 6kade behov av allfalliga boenden som
bland annat uppstatt dll foljd av situationen i omvirlden.

Aktuellt omride ir inte sirskilt utpekat f6r fortitning eller ny bebyggelse i
gillande Sversiktsplan, men ansluter 1 oster till Graningstorget som omfattas av
pagiende planlaggning. Planomridet omgirdas dven av potentiella platser for
fortitning utpekade i den fortitningsstudie som gjorts for Granangstorget.
Utredningen redovisar forutsittningarna, analyserar mojligheterna och féreslir
platser dar det skulle kunna vara méjligt att uppféra ny bebyggelse och utveckla
de offentliga miljoerna. Tyreso Bostider AB:s énskan om att 4 bygga ovanpa
befintligt parkeringshus ar darmed i linje med detta. Hela omridet som
Graningsringen utgor kommer ocksé, i ssamband med programarbetet gallande
Wittingestraket, att ses 6ver i sin helhet for eventuella framtida forandringar

och utveckling. Detta programarbete har precis startat.
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Utpekade platser med majlighet till fortitning fran Fortdtningsstudse kring Grandngstorget, 2015 utford av

Tema for Tyress konmn.
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Gallande detafiplan 123, Inom utsnittet anges allmdin platsmark, park, parkeringsindamdl,
parkeringshygenad, bandelsindamdl, bostadsdndamel ocly omride som ¢f far bebygeas.

For aktuellt omrade galler detaljplan 123 Fors/ag till stadsplan for Njupkdrrsberg,

fasestilld 1967-03-21. Enlige gillande detaljplan utgors markerat omride frimst
av parkeringsbyggnad och parkeringsindamal som ej fir bebyggas.
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Omradet ar en del av Granzdngsringen som uppfordes under 1960-talet. I sin
helhet vinder sig bebyggelsen indt och ir tll stora delar avskarmat frin
omgivande bebyggelse bide genom bebyggelsens utformning, topografiska
forhallanden och omgivande kuperad skog. Omridet ar storskaligt och bestar av
fem svangda skivhus som vinder sig init kring en stor gird. Kring omridet
finns parkeringsbyggnader som f6ljer samma bebyggelseform samt en vag for
angoring med fordon. Vagen har karaktiren av landsvig och saknar tll stora
delar gang- och cykelbanor. Frin omridet finns for oskyddade trafikanter tre
tunnlar och en gangbro att uinyteja {6r ate tora sig dll omgivaingen. Vid
korsningen Garnangsvagen och Graniingsringen finns Graningstorget dar
planarbete pagar. Detta planarbete kommer innebiira ett tillskott av bostader,
lokaler for verksamheter och service, upprustning av befintligt busstorg och

gemensamma vistelseytor.

Granangsnngens bebyggelse dr uppmirksammad i inventering av
kulturhistoriskt vardefulla omriden som varit underlag for kommunens
pigiende arbete med kommande 6versikisplan. Kulturmiljovirdena har dock

inte avvagts mot andra intressen si som exempelvis bostadsforsorjning.

Da de planerade bostiderna ar lokaliserade intill Granangsvigen finns risk for
trafikbuller. For bostader som inte Gverstiger 35 kvm si bor inte bullernivier
vid fasad uppga till mer 4an 60 dB ekvivalent ljudniva. Samdiga ligenheter
omfattas av dessa restriktioner. Di aktuella bostader planeras bli mellan 29-33
kvm stora och ligger nira befindig kollekdvtrafik bor dessa riktlinjer kunna
tillimpas.
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Bilden visar bullernivaerna vid aktuellt omride. Rott indikerar en bufler niva pd mellan 51-65 db,

Tyrest Bostider AB anger 1 sin ansokan om planbesked att de 6nskar fa
byggritten utokad {6r att mojliggora pabyggnad av parkeringsbyggnad pa
Graniingsviigen enligt foljande:
- Ca75 lagenheter i tvi plan, grupperade kring tva trapphus ovanpa
befindig parkeringsbyggnad
- Lagenheterna utgors av olika moduler (29 kvm alt 33 kvm) som
kombineras och grupperas i olika utféranden beroende pa koppling ull
trapphus, loftgangar och korridorer
- Lagenheter anges ordnas bade som ensidiga anslutandes till kotridot
och som genomgiende anslutandes dll loftging
- Ny bebyggelse anses kunna kopplas till befintliga ledningssystem i
omradet
- Angoringar anges kunna losas med befintlig utformning
- Hiss kommer att behova byggas till garageplanen av ullganglighetsskal
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Hlustration av fasad mat gata, skala 1:200.
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Liusiration av planfosningen for entréplan, skala 1:400. Wlustrerar bide enkelsidiga och penompdende

Ligenhetslosningar.
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Hlustrationer pa sellionssnitt som visar bur ligenheterna forhiller sip til befintlip bebyppelse och gata. Ena

o entriplan bostider
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tllustrationen visar sektionssnitt med ligenbeter ansiutande till foftgang, den andra visar sektionssnitt
ansiutande 11l korrider. Skala 1:200.

En fortitning av detta slag skulle ullféra omridet en ny typ av bostader och
kommunen skulle aven kunna erbjuda dllfilliga boenden dll behdvande. Det
skulle ge en storre varianon av boendestruktur i omradet samt koppla an dll
annan utveckling kring Graningstorget 1 Graniingsringens norra delar. Forslaget
skulle inte innebira att oexploaterad mark tas 1 ansprak for bebyggelse. Omridet
ligger aven i nira anslutning tll Tyreso centrum och har darmed mycket god
tillgang dll bide offentlig och kommersiell service, kollektivtrafik, teknisk
forsorjning, skola och férskola. Vid Graningsringen finns aven ett lokale

centrum med livsmedel, pizzeria och nigra budker.

Slutsats

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att det ar majligt att gora en ny
detaljplan for att méjliggora bostider i form av smaligenheter ovanpi befintigt
parkeringshus vid Granangsvagen 52-58 i Bollmora. Planarbetet beriknas
adigast kunna inledas under kv. 4, 2015,

Forutsittningar f6r planarbetet dr ate:
* Planarbetet ska utreda bullernivaer och anpassad utformning av
bebyggelse vidare.
* Hinsyn ska tas all kulurmiljévirden.
* Ingen betydande miljépaverkan.
* Exploateringsgrad och placering i forhallande all befintlig bebyggelse
utreds.
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* Utformning och arkitektonisk kvalitet for bebyggelsen iir i linje med
ovrig utveckling | omradet

* Markanvisningsavtal inkl. kvalitetsprogram tas fram (med gron design).

*  Fasughetsagarna infor planarbetet kan visa pa ace ullfart, parkering,
hantering av dagvatten samt anslutning till det kommunala vatten- och

avloppsnitet kan anordnas.

Planarbetet kan bedrivas med standardforfarande och detaljplanen bedoms
kunna bli antagen under forsta kvartalet 2017 om planarbetet paborjas under
fjarde kvartalet 2015.
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