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Planbesked for utokning av fastigheten Kumla
136:47, Jungfruvagen 9 i Trollbacken

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott ser positivt pa att prova
mojligheterna att gora en andring genom tillagg av gallande detaljplan for
utokning av fastigheten Kumla 136:47 sa att fastghetsagare ska kunna utoka sin
fastighet och forvarva mark som 1 dagslaget arrenderas fran kommunen.

Planarbetet beriknas tidigast kunna inledas under 2016.

r

e

Ake Skoglund
samhillsbyggnadschef
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Sammanfattning

Agarna till fastigheten Kumla 136:47 inkom till kommunen i juli 2015 med en
forfragan om att indra detaljplanen f6r att utoka sin fastighet och forvirva marck
som i dagslaget arrenderas frin kommunen. Totalt uppgir den arrenderade
marken dll ca 155 kvm och ar placerad i anslutning ll akruell fastighet. En
landremsa mellan fastighetsgriinsen och gatan samt ett omrade intill fastigheten i

norr. Samtlig mark som omfattas skots som tomtmark av fastighetsigarna idag,

Fhgbild dver fastigheten som dr markerad § rott.
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Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att det skulle kunna vara mojligt att
gora en iindring av befintlig detaljplan genom dllagg for att utka fastdgheten
Kumla 136:47. D4 marken 1 dagsliget redan upplits av kommunen och
underhills och brukas av aktuella fastighetsigarna kan denna mark redan anses
ianspriktagen eller privatserad och dirmed inte av intresse for allminheten.
Marken innehaller inte heller nigon sirskild funktion som ar vikug fér
kommunen att ha kvar.

Beskrivning av arendet

Fastighetsigarna till Kumla 136:47 pa Jungfruvigen 9 i nordvistra Trollbacken
inkom dll kommunen i juli 2015 med en forfrigan om att andra detaljplan for
att mojliggora en utdkning av fastigheten. Den mark som fastghetsigarna vill
forvirva dgs idag av kommunen men arrenderas till fastighetséigarna som nu vill
utéka sin fastighet dll atr omfatta iven den mark som arrenderas. Marken det
tor sig om ir en landremsa mellan fastighetsgrinsen och Jungfruvagen samt ett
rektangulirt omride dll norr om fastigheten som idag anvands som
bilparkering. Samtlig mark som ar aktuell ingdr idag i det skotselaveal som finns
mellan fastighetsigarna till Kumla 136:47 och kommunen och den skéts
dirmed som tomtmark.

Utsnitt frén den karta som finns i skotselavtalet vellan kommunen och fastighetsigarna tilf Kumla

136:47. Svart skrafferat omrade markerar den mark som upplits dir rid fylluadsfeirg markerar att

parkering dr tilliten inont omridet.
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For fastigheten géller detaljplan nummer 131, Forslag #ill stadsplan for Trollbdacken
del N10 inom Tyreso kommun. Planen vann laga kraft den 20 november 1968.
Genomférandetiden har lopt ut. Detaljplanen anger markanvandningen
bostadsindamal for friliggande villor (BF) pa akwell fastighet. Marken som
fastighetsagarna vill forvirva vaster om fastighetsgransen mot gatan, utgors av
anvindningen bostadsandamil men med prickad mark, vilket innebar atc
marken inte far bebyggas men dnda ar imnad for bostadsandamal. Marken norr
om fastigheten utgors av allman platsmark. Fastigheten bildades innan marken
blev planlagd, vilket kan vara en orsak tll att fasughetsgransen inte gir hela
viigen ut dll gatan som ar allmin platsmark. Darmed skulle landremsan mellan
fastigheten och gatan kunna forvirvas genom forrattning och inte behova
andras i plan. Den norra landremsan ar dock planlagd som allmin platsmark

vilket innebar att detaljplanen behover dndras for att denna mark ska kunna

upptas 1 fasogheten.
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Ttsnftt fran pillande detaljplan 131, fran 1967, Aktuell fastighet, Kumia 13647, dr markerad med ront.
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Inga markférhallanden eller markagoférhallanden i ovrigt anses kunna vara
hinder mot att angivet markomrade skulle kunna uppga i fastigheten. Narheten
till transformatorstationen anses inte heller vara ett problem ur
sakerhetssynpunkt. Bland annat sa ansluter intilliggande fastighet i norr ull
transformatorstation idag. Vid andring av detaljplan ska lamplig
markanvindning preciseras och det bor tas hinsyn dll inalliggande fastgheters
restriktioner gallande byggratter vad giller placering av prickmark. Att utoka
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fastigheten fram till gatan anses inte medfora nagra komplikationer avseende
ledningsdragningar eller iknande. S6der om aktuell fastighet och pa motsatt sida

tan gir fastighets

e

anserna i linje med Jungfruvigen.

L]

Omradet som utgirs av allmin platsmark dir transformatorstationen star. Till bager { bild syns fastighetens

norr griins och ansintande omrdde som fastighetsdgarna vill ska uppea { deras fstigher.
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Ytan kring transformatorstationen utgors i dagsliget av griis och trad. Forutom
en liten stig som korsar grisytan vid korsningen Jungfruvigen/Hoglidsvagen
finns inga spir av att platsen skulle anviindas ll annac in plats for
transformatorstation. Den ytan som arrenderas av fastghetsagarna idag utgors

enbart av grasyta.

Slutsats

Sambhiillsbyggnadsforvaltningen bedémer att det skulle kunna vara mojligt ate
gora en andring genom ulligg dll gillande detaljplan for att mojliggora en
utokning av fastagheten Kumla 136:47. Férvaliingen vill dock gora tydligr att
olika bestimmelser och dtgirder krivs {6t de olika landremsorna som onskas
kopas upp och upptas i fastigheten. Den viistra landremsan, mellan Kumla
136:47 och Jungfruvigen, ir redan planlagd f6r bostadsindamal vilket alltsa
innebir att en planandring inte behover goras £6r ate fastighetsiigarna ska kunna
képa till sig denna, Enbart en férrittning skulle kravas jimte kopet. Den norra
landremsan daremot skulle kriiva en findring av detaljplan di den ar planlagd for
allmant andamil. Att detta omride dessutom iir forlagt med en paragraf 113-
bestimmelse (se nedan) innebir dessutom att samrid mdste hillas for planen
vilket skulle innebira bide lingte tid f6r planen att antas och betydligt hogre

kostnader.

Fragor att sarskilt beakta under planarbetet:

¢ Precisering av laimplig markanvandning 1 linje med ovrig bebyggelse och
dess restriktioner.

® Inom gillande plan for platsen, detaljplan 131 - Farslag till stadsplan for
Trollbdcken del NTO inom Tyreso kommun, som faststalldes 1968-11-20,
finns forordnadeomrade enligt 113 § byggnadslagen (1947:385), BL. 1
det fall da allman platsmark gors om ull kvartersmark maste beslut
fattas om upphivande av forordnandet for det omrade som avses tas i

ansprik

Planarbetet bedrivs med normalt forfarande och detaljplanen bedoms ddigast

kunna vinna laga kraft under vintern 2016/varen 2017 om planarbetet paborjas
under 2016.
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