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Forsaljning av fastigheten Kvarnberget 6 i
Rinkeby. Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden uppdrar at kontoret att pabodrja forsiljning av
fastigheten Kvarnberget 6 (Rinkeby Folkets Hus) i Rinkeby.

Asa Ottenius
Forvaltningschef
Pontus Werlinder
Avdelningschef
Sammanfattning

Fastighetskontoret dger och forvaltar idag fastigheten Kvarnberget 6
i Rinkeby (Rinkeby Folkets Hus). Fastigheten omfattar 893 kvm.
Byggnaden omfattar cirka 2 949 kvm uthyrningsbar yta. I och med
kulturforvaltningens flytt till Rinkeby uppstar mdjligheten att
samutnyttja moteslokaler samt att samordna stadens lokalbehov
under samma tak. Vilket medfor att publika ytor kan sékerstéllas till
gagn for medborgarna. Fastighetskontoret avser att silja fastigheten
for att den ska utvecklas samordnat med 6vriga Rinkebys
utveckling.
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Utlatande

Bakgrund

Enligt kommunfullmidktige ska kontoret forvalta och utveckla
fastigheter som staden langsiktigt ska inneha. Staden ska vidare ha
en aktiv fastighetsforvaltning och en dppen instdllning till
fastighetsforsdljningar. Den aktiva forvaltningen innebér bland
annat forsdljning av fastigheter for att uppna syftet om en mer
effektiv och andamalsenlig forvaltning.

Fastighetskontoret dger och forvaltar idag fastigheten Kvarnberget 6
i Rinkeby (Rinkeby Folkets Hus). Fastigheten omfattar 893 kvm.
Byggnaden omfattar cirka 2 949 kvm uthyrningsbar yta. Byggnaden
har ett stort underhélls- och investeringsbehov. Hyresgésterna
utgdrs av den ideella foreningen Rinkeby Folkets Hus, stadsdels-
ndmnden Rinkeby-Kista samt kulturndmnden. Den storsta
samlingssalen, Rinkebysalen, rymmer 250 personer. Den ligger pa
nedre botten och kan anvindas till konferenser, utstdllningar, fester,
dans, bio med mera.

I och med kulturforvaltningens flytt till Rinkeby uppstar
mojligheten att samutnyttja moteslokaler samt att samordna stadens
lokalbehov under samma tak. Detta medfor att publika ytor kan
sakerstillas till gagn for medborgarna. Utvecklingsarbete pagar i
Rinkeby i form av bland annat Rinkebystrdket som blir en helt ny
handelsgata med uteserveringar, restauranger, kaféer och butiker.
Stadsfornyelse pagar siledes 1 Rinkeby dir Folkets Hus borjar eller
avslutar Rinkebystraket.

Mal och syfte

Syftet med att avyttra Kvarnberget 6 (Rinkeby Folkets Hus) ar att
samutnyttja moteslokaler samt att samordna stadens lokalbehov
under samma tak. Detta medfor att publika ytor kan sdkerstillas till
gagn for medborgarna. Fastighetskontoret avser att silja fastigheten
for att den ska utvecklas samordnat med 6vriga Rinkebys
utveckling.

Atgéarder

Innan en forséljning kan komma till stdnd planerar kontoret att 14ta
genomfora foljande:

1. Teknisk overlatelsebesiktning.

2. Genomgéng av servitut och dvriga rattigheter och belastningar.
3. Vérdering av fastigheten.
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Tidplan

Kontoret kommer att pabodrja forséljningen av fastigheten
Kvarnberget 6 under sista kvartalet 2015. Processen berdknas ta
cirka 8 méanader.

Organisation
Utvecklingsavdelningen pé kontoret ansvarar for forsiljningen av
Kvarnberget 6 enligt kontorets transaktionsprocess.

Ekonomi
Byggnaden pa fastigheten som kontoret forvaltar har ett stort
underhélls- och investeringsbehov.

Fastigheten har under det senaste helaret (2014) genererat ett
overskott om cirka 2,4 mnkr. Kommande underhélls- och
investeringsbehov kommer att paverka resultatet negativt vid en
fortsatt forvaltning. Forsiljningsomkostnaderna for ovan ndmnda
utredningar och intern tid bedoms till cirka 500 tkr.

Samrad
Infor forséljningen kommer kontoret att samrada med berérda
forvaltningar.

Risker

En minimering av de risker som kan uppsta i fastighetsaffaren
uppnas via den genomlysning kontoret genomfor av fastigheten.
Den sker 1 form av uppréttande av teknisk besiktning, vardering,
genomgang av servitut och dvriga réttigheter samt belastningar.

Plan for uppféljning

Ett inriktningsbeslut anger att en forséljningsprocess ska paborjas
och hur den ska ga till for en viss grupp av fastigheter eller for en
viss fastighet. Ett genomforandebeslutet godkénner forsédljningen.
Kontoret avser att aterkomma till fastighetsndmnden under varen
2016 med forslag till genomforandebeslut.

Slut
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