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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Koviksudde, Stora Kovik 1:2 m.fl.,
Varmdo kommun

Detaljplan f6r Koviksudde, Stora Kovik 1:2 m.fl., Virmdo kommun har varit ute p4 samrid under
tiden 19 januari till 19 februari 2015. Information om samradet skickades da ut till de som é&r berérda
av planforslaget och handlingarna fanns att ta del av pa kontaktcenter och pa kommunens hemsida. Ett
extra utskick genomfordes den 2 februari for en utdkad sakdgarkrets vid Farledsbacken. Dessa
fastighetsdgare gavs da mojlighet att Idmna synpunkter t.o.m. 29 februari 2015.

Ett 6ppet hus holls i Varmdosalen i kommunhuset i Skogsbo den 29 januari 2015. Tjénstemén som
deltagit i planarbetet fanns da pa plats for att svara pa fragor. Stora Koviks Vigforening ordnade den 5
februari 2015 ett informationsméte i Gustavsbergsteatern for foreningens medlemmar. Pa detta mote
deltog flera av kommunens tjéinstemén for att berdtta om planarbetet och VA-planeringen och for att
svara pa fragor. 50-60 personer deltog pa bada dessa samradsaktiviteter. Totalt har ca 35 yttranden
inkommit under samradet, samtliga finns att tillga i sin helhet pd samhéllsbyggnadsavdelningen. Alla
som ldmnat synpunkter bedoms vara berdrda sakigare.

Del A redovisar yttranden fran myndigheter och organisationer.
Del B redovisar fragor som tagits upp i flera yttranden och fragor av stort allmént intresse.
Del C redovisar yttranden fran enskilda.

Sammanfattning

Storre dndringar som har genomforts i planhandlingarna efter samradet:

e Byggritten for bostider och uthus har 6kats med ca 30 m” totalt.

e Vindplaner vid Hamnuddsvégen och Sjdallén har justerats med minskat markintrang.

e Ranstigen har fatt ny strickning med vindslinga och storre vindytor. Férre uppstéllnings-
platser for hushallsavfall har illustrerats i plankartan.

e Nigra fastigheter pd Torstigen och Fiskare Ostlunds vig har fitt mojlighet att utvidga
fastigheten pa ytor som ar bebyggda eller anvinda sedan tidigare.

e Bestdmmelsen om att det behdvs bygglov for att bygga Attefallshus m.m. har tagits bort.

A. Yttranden fran myndigheter och organisationer

Nr Namn Nr i diariet | Datum

1 Lénsstyrelsen 11 2015-02-19
2 Lantméteriet 4 2015-02-04
3 Trafikverket 8 2015-02-18
4 Stockholms léns landsting 10 2015-02-18
5 Storstockholms brandforsvar 6 2015-02-10
6 TeliaSonera Skanova 12 2015-02-18
7 Stora Koviks samfallighet 27 2015-02-25
8 Sita Sverige 9 2015-02-18
9 Kultur- och utbildningssektorn 16 2015-02-23
10 Bygg- och miljéavdelningen 19 2015-02-23
11 Hyresgéstforeningen Nacka-Varmdo | 1 2015-01-28
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Planforfattarnas kommentarer redovisas kursivt efter varje stycke.

1. Linsstyrelsen, dnr 11

Utred och beskriv grundldggning inom omraden med lera.
Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av
grundldggning i omrdden med lera.

Plankartan bor kompletteras med administrativ linje alternativt en illustration av
inom vilka omraden strandskydd géller.

Kommentar: Plankartan kompletteras med en administrativ grins for
strandskydd.

Prickad mark bor bendmnas ”byggnad far inte uppforas”.
Kommentar: Planbestimmelsen justeras till “Byggnad far inte uppforas”.

2. Lantmaiteriet, Division Fastighetsbildning, dnr 4
Maste forbiittras:

Grundkartans aktualitet &r inte acceptabel, bor inte vara édldre &n 3 méanader.
Kommentar: Grundkartan uppdateras infor granskning och antagande.

Planbestdmmelsen “Marken far inte bebyggas” bor ges lydelsen “Byggnad far inte
uppforas”.
Kommentar: Planbestimmelsen justeras till “Byggnad far inte uppforas”.

Bor forbiittras:

Léget for gransen mellan Stora Kovik och Nacka Knarrnés &r troligen osékert.
Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med denna information.

Det &r svart att se vissa egenskapsgrinser i plankartan.
Kommentar: Plankartan justeras med tydligare egenskapsgrdnser.

I de administrativa bestimmelserna anges att strandskyddet &r upphdvt inom bl.a.
V-omrdden (hamnomraden). Under administrativa fragor i planbeskrivningen
anges att strandskyddet foreslés vara kvar for bl.a. V-omréden. Det bor fortydligas
vad som giller.

Kommentar: Planbestimmelsen justeras sd att strandskyddet foreslds vara kvar
inom V-omrdde.

Vissa tillfartsvigar har planlagts som allmédn plats vig men med beteckningen
“tillfart”. Pé sid 17 anges att om det saknas servitut och avtal for dessa, s& bor
samfillighetsféreningen ta initiativ till att teckna de avtal som behdvs for att
reglera ansvarsfragorna. Lantmadteriet vill podngtera att det inte dr mdjligt att bilda
officialservitut for enskild fastighet pd mark planlagd som allmédn plats.
Kommentar: Detta fortydligande noteras.
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Pé sid 15 under rubriken Bryggor och smabédtshamnar anges att hamnomraden
foreslds pd mark som tillhdr Stora Kovik ga:1. Mark kan inte tillhdra en
gemensamhetsanldggning. Det som avses &r troligen att marken &r del av Stora
Kovik 1:1 och 1:2 men upplaten for Stora Kovik ga:1.

Kommentar: Planbeskrivningen justeras.

Flera fastigheter i omradet har i samband med att de bildades fatt servitut
avseende vigar och andra allmdnna platser, se t ex Lantmaéteriets akt 01-Gub-234.
For det fall detta servitut inte upphévts dnnu, s& maste servitutet upphévas innan
markdverforing kan ske, om servitutet dr beldget pad mark som foreslds overforas
till bostadsfastigheter fran Stora Kovik 1:1 och 1:2.

Kommentar: Noteras hdr for att kunna beaktas innan markoverforing.

For hamnomradena foreslds separata gemensamhetsanlidggningar bildas. Det
bedoms inte vara av vésentlig betydelse for en bostadsfastighet pé fastlandet att ha
del i en gemensamhetsanldggning for brygga. Inrdttande av gemensamhets-
anldggning avseende brygga for bostadsfastighet pd fastlandet kréver darfor att
overenskommelse om gemensamhetsanldggningen upprittas.

Kommentar: Planbeskrivningen fortydligas med denna information.

Det bor fortydligas hur vintrummet i anslutning till Koviksudde angbéatsbrygga
ska hanteras och forvaltas och om dven detta hamnomrade ar avsett att utgdra en
separat gemensamhetsanldggning. Det ar tveksamt om vantrummet idag ingar i det
géllande anldggningsbeslutet for Stora Kovik ga:1.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med information om vintrummet.
Plankartan dndras sa att vantrummet planldggs som allmdn platsmark,
LOKALGATA.

Lantmateriet har inte tagit stdllning till konsekvensbeskrivningen i detalj, men har
noterat foljande: I konsekvensbeskrivningen anges att mark kan Overforas fran
Stora Kovik 1:2 till 1:30. Det &r otydligt vilket markomrdde som avses.
Kommentar: Plankartan ritas om med utékad kvartersmark vid Stora Kovik 1:30.

Konsekvensbeskrivningen bor kompletteras med uppgifter om upplételse av mark
for hamnar pa Stora Kovik 1:1 och 1:2.
Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras.

1 konsekvensbeskrivningen anges att del av Stora Kovik 1:1 ska upplatas med
ledningsrétt for en pumpstation. Det finns dock ingen planbestimmelse som avser
pumpstationer, ddaremot transformatorstationer. Lantmateriet vill ocksa framfora
att ett alternativt genomforande av upplatelse av E-omrade ar avstyckning av E-
omradet.

Kommentar: Ledningsritt for pumpstation tas bort ur texten. Planbeskrivningen
kompletteras om alternativen uppldtelse och avstyckning.

Lantmiteriet foreslar att texten “Genom utrymmesservitut” dndras till “Genom
upplatelse av utrymme for gemensamhetsanldggning”.
Kommentar: Planbeskrivningen dndras.

De ckonomiska fragorna bor kompletteras sa att det dven framgar vilka
ekonomiska konsekvenser fastighetsregleringar, avstyckningar och bildande av
gemensamhetsanldggning for bryggor mm medfor.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med ett avsnitt om forrdttnings-
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kostnader.

Vattnet utanfor Stora Kovik 1:3 ingér inte i Stora Kovik 1:3. Grénsen for Stora
Kovik 1:3 gér i den linje som strandlinjen hade nér fastigheten bildades ar 1929.
Delar av den mark som nu planldggs som kvartersmark dér kan darfor

vara del av Stora Kovik 1:1.

Kommentar: Planens konsekvensbeskrivning kompletteras med denna
information. Det bedoms dndd vara tydligt och dndamalsenligt att ldgga
kvartersgrdnsen i den faktiska strandlinjen i dagens grundkarta.

Sammanfattande kommentar till lantmditeriets yttrande: Detaljplanen
kompletteras och justeras i huvudsak enligt Lantmditeriets yttrande.

3. Trafikverket, dnr 8
Trafikverket anser att kommunen ska utreda och belysa nodvandiga
vigombyggnader, busshéllplatser m.m. vid Lagnovagen.
Kommentar:
Enligt planforslaget for Skeviksstrand. Texten i planbeskrivningen for
Skeviksstrand fortydligas.

4. Trafikforvaltningen, Stockholms léns landsting, dnr 10
Pépekar att det ar viktigt att det finns attraktiva, trygga, gena, sikra och
tillgéngliga géng- och cykelvégar till SL-trafiken.
Kommentar: Enligt kommunens planforslag.

5. Storstockholms brandférsvar, dnr 6
Alternativt brandpostsystem kan nyttjas i omradet som foreslagits. Avstandet
mellan brandposterna for ett alternativsystem ska vara max 500 meter och det ska
finnas uppstéllningsplats samt mojlighet for att tva tankbilar ska kunna métas pa
végen, alternativt kunna kora runt.
Kommentar: Placering av brandpost kommer att ske i samrdad med Stockholms
Brandforsvar. Avstand till brandposter enligt dokument VL2014-12
Brandvattenforsorjning Vigledning vid utformning av brandvattenforsorjning
fran brandposter, alternativsystem med tankbil och branddammar” samt Svenskt
vatten- och avloppsverksforeningens publikation VAV P83 ”Allmdnna
vattenledningsndt Anvisningar for utformning, fornyelse och berdkning” anvinds
vid projekteringen. Planbeskrivningen kompletteras med denna text.

6. TeliaSonera Skanova, dnr 12
Skanova har markledningar och luftledningar for tele i omradet. Skanova 6nskar
sé langt mojligt behélla befintliga teleanldggningar. Skanova utreder dessutom
markforldggning av ledningar i samband med kommunens VA-utbyggnad.
Flyttning av teleledning bekostas av den som initierar atgérden.
Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med information om den utbyggnad
av fiber som skett sedan 2014.

7. Stora Koviks samfillighet, dnr 27
Bredda inte vigomradet dver fastigheterna Stora Kovik 1:327 och 1:4.
Kommentar: Nuvarande vigomradde for Koviksuddsvdgen dr ca sju meter brett pa
den aktuella stréickan. Inom denna bredd dr det inte mojligt att anldgga kérbana,
gdngbana och diken. Oversiktsplanen beskriver pd sid 124 att vissa vigar kan
behéva fungera som uppsamlingsvigar med véigbredd som ger plats for gdende
och motande bilar. Breddningen av vigomrddet i planforslaget motiveras med att
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Koviksuddsvigen kan behéva breddas i framtiden med kérbana ca 5,5 meter,
gadngbana ca 2 meter samt diken och sldnter pd bdda sidor = total bredd pa
vdagomrddet ca 10 meter.

Vindplanen vid Hamnuddsvéigen medfor enligt samradsforslaget ett markintrang
pa Stora Kovik 1:3. Styrelsen anser att det gér att vinda pa platsen idag.
Kommentar: En kontrollmdtning visar att man kan rymma en vindplan med s.k.
T-viindning pa platsen utan markintrang pd 1:3. Korytorna behover dd utokas pd
mark som nyttjas som parkering idag. Detaljplanen ritas om med ndgot storre
vdndplan och reducerad p-yta.

Vindplanen vid Sjoallén medfor markintrang pa Stora Kovik 1:13. Styrelsen anser
att vindplanen kompenseras med alltfor vardefull mark.

Kommentar: En kontrollmdtning visar att en vindplan med s.k. T-vindning kan
rymmas med ett mindre markintrdng pd Stora Kovik 1:13 och 1:14. Detaljplanen
ritas om med s.k. T-vindplan. Inget naturomrdde behover ddrmed ldggas till den
norra sidan av Stora Kovik 1:13.

Dagvatten. Minska prickmarken for dagvattenledning 6ver 1:218.
Kommentar: Prickmarken minskas till sex meter mot gata. Dagvattenledningen
over fastigheten ersdtts av ett dike utanfor fastigheten.

Bétklubbarna har idag forradsbodar och hus i omradet. Alla WV-omraden bor fa
byggritt for bodar.
Kommentar: Landomraden intill WV-omraden betecknas med V. Hamnomrdden

inom detaljplan Koviksudde bedoms sakna ytor som dr ldmpliga for bodar pga.
landskapsbild och strandskydd.

Mait in trappor och stigar i omradet.
Kommentar: Trappor och storre stigar mdits in i den grundkarta som kompletteras
under sommaren 2015.

Bostadsyta. Foreningen foreslar att minsta bostadsyta bor utokas.
Kommentar: Bostadsytan okas. Se svar under avsnitt Storlek pa byggritter.

Prickad mark. Foreningen foreslar att all prickmark i plankartan ses Gver.
Kommentar: Se svar nedan under avsnitt Prickad mark.

Sophidmtning. Utred den framtida sophdmtningen.
Kommentar: Se svar nedan under avsnitt Hantering av hushallsavfall.

8. Sita Sverige, dnr 9
Sita Sverige, Lilla Kovik 1:1 och Knarrnis 1:5
Sita anser att hansyn ska tas till den verksamhet som bedrivs och kan komma att
utvecklas vid Koviks avfallsanldggning. Sita ifragasitter lampligheten av en
utbyggnad av bostadshus i nirheten av Koviks avfallsanldggning.

Sita planerar utveckling av verksamheten vid Kovik norr om nuvarande
deponiomrade. Detta innebér att avstandet fran verksamheten till bostdderna vid
Koviksuddsvégen krymper till ca 320 meter. Griansen for skyddszon 500 meter
skulle ddrmed hamna mitt i bostadsomradet i Skeviksstrand.
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Kommentar: Sitas verksamhet pdverkar bdde befintlig och planerad bebyggelse.
Det dr dirfor inte ldmpligt att utéka Sitas verksamhet sd att storningarna okar.
Sita redovisar i sitt remissvar en bullerutredning fran 2008. Bullerutredningen
redovisar inte den containerverksamhet som pdgdr i ostra kanten av tipp-omrddet.

Planforfattarna bedomer dérfor att ingen ny verksamhet som minskar
skyddsavstanden till befintliga och planerade bostdider i Skeviksstrand bor
etableras inom Sitas verksamhetsomrdde. Till ldnsstyrelsen for kdannedom.

9. Kaultur och utbildningssektorn, dnr 16
Det finns behov av bebyggelseinventering och planbestdmmelser for att
siikerstilla omradets karaktir i framtiden. Aldre strukturer och 1900-talets
arkitektoniska blandning motiverar en bebyggelseinventering.
Planbestimmelserna kan underminera omradets karaktar.
Byggritterna (150/200/40)kommer att innebéra stor paverkan pa miljon.

Kommentar: Omrddets bebyggelse har fordndrats under lang tid.
Bebyggelsekaraktdren dr inte lingre tillrdckligt enhetlig for att det ska vara
realistiskt eller mojligt att reglera karaktdr, fdrg och smdskalighet med
planbestimmelser. De bygglov som ldmnats under senare dr har inte heller haft
planstod for nagon enhetlig bedomning och det har ddrfor utvecklats mdanga
byggnadsstilar, material, fiarger och husstorlekar i omrddet. Omrddets
bebyggelsemiljé har bedomts oversiktligt i planarbetet av antikvarie och
planarkitekt. De karaktirsdrag som bedéms mojliga att bevara i planarbetet dr
sdarskilt:

- Omrddets enhetliga fastighetsstruktur med tomtstorlekar kring 2000 m’.
- Kuperade bostadstomter med stor andel naturmark.

- Utsikt 6ver vatten fran stora delar av omrddet.

- Relativt smaskalig bebyggelse som anpassas till terrdingen.

Inget ytterligare behov av utredningar av bebyggelsemiljon bedoms ddrfor
foreligga. Ndagon dndring av plankartan eller planbestimmelserna foreslds ddrfor
inte av planforfattarna. Planbeskrivningen fortydligas betr. karaktdr och
bebyggelseinventering.

Se dven svar under avsnitt Storlek pa byggritter.

10. Bygg- och miljoavdelningen, dnr 19
Byggritten 200 m2 BTA, resp. 150 m2 BYA ér vil avvigd och i linje med andra
liknade omraden.
Kommentar: Mdnga synpunkter har kommit in om byggrdtten under samrddet.
Byggrdtten har ocksad varit otydligt beskriven i samradshandlingen. En ny
bedomning har gjorts i planarbetet och ett nytt forslag har tagits fram som bdttre
overensstimmer med byggritten i liknande omrdden i kommunen.
Nytt forslag:
Storsta bruttoarea BTA for huvudbyggnad dr 220 m2
Storsta byggnadsarea BYA for huvudbyggnad iir 160 m2
Dessutom fir komplementbyggnad om max 50 m2 uppfiras

Infor bestdimmelser om karaktér, fargsattning och sméskalighet.

Kommentar: Det dr tveksamt om omrddets bebyggelsekaraktdr dr tillrdckligt
enhetlig idag for att motivera att karaktdr, firg och smdskalighet regleras med
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planbestimmelser. De bygglov som ldmnats under senare dr har inte heller haft
planstod for nagon enhetlig bedémning. Det har ddirfor utvecklats mdanga
byggnadsstilar i omrddet. Ingen dndring av plankartan.

Bestimmelsen om vind foreslas dndras till ”Vind far inte inredas”.
Kommentar: Bestdmmelsen om vind dndras till "Vind far inte inredas”.

Bestimmelse om sluttningsvining ar svara att tillimpa och foreslds utgd. Begréinsa
till ”Kallare far inte anldggas.”
Kommentar: Bestdmmelsen om att sluttningsvdning rdknas som vdning tas bort.

Bestdmmelsen om sjdutsikt dr svar att tillimpa och bor tas bort.
Kommentar: Bestimmelsen om sjoutsikt tas bort.

Anpassa all prickmark efter befintliga byggnader i den man detta ar mojligt.
Kommentar: Alla byggnader som ligger pd prickad mark har inte féregdtts av en
bygglovsprévning. Byggnader kan vara placerade utan att grannar dr horda eller
i strid med trafiksdkerhet eller oversvimningsrisk. Prickmarkeringen i plankartan
gor det ddrfor mojligt att i vissa fall ldmna avslag pa ansokan om oldmpliga
tillbyggnader mm. Har en byggnad tillkommit i laga ordning har den rdtt att vara
kvar dven om den star pd prickmark.

Prickmarken dr i huvudsak tolkad fran gdillande detaljplan och bér dérfor sd langt
mdjligt behdllas i plankartan.

Det dr oklart om bygglovsplikt for Attefallshus kan motiveras med att miljon ar
vérdefull.

Kommentar: Bestdmmelsen har inte tillrdckligt stod i plan- och bygglagen och tas
ddrfor bort fran plankartan.

Bestimmelsen om berdkningsgrundande fasadhojd ticks redan in av praxis och
bor dérfor tas bort.
Kommentar: Bestimmelsen om sluttningsvanings hojd tas bort.

Bestimmelsen om 50 % hardgjord yta ar svér att hantera i ett bygglovsbeslut och
svar att folja upp.

Kommentar: Bestdmmelsen tas bort och ersdtts av en rekommendation i
planbeskrivningen.

Bestimmelserna medger tva bostidder per fastighet. Detta framgér inte av
planbeskrivningen.
Kommentar: Plankartan justeras sd att byggrdtt for en bostad tilldts.

Tillfartsvégarna i planen forslés skotas av enskilda, dr det mojligt?

Kommentar: Planforfattarna dr medvetna om att plankartans bestimmelser dr
otydliga vad géiller de mindre vigarna. Dessa korta anslutningsvéigar har en ldg
standard och skéts av enskilda sedan lang tid. Det bedoms inte vara mdjliga att
fora over dessa till vigforeningen. Ingen dndring av plankartan.
Planbeskrivningen fortydligas ytterligare.

Det &r oklart om det finns skél for att upphéva strandskydd i V-omrédet.

Kommentar: Strandskyddet behdlls inom V-omrddet. Plankarta och
planbeskrivning justeras.
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Dagvatten. Hur kan man sékerstilla att atgérder for dagvatten genomfors?
Kommentar: Vigforeningen som dr huvudman for storre delen av den allmdnna
platsmarken med vigar och gronomrdden rdader ocksd 6ver genomforandet av
dagvattendtgirder. Atgdrder pd tomtmark hanteras av enskilda fastighetsigare
och i bygglovet.

Utred radongas inom hogriskomrade.

Kommentar: Kommunens oversiktliga radon-karta visar lag risk for radon i hela
planomrddet. Byggnader inom lagriskomrdde kan normalt utféras utan sdrskilda
skyddsdtgdrder utan att hégsta tilldtna radonhalt kommer att overskridas i
byggnaden. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken och att vidta
tillrdckliga skyddsdtgdrder dligger dock den som ska bygga.

Begreppet uthus bor ersittas av komplementbyggnad.
Kommentar: Texter och bestimmelser om uthus i plankartan foljer Boverkets rad.

11. Hyresgistforeningen Nacka-Virmdo, dnr 1
Vi har inget att erinra men vill trycka pé vikten av att det byggs hyresritter till
rimliga kostnader for de kommande boende.

Kommentar: Planldggning av PFO-omraden omfattar i huvudsak dldre tidigare
fritidsbebyggelse. Kommunens éversiktsplan foresldar omvandling av dessa
omrdden utan att dndra dgandeformer eller uppldtelseformer for mark och
bostider i dessa omrdden. Det innebdr i princip att kommunen har valt att
utveckla hyresrdtter i kommunens centrumomrdden men inte i mer perifera
omrdden som har sdmre service och lokaltrafik.
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B. Synpunkter fran organisationer och enskilda av alimént intresse,
med kontorets kommentarer
Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden eller fragor av stort allmént intresse.

Storlek pa byggratter

Yttranden frdn organisationer:

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden uttalar att planens byggritter dr vil avvidgda och ligger i
linje med andra liknande omriden.

Kultur-och utbildningssektorn menar att planens nya byggrétter innebér en stor pdverkan pa miljon,
planforslaget motverkar intentionen att virna omrédets karaktér.

Stora Koviks vigforening foreslar:
e Minsta bostadsyta invéndigt bor vara 150 m” i ett plan och 200 m? i tva plan.
e BTA bor utokas med minst 30 m’.
e Alternativt bor BTA bli 150 m® i tvéa plan och 200 m’i ett plan.
e Komplementbyggnad bor utokas till 50 m”.

Yttranden frdn enskilda:
I ndgra yttranden forslés storre byggritter i plankartan:

Yttrande nr 20, 24 och 26, Stora Kovik 1:38

Jag vill bygga garage utover mina befintliga uthus pa sammanlagt 40 m2. Hur ska jag rdkna for att fa
acceptabel yta for ett nytt garage? Ytan for komplementbyggnader bor dkas vésentligt.

Kommentar: Svaret beror bl.a. pd vilka byggnader pd tomten som kan som bedomas som friggebod.
Frdagan far stdllas till kommunens bygglovhandldggare.

Yttrande nr 35, Stora Kovik 1:320

Vi 6nskar en stdrre byggrétt relaterat till fastighetens storlek.

Exempel:

e Byggarea hogst 10 % av fastighetsarean, dock hogst 180 m”

e Nockhojd 8 meter.

e  Valfritt antal vaningar.

e Komplementbyggnad 60 m*

Vi 6nskar fa byggritt for 150 m” i bottenplan och ca 50 m” i 6vervaning.

Kontorets sammanfattande kommentar till storlek pad byggriitten:
Nuvarande byggrditt i planforslaget:
e Storsta bruttoarea BTA for huvudbyggnad dr 200 m’
Stérsta byggnadsarea BYA for huvudbyggnad dr 150 m’
e Dessutom fir komplementbyggnad om max 40 m’ uppforas
Flera synpunkter har kommit in under samrdadet om att planens byggrdtt borde Okas. Efter en
sammanvdgning av riktlinjerna i éversiktsplanen och en genomgdng av liknande omrdden i kommunen
foreslas nu att byggrdtten utékas till:
e Storsta bruttoarea BTA for huvudbyggnad iir 220 m’
Stirsta byggnadsarea BYA for huvudbyggnad ir 160 m’
e Dessutom fir komplementbyggnad om max 50 m’ uppforas

Sid 10



m VARMDO KOMMUN

Samhallsbyggnadsavdelningen Samrddsredogorelse
September 2015 Detaljplan for Koviksudde
KSPU 2015-10-21 Dnr: 15KS/3

Prickad mark (mark som inte far bebyggas)
Flera fastighetségare foreslar en dndring av prickmarken i plankartan.

Yttrande nr 15, Stora Kovik 1:26

Minska prickmarken mot stranden for att ge plats for en ny huvudbyggnad.

Kommentar: Prickmarken minskas med ca sju meter mot stranden.

Andra prickmarken mot Torstigen sa att den kan nyttjas for bebyggelse.

Kommentar: Prickmarken mot Torstigen har delvis tillkommit for att inte pdaverka utsikten frdn
bakomliggande fastigheter. Prickmarken bor vara kvar.

Yttrande nr 21, Stora Kovik 1:25

Minska prickmarken mot stranden for att minska skillnaden mellan fastigheterna.

Kommentar: Prickmarken minskas med ca sju meter mot stranden.

Minska prickmarken mot Torstigen alternativt gor den mojlig att bebygga.

Kommentar: Prickmarken mot Torstigen har delvis tillkommit for att inte paverka utsikten fran bakom
liggande fastigheter. Prickmarken bor vara kvar.

Yttrande nr 22, Stora Kovik 1:327

Minska prickmarken mot gangstigen till 1,5 meter for att mojliggoéra en komplementbyggnad.
Kommentar: Kvarteret utékas med tre meter mot naturmark och gdngstig i séder. Prickmarken
minskas till tre meter mot naturmarken i séder och sydost.

Yttrande nr 23, Stora Kovik 1:218
Minska prickmarken for dagvattenledning 6ver 1:218.
Kommentar: Prickmarken minskas till sex meter mot gata.

Yttrande nr 29, Stora Kovik 1:24

Minska prickmarken mot Torstigen med tre meter.

Kommentar: Prickmarken mot Torstigen vid 1:44 dr delvis bebyggd. Prickmarken ersdtts med
korsprickning pd fastigheten Stora Kovik 1:44.

Yttrande nr 35, Stora Kovik 1:320

Vi vill ha korsprickad mark mot Sjdallén for att kunna bygga en carport eller ett garage.

Minska den prickade marken pé fastighetens sddra sida till 10-14 meter.

Kommentar: Prickmarken foljer i huvudsak gdllande detaljplan i omradet. Byggrdtt for garage och
carport finns ldngre in pd tomten. Det dr inte ldmpligt att skapa ny byggrdtt sd ndra intill vigomrddet
pd den norra sidan av Sjéallen eftersom vigen dr smal och det finns garageutfarter pd den sédra
sidan som delvis skymmer sikten lings vigen.

Den relativt breda prickmarken pad fastigheten har ocksda kommit till for att skapa utsikt 6ver tomterna
nedanfor Sjéallén och for att spara skog ldngs Sjoallén. Riktlinjerna i kommunens dversiktsplan stoder
ett bevarande av karaktdiren i omrddet och att fortditning ska undvikas. Detta tolkar planférfattarna i
detta fall som att naturmark pd storre tomter som dr prickad i géillande detaljplan kan behdva sparas
som prickmark i den nya planen.

Hantering av hushallsavfall

Yttrande nr 21, Stora Kovik 1:25

Vi ser inget skal till att sophanteringen flyttas fran Torstigen.

Kommentar: Det bedoms inte vara mdjligt att trafikera Torstigen med sopbilar i framtiden. Orsaken
dr att det dr svdrt att dstadkomma sdkra vindytor for sopbil ddr. Sopbilarna kommer troligen att kora
pd Hamnuddsviigen i framtiden. Sopkdrlen frdn Torstigen behdver da stéllas upp néra korsningen
Torstigen-Hamnuddsviigen.
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Yttrande nr 13, 17 och 32 Stora Kovik 1:137

Vi vill inte att sophanteringen ska samlas vid Ranstigen. De nérboende stors. Se over sophanteringen i
omradet. Orimligt att placera en sopstation i gronomrddet vid Ranstigen. Det forstor gronomradets
karaktdr. Det skulle forsdmra utsikten.

Forslag: Hamta avfall vid varje fastighet. Bygg ut Ranstigen frén Bergsstigen. Stéing Ranstigen mot
Farledsbacken.

Kommentar: Ranstigen dr svadr att ansluta till Bergsstigen eftersom terrdngen ddr dr for brant.

Det bedoms inte heller vara mdjligt att trafikera den ostra delen av Farledsbacken med sopbilar i
framtiden. Orsaken dr att det dr svart att astadkomma sdkra vindytor for sopbil. Avfallskdrl fran
Farledsbacken behover da stdllas upp pd annan plats. Plankartan justeras sd att illustrerade ldgen for
sopor vid Ranstigen tas bort. Plats for sopkdrl illustreras istdllet vid E;-omrddet soder om
Bergsstigen. Detaljplanen styr inte placering av avfallskdrl. Planforfattarna har valt att illustrera
mdjliga platser for avfallskdirl i plankartan for att beskriva mdjliga ldgen for en framtida placering av
avfallskdrl.

Yttrande nr 27, Stora Koviks samfillighet

Styrelsen Onskar att kommunen ska fortsétta utreda den framtida sophanteringen i omradet i dialog
med styrelsen.

e Utred avfallskvarnar som alternativ till matsortering.

e Utred gemensamma, eventuellt nedgravda sopcontainrar som toms med ldgre frekvens.
Kommentar fran kommunens VA- och renhdllningsenhet: Det dr inte aktuellt med mindre sopbilar i
kommande upphandling. I kommunens tekniska handbok kan man se vilka mdtt som giller for
véindplan och T-korsning for vindning (se dven exempel pd foreslagna nya vindplaner: vindplan vid
Hamnuddsvigen och T-vindning vid Sjéallen).

Ndr det gdller avfallskvarnar sd tar inte Kdappalaverket emot den typen av avlopp. Avfallskvarnar dr
ddrfor inte tillatna i kommunen. Det finns mojlighet att fa hushallsavfall hdmtat frdn behdllare under
mark, det blir i sd fall féreningens ansvar att anldgga dessa.
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C. Yttranden fran enskilda med kommunens kommentarer

Nri Fastighet Synpunkter Kvarstaende synpunkter | Datum
diariet som inte tillgodoses
Juni
2015
2 och | Stora Kovik 1:4 Bredda inte Bredda inte 2015-02-09
5. Koviksuddsvégen. Koviksuddsvégen.
14. Stora Kovik 1:30 | Onskar utoka fastigheten. 2015-02-22
15. Stora Kovik 1:26 | Vill bygga pa prickmark | Vill bygga pa prickmark | 2015-02-20
13, 17 | Stora Kovik 1:137 | Ta bort omrade for 2015-02-22
avfallskarl vid Ranstigen.
22 Stora Kovik 1:327 | Onskar utdka fastigheten. | Bredda inte 2015-02-24
Bredda inte Koviksuddsvigen.
Koviksuddsvégen.
23 Stora Kovik 1:218 | Minska den prickade 2015-02-24
marken pa var fastighet.
25 Stora Kovik 1:3 Bygg inte vandplan pa 2015-02-25
min fastighet.
20, 24 | Stora Kovik 1:38 | Oka byggritten for Oka byggritten for 2015-02-25
och 26 garage. garage.
Skapa planbestimmelse Skapa planbestdammelse
for skymmande trad. for skymmande trad.
28 Stora Kovik 1:319 | Uppdatera vignamnen i 2015-02-25
plankarta.
29 Stora Kovik 1:24 | Minska den prickade Minska den prickade 2015-02-26
marken pd min fastighet. | marken pd min fastighet.
18 och | Stora Kovik 1:47 | Bygg inte pumpstation 2015-02-23
30 vid min fastighet.
31 Stora Kovik 1:324 | Bygg inte véndplan vid 2015-02-26
min fastighet.
32 Stora Kovik 1:137 | Ta bort omrade for Forlang Ranstigen mot | 2015-02-26
avfallskarl vid Ranstigen. | Bergsgatan.
Forléang Ranstigen mot
Bergsgatan.
33 Stora Kovik 1:62 | Onskar en ny byggritt Onskar ny byggriitt. 2015-02-26
inom ett gronomrade vid
Fiskare Ostlunds vig.
34 Stora Kovik 1:50 | Onskar bygglov for 2015-02-26
brygga och Attefallshus
35 Stora Kovik 1:320 | Oka byggritten. Oka byggritten. 2015-02-26
Skapa korsprickad mark. | Skapa korsprickad mark.
Minska prickad mark. Minska prickad mark.
21 och | Stora Kovik 1:25 | Minska den prickade Minska prickade marken | 2015-03-11
36 marken mot Torstigen. mot Torstigen.
Minska den prickade
marken mot strandlinjen.
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Yttrande nr 1, Sjoallén 2

Vignamnet Sjostigen ska vara Sjoallén. Baldersvidgen ska vara Fartygsvdgen och Hamnvégen ska vara
Hamnuddsvégen.

Kommentar: Vignamnen rdttas i plankartan och under barnperspektiv i planbeskrivningen.

Yttrande nr 2 och 5, Stora Kovik 1:4

Jag motsitter mig planerna pé att bredda Koviksuddsvigen. Om védgen breddas bor den breddas dven
pa norra sidan. Jag vill harmed begéra ersittning om min vig breddas.

Kommentar: Fastigheterna pd den norra sidan av Koviksuddsvigen dr bebyggda ndrmre vigen och
skulle ddrfor paverkas mer av en breddning. Terrdngen dr ocksd ndgot brantare pd den norra sidan.
Det dr vigforeningen som ansvarar for att utveckla végnditet i takt med de behov som uppstar.
Vigforeningen ska dd dven ldmna ersdttning for den mark som behéver tas i ansprdk.

Sjoalléns anslutning mot Koviksuddsvigen flyttas norrut for att minimera intranget pa Stora Kovik
1:4.

Yttrande nr 14, Stora Kovik 1:30

Vi 6nskar utdka fastigheten mot norr.

Vi vill fa utfart mot Hamnuddsvégen.

Vi vill flytta sophanteringen till Hamnuddsvégen.

Kommentar: Fastigheten utékas med 6-8 meter mot Torstigen i norr och minskas ndagot mot
Hamnuddsvigen. Utfart mot Hamnuddsvigen avgors inte i detaljplanen. Sophanteringen bedoms fd
den bdsta placeringen i korsningen Hamnuddsvigen-Torstigen enligt illustrationen i plankartan.

Yttrande nr 18 och 30, Stora Kovik 1:47

Vi vill inte ha ett pumphus utanfor var fastighet. Var kommer vi att fa forbindelsepunkt?

Svar: E-tomten dr avsedd for befintlig transformator/ndtstation for el. Inga pumpstationer foreslds
inom detaljplanen for Koviksudde. Frdagor som beror VA-utbyggnad och placering av
forbindelsepunkt hanteras senare i genomforandeskedet.

Yttrande nr 20, 24, Stora Kovik 1:38

Jag vill ha storre byggrétt for garage. Jag vill ha planbestimmelser som styr hojd och placering av
trad.

Kommentar: Byggrditt for garage se avsnittet om Storlek pa byggritt. Trdd och utsikt dr svdra att
reglera i detaljplanen och kommer ddrfor inte att regleras i plankartan.

Yttrande nr 25, Stora Kovik 1:3

Jag vill inte avstd mark till vindplan.

Kommentar: Plankartan dndras sd att den befintliga vindplanen kan utvidgas utan intrdng pd Stora
Kovik 1:3.

Yttrande nr 28, Sjoallén 2, Stora Kovik 1:319

Vignamnet Sjostigen ska vara Sjoallén. Baldersvidgen ska vara Fartygsvagen och Hamnvégen ska vara
Hamnuddsvagen.

Kommentar: Vignamnen rdttas i plankartan och under barnperspektiv i planbeskrivningen. Alla
vagnamn gds igenom och rdttas i plankartan.

Yttrande nr 31, Hamnuddsvégen 15, Stora Kovik 1:324
Bygg ingen véndplan vid Hamnuddsvégen 15.
Kommentar: Planarbetet inviktas pd att utveckla den befintliga vindplanen.

Yttrande nr 33, Stora Kovik 1:62 (Stora Koviks gard)

Inga invindningar i stort som avser planstrukturen,
Gronomradet mellan Stora Kovik 1:329 och 1:326 bor anvidndas som kvartersmark for bostadstomt.
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Kommentar: Omrddet omfattas av strandskydd och ingdr i ett virdefullt gronomrdde med en bdick.
Omprddet rymmer inte heller en ny bostadstomt pa minst 30x40 meter pd ett naturligt sdtt.

Yttrande nr 34, Stora Kovik 1:50

Onskar bygga om sjobod till Attefallshus och vill bygga en ny brygga.

Kommentar: Frdagan bedoms inte i planarbetet. Attefallshus provas av bygglovavdelningen med s.k.
bygganmdilan. Brygga provas med strandskyddsansékan.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg Sten Hammar
Samhaéllsutvecklingschef Planarkitekt
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