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Kommunstyrelsens planutskott

Planbesked for Eknd 1:535, bostadsbebyggelse i Sandhamn

Forslag till beslut
1. Negativt planbesked for detaljplaneldggning av Ekné 1:535 limnas med stod av
5 kap. 2 § plan- och bygglagen. Ansokan om planbesked avslis.
2. Avgiften for planbesked dr 31 150 kr enligt plantaxa for 2015. Faktura pa
avgiften skickas separat.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Ansokan avser planbesked for att detaljplanelidgga del av fastighet Ekné 1:535 med
25-30 friliggande villor och en avsaltningsanliggning som ska forsorja bostiderna med
vatten. Att basera hela vattenforsorjningen pa avsaltat havsvatten bedoms inte vara en
langsiktigt hallbar 16sning.

Hela det ansokta omrade ligger inom strandskyddat omrade som far bebyggas endast om
sirskilda skil foreligger. Nagra skal for upphivande av strandskydd bedéms inte finnas.

Ansokan bedoms strida mot riksintressen i 3 kap 3 och 6 §§ miljobalken for natur- och
friluftsliv och for kulturmiljovard samt riksintresse for kust och skérgard i 4 kap
miljobalken. Vidare innebir anstkan avsteg fran oversiktsplanens riktlinjer, sirskilt i
friga om foreslagen exploatering av sand- och skogsbiotop. Naturinventeringar visar att
omradet hyser skyddsvirda arter som #r skyddade enligt artskyddsférordningen.

Vid avvigning mellan de allménna och enskilda intressena bedomer forvaltningen att de
allminna intressena véger tyngre och ddarmed kan ett positivt planbesked inte limnas.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg » Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se = www.varmdo.se  Org.nr. 01-212000-0035
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Omrddet for planbesked med rid avgrdnsning.

Arendebeskrivning

Ansokan avser planbesked for att detaljplanelidgga del av fastighet Ekn6 1:535, den
aktuella delen av fastigheten #r beldgen soder om Sandhamns by. Exploateringsforslaget
innebir 25 - 30 friliggande villor och en avsaltningsanldggning som ska forsorja
bostdderna med vatten. Byggnaderna placeras utanfor en radie pa 100 meter fran
stranden. Husen planeras att byggas med traditionella material och placeras omsorgsfullt
i den glesa hillmarksskogen sa att merparten av de stora tallarna kan bevaras.

I ansokan anges att en trddinventering har gjorts pa en provarea som visar att det finns
15-20 stora tallar per 1000 kvm. Det anges att endast 1-2 stora tallar behover tas bort for
varje hus och 6ver 95 % av de stora tallarna bevaras.
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Skiss tillhorande ansokan om planbesked.

Bedomning

RUFS

Sandhamn hor till kdrndar som fungerar som bytespunkter for kringliggande oar i
Regional utvecklingsplan (RUFS 2010). Kdrnéarna har bedomts kunna erbjuda
samhallsservice och infrastruktur. Bastrafiken mellan replipunkt och kérno ska
mdojliggora dagliga arbets- och skolresor samt resor 6ver dagen till och fran
kommuncentrum éret runt under vardagarna. Omradet for planbesked ligger soder om i
RUFS papekade terminaler och anldggningar. Ansokan ligger i linje med RUFS
rekommendationer.

Riksintressen

Omradet for planbesked ligger inom riksintresse for natur- och friluftsliv i MB 3 kap 6 §
och riksintresse for kulturmiljovard. Omraden som ir av riksintresse for naturvérden,
kulturmiljovarden eller friluftslivet ska skyddas mot atgérder som kan pétagligt skada
virdena. Ansokan bedoms strida mot riksintressena.

Omradet belastas dven av riksintresse for totalforsvarets Korso skjutfilt, avseende bade
omgivningspaverkan och sirskilt behov av hinderfrihet.

Oversiktsplan 2012-2030

[ versiktsplanen (OP) ges foljande rekommendationer for Sandhamn utveckling:
vid planering prioriteras fastboendes mojligheter, Sandhamn utvecklas for aretrunt
boende med bland annat med hyresbostider, service och hamnverksambhet.
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Enligt OP ska ny sammanhiingande bebyggelse planeras i anslutning till Sandhamns by
sa att sand- och skogsbiotoper bevaras. Vidare anges det att storre sammanhéingande
gronomraden och gronkilar inte bor exploateras. Ansokan om planbesked innebér avsteg
fran 6versiktsplanens riktlinjer, sarskilt i fraga om foreslagen exploatering av sand- och
skogsbiotop.

Strandskydd

Platsen som ansokan avser ligger i sin helhet inom omrade dér 300 meter strandskydd
rader enligt Lansstyrelsebeslut (2014-01-21) om utdkat strandskydd. I kommunens
oversiktsplan har forslaget till utokat strandskydd redovisats sedan 2012.

Att upphiva strandskyddet i en detaljplan forutsatter att det finns sirskilda skél enligt 4
kap 17 § plan- och bygglagen och 7 kap 18 c-d §§ miljobalken.

Bedomningen ér att det finns inget sérskilt skl till att upphiva strandskyddet och att
foreslagen plan motverkar strandskyddets syfte enligt MB 7 kap 13-18§8§.
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Sandon

Ga[lande srrandskydd om 300 meter rllustreras nied bld lmje den, gamla strandskyddslinjen om
100 meter illustreras med gron linje.

Grundvatten och avsaltning av havsvatten

Grundvattenmagasinen pa Sandon har natt sina kapacitetstak och kan inte forsorja flera
fastigheter med dricksvatten. Ytterligare fastigheter kan inte anslutas till det kommunala
vattenndtet.

Att basera hela vattenforsorjningen for bostidder enbart pa avsaltat havsvatten beddms
inte vara en langsiktigt hallbar 16sning med anledning av anldggningarnas bristande
kapacitet att rena havsvatten fran algtoxiner, salter mm. Aven bristen p& mineraler i
avsaltat havsvatten kan innebira risker pa minniskornas hilsa. (Dricksvattenprojekt,
bygg- och miljékontoret 2012).
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Natur

Mindre delar av omradet for planbeskedet ligger inom ett Ekologiskt sirskilt kinsligt
omrade (ESKO). Mark- och vattenomraden som ir sarskilt kénsliga fran ekologisk
synpunkt ska sa langt som mojligt skyddas mot atgédrder som kan skada naturmiljén
enligt 3 kap 3 § miljobalken.

Ringgrunder
ndhamn

&

ESKO i rott och omrddet for planbesked med bld avgrdnsning.

Ekologigruppen genomférde en inventering av skogen 2014 pa uppdrag av Viarmdo
kommun (Sandon_rapport20140124). Resultatet visade att skogen har mycket hoga vir-
den och har regionalt och nationellt bevarandevirde. Tallskogen &r 6ver 200 ar gammal
och hyser ett stort antal rodlistade och skyddsvirda arter som olika arter av faglar, insek-
ter, marksvampar, tickor och orkideer. Ett exempel dr Sandrottryffel ("néra hotande”,
enligt rodlistan) som hir har sin enda kénda viaxtplats i lanet. Samtliga naturtyper i om-
radet utgors av naturtyper som ir sa ovanliga och har sa hog grad av naturlighet, att de
uppfyller de kriterier som finns uppstillda for naturtyper som ir sarskilt skyddsvirda
enligt det EU:s Art- och Habitatdirektiv, bilaga 1. Enligt Varmdé kommuns naturreser-
vatsplan, som godkiindes i samhillsplaneringsndmnden 2013, har det planerade naturre-
servatet pa Sandon hogsta prioritet.

Kulturmiljo

Sandhamn ingar i kommunens kulturmiljdomrade for Sandon-Lokholmen-Korso och dr
dven del av nationellt riksintresse for kulturmiljévarden med tema Kommunikations-
miljo och sommarndjesmiljo. Omréadet for planansokan ir i anslutning till riksintressets
kidrnomrade som utgdér Sandhamns by med dess karaktaristiska sammanbyggda och ore-
gelbundna bebyggelse. Nirmast intill ligger KSSS seglarby med dess enhetliga sma stu-
gor fran 1930-talet. Sandhamns koncentrerade bebyggelse till 6ns nordliga horn speglar
bade byns tidiga funktion som lotsplats och 6ns naturgeografi med den obrukbara
sandjorden. Sandhamns specifika bebyggelsestruktur och naturgeografi ar unik bland
skidrgardsoar.
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Ekonomiska konsekvenser
Ett negativt planbesked medfor inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for miljon
Ett negativt planbesked medfor inga konsekvenser for miljon.

Konsekvenser for medborgarna

Negativt planbesked innebir ingen dkad risk for fororening av grundvatten och att
omraden som inte dr exploaterade idag kommer att kvarstd som naturmark.

Konsekvenser for barn

Bibehallet naturomrade och langsiktigt skydd for grundvatten ér en positiv konsekvens
for barn.

Handlingar i darendet

Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej
1  Ansokan om planbesked Bildggs

2 Naturreservatsplan Bildggs ej

3 Dricksvattenprojekt, bygg- och miljokontoret 2012 Bildggs ej

Sandlista for beslutsexpediering
Sokande

{77 // 77 Al s
Stellan Folkesson Henrik Lundberg ‘07/

Kommundirektor Sambhiillsutvecklingschef



