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Markanvisning for snabbmatsrestaurang
inom fastigheten Tanklocket 1 i Ragsved
till befintlig tomtrattshavare St1 Sverige
AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for en snabbmats-
restaurang inom fastigheten Tanklocket 1 till befintlig
tomtrattshavare Stl1 Sverige AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
dndrar detaljplanen for omridet.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef
Larisa Freivalds
Enhetschef

Sammanfattning

St1 Sverige AB har tomtrétt pa fastigheten Tanklocket 1 i
Régsved. Pa fastigheten finns idag en drivmedelsanldggning. Stl
Sverige AB Onskar dndra detaljplanen for fastigheten for
byggnation av en snabbmatsrestaurang vilken Max
Hamburgerrestauranger AB har for avsikt att uppfora. Den
befintliga drivmedelsanldggningen bibehalls och fastigheten ska
aven fortsittningsvis upplatas med tomtrétt. [ drendet foreslas vid
utdkad anvdndning en avgild om 819 000 kr per ér i kostnadslidge
februari 2015.

Kontoret bedomer att den 6kade exploateringen av fastigheten
Tanklocket 1 ger ett overskott till staden. Den totala
investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att
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beslut om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret,
dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Exploateringskontoret foreslar att nimnden markanvisar en
utokad byggritt inom fastigheten Tanklocket 1 till St1 Sverige
AB.

Exploateringen kriaver en ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

St1 Sverige AB har inkommit med en ansékan om markanvisning
1 stadsdelen Régsved pé sin befintliga tomtréttsfastighet
Tanklocket 1. P4 fastigheten finns idag en drivmedelsanlidggning.

For omradet giller detaljplan Dp 2004-06275-54, enligt vilken
fastigheten &r avsedd for &ndamalet bilservice. En outnyttjad
byggritt finns inom fastigheten 1 direkt anslutning till
drivmedelsanldggningen.

St1 Sverige AB Onskar dndra detaljplanen for fastigheten for
byggnation av en snabbmatsrestaurang vilken Max
Hamburgerrestauranger har for avsikt att uppfora. Den
drivmedelsanldggning som finns pé platsen idag far fortsatt
planstod.

Fastighetens byggritt blir 1 princip ofordndrad, utformingen och
placeringen blir emellertid annorlunda d& den nya byggnaden
planeras uppforas fristdende. Fastigheten ska dven
fortsdttningsvis upplatas med tomtritt.
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Bild 1: Oversikt projektomrade. Huddinge kommun i vinster nederkant och
Ragsveds centrum till hoger 1 bild.
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Bild 2: Lokalisering av projektomradet.

St1 Sverige AB ir ett energiforetag som huvudsakligen
producerar och séljer drivmedel. Bolaget har inte fatt nigra
markanvisningar de senaste 5 dren.

I omradet pagér sedan december 2014 tvé planarbeten. Projekten
beddms inte paverka varandra ndmnvart:

e Pa grannfastigheten, Tanklocket 2, markanvisade
exploateringsndmnden den 26 september 2013, mark {or
industri inom del av fastigheten Alvsjo 1:1 till Rolf
Lundblad Motorservice AB. Markanvisningen omfattar
cirka 450 kvm f6r parkering av personal- och kundbilar,
industri-byggnad samt miljodtervinningscontainers i
anslutning till deras befintliga fastighet.

e P4 den sodra sidan om kv. Tanklocket och
Régsvedsvigen, anvisade exploateringsndmnden den 7
februari 2013 mark for industri inom del av fastigheten
Alvsjd 1:1 till Itex Rental AB. Bolaget avser bygga en
maskinhall 1 tvd viningar pa cirka 1400 kvm.

Tidigare beslut
Aktuellt tjénsteutladtande dr den forsta redovisningen 1 detta

drende. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut
avseende planldggning.
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Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av en snabbmatsrestaurang.
Den befintliga drivmedelsanldggningen bibehélls och marken
kommer dven fortsittningsvis att upplatas med tomtrétt.

Bild 4: Vinster illustration visar aktuell byggrétt (vit zon) i forhéllande till
nybyggnadsforslaget. Hoger illustration visar dndrad byggritt samt nybyggnadsforslaget.

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsnimnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tv4 ar frin
ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.
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I drendet foreslds en avgild om 819 000 kr per ar i kostnadsldge
februari 2015. Avgilden justeras fram till datum f6r
lagakraftvunnen detaljplan med den prisutveckling som tillimpas
for ortsprismaterialet, det vill sdga 5 procent per ar. Avgilden ska
gélla fran denna tidpunkt och for aterstoden av innevarande
avgildsperiod samt for den kommande tioarsperioden, till och
med den 31 december 2031.

Parkeringsplatser 16ses genom markparkering. Lokaliseringen av
dessa skapar en nodvéndig distans till drivmedelsanlaggningen
frén snabbmatsrestaurangen samt dess uteservering.

Expertridet har godkint drendet 2015-03-11 (Dnr E2013-385-
1115).

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret. Marken avses uppldtas med tomtrétt.
Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt. Bolaget ska sta
for plankostnader och Gvriga kostnader som hor till
byggnationen. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett
overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Lokaler

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran
oversiktsplanen och mal 1 stadens budget. Projektet
overensstimmer med ett av de viktigaste uppdragen kring
Soderortsvisionen vilket &r att till &r 2030 skapa 50 000 nya
arbetsplatser 1 Soderort.
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Milj®

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. Sammantaget
bedoms projektet genomforbart pa platsen utan att medféra nagon
storre paverkan pé den omkringliggande miljon. I det kommande
detaljplanearbetet och infor genomférandet behdver man dock
studera/analysera vilka eventuella fororeningar som finns pé
platsen. Aven skyddsavstindet till den intilliggande
drivmedelsanldggningen behover utredas.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Det omradet som foreslas markanvisas bestdr enbart av redan
ianspraktagen mark, dérav dr det inte aktuellt med nagon
gronkompensation.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar for uppvarmning, tappvarmvatten,
komfortkyla och fastighetsenergi vid normalt brukande+, enligt
Stockholms miljoprogram 2012-2015 “Héllbar
energianviandning”. I elvirmda hus ska en faktor 2 tillimpas vid
viktning av el till uppvirmning, komfortkyla samt varmvatten.
For lokaler tillimpas reglerna om ventilationstillagg 1 BBR 19
samt brukardata ur Svebyprogrammet* vid energiberdkningar for
lokaler.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvéndbar
utemiljo. Tillgdnglighetsfragorna kommer att utredas i samband
med planprocessen. Vistelseytor intill den nya byggnaden samt
dess entréer kommer att vara tillgingliga for personer med
nedsatt rorelseforméiga. Omrédet som bebyggs har mycket smé
terrdngskillnader.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pé barn.

* Svebyprogrammets brukarindata for energiberékningar i bostéder respektive kontor
http://www.sveby.org
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till varen 2017 och snabbmatsrestaurangen berdknas invigas
under 2018.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Kontoret bedomer att de risker som foreligger dr de eventuella
fororeningar som kan forekomma pé platsen. Aven
skyddsavstdndet till den intilliggande drivmedelsanldggningen &r
ndgot man maste ta hinsyn till under det kommande
detaljplanearbetet och infor genomforandet.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat byggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det &r mojligt att prova
projektet i en ny detaljplan. Trafikkontoret har tagit del av en
enklare trafikutredning och anser att projektet ar genomforbart.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledamé&terna i Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Exploateringskontoret foreslar att en markanvisning av aktuellt
markomrade inom fastigheten Tanklocket 1 gors till Stl Sverige
AB. Den foreslagna bebyggelsen ger ett tillskott av arbetsplatser
och service vilket &r viktig del av Sdderortsvisionen. Den
foreslagna exploateringen sker utan att ndgra storre investeringar
kravs for staden avseende gatunétet eller annan teknisk
infrastruktur.
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