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Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Slakten 1 och Familjen 2 i
Ostberga till AB Svenska Bostader

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom
fastigheterna Slidkten 1 och Familjen 2 till AB Svenska Bostéder
och ger kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Larisa Freivalds
Enhetschef

Sammanfattning

Den foreslagna markanvisningen innefattar ny bebyggelse om
totalt ca 80 ldgenheter och en forskola om minst fyra avdelningar
pa fastigheterna Familjen 2 och Slékten 1. Av dessa ldgenheter
forvintas 40 st bli studentldgenheter. Familjen 2 var tidigare
bebyggd med en forskola och pa Slékten 1 finns idag vissa
centrumverksambheter.

Svenska Bostidder har valts som byggherre da de idag innehar
tomtritten for Slakten 1 och den intilliggande fastigheten
Familjen 1. En 6kad nédrvaro av Svenska bostdder kan dven ha
positiva effekter for stabiliteten 1 omradet.
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Marken avses uppldtas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 7 mnkr och investeringsinkomsterna till
13 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Fastigheten, Familjen 2, har tidigare anvands for
forskoleverksamhet men forskolan totalforstordes i en brand i
november 2014. Forskolan dr upplaten med arrende till Nelumbo
AB till 2022-09-30. Kontoret har med anledning av branden sagt
upp arrendet 1 fortid. Fastigheten, Slikten 1, ar idag upplaten med
tomtritt till Svenska Bostdder och anvinds for bade bostédder och
centrumverksambhet. I lokaler pa Slidkten 1 bedrivs dven en
tillfallig forskola.
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Ungefarligt lage for projektomradet
Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Slakten 1 och Familjen 2 i
Ostberga till Svenska Bostider
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Ostberga har under en lingre tid plagats av oroligheter med
skadegorelse och bilbrédnder. Den foreslagna bostadsbebyggelsen
ar tankt att kunna bidra till en tryggare miljo genom fler boende i
Ostberga centrum vilket bidrar till mer rérelse och fler “6gon pa
gatan”. Fler boende i Ostberga ger dven ett dkat underlag for
service 1 form av butiker, restauranger och kollektivtrafik.

Tillsammans med de fastigheter som nu foreslds markanvisas har
staden for avsikt att ocksa planligga fastigheten Atten 5 som
tidigare har markanvisats till Svenska Bostdder for byggnation av
ca 100 lagenheter och en forskola. Svenska Bostédder dr idag
innehavare av tomtritten till Atten 5, Sliakten 1 och den
nérliggande fastigheten Familjen 1. Genom att 6ka Svenska
Bostiders innehav i Ostberga kan bolaget i en effektivare
forvaltning och dven bidra till att vara en positiv drivkraft i
stadsdelen.

Ostberga bestér utav tva delar, Gamla Ostberga som byggdes i
slutet av 50-talet av HSB och Ostbergahdjden som byggdes i
slutet av 60-talet av Svenska Bostidder. I borjan av 2000-talet
gjordes en fortitning i Ostberga som innebar att ett flertal ligre
punkthus samt nagra stadsradhus uppfordes. Storre delen av de
hyresritter som Svenska Bostéders tidigare har haft i stadsdelen
har ombildats till bostadsritter och idag forvaltar bolaget 177
lagenheter (7,5%), vilket dr det totala bestdndet av hyresrétter i
stadsdelen om man bortser fran de hyresrétter som kan finnas
kvar 1 bostadsréttsféreningarnas regi.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsndmnden dmnar att besluta om start-PM for
detaljplaneldggning 2015-11-26.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av ca 80 ldgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att ligenheterna ska upplatas
med hyresritt och att maximalt 40 ldgenheter kan komma bli
studentbostidder genom om- och pabyggnad av befintlig byggnad
pa fastigheten Sldkten 1. I planarbetet kommer mojligheten att
uppfora studentldgenheter pa fastigheten studeras mer i detalj.

Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Slakten 1 och Familjen 2 i
Ostberga till Svenska Bostider
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Da det tidigare fanns en forskola pa ena fastigheten och for att
bristen pa forskoleplatser i omradet &r stort foreslas dven att en
forskola ska uppforas i bottenvaningen pa bostadsbebyggelse.
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Fastigheterna som foreslas markanvisas

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
ndmndens beslut. Fastigheterna kommer att upplatas med
tomtratt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna tas pa

Markanvisning for bostader inom delegatlon lnom kontoret.
fastigheterna Slékten 1 och Familjen 2 i

Ostberga till Svenska Bostider
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Marken avses uppldtas med tomtrétt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De storsta kostnaderna
forvintas bestd av upprustning av Ostbergatorget. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser ca 80 ldgenheter i hyresritt.
Detta kan stéllas i relation till 7,5 % av bostdderna (177 st) 1
stadsdelen dr upplatna med hyresritt.

En bostadsbebyggelse i Ostberga skulle bidra att ni flera av
stadens mal. Exploateringskontoret har nu som maél att
markanvisa 8000 bostidder under 2015. En 6kad
hyresbostadsbebyggelse i Ostberga skulle dven bidra till en bittre
blandning av upplatelseformer i stadsdelen samt 6ka underlaget
for service och ddrmed skapa en mer levande stadsmiljo.

Lokaler

Forslaget innefattar uppforande av en forskola om fyra
avdelningar for att mota behovet av forskoleplatser efter att den
tidigare forskolan brann ned. Tanken é&r att den ska ligga i
bottenvéningen pa ndgon utav fastigheterna som markanvisas,
specifik plats faststélls i detaljplanearbetet. Under planskedet
kommer dven behovet av kommersiella lokaler 1 fastigheterna 1
centrum att utredas.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér fragor kring lokalt omhindertagande av
dagvatten.

D4 bada fastigheterna har varit eller dr bebyggda anser kontoret
att en 6kad bebyggelse inte medfor nagon betydande
miljépaverkan.
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Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgédnglig och anvindbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgédngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Terrdngen i omradet som bebyggs har vissa
hojdskillnader som kommer att studeras under detaljplane-
processen.

Paverkan pa barn

En tillfdllig evakueringsforskola finns idag 1 Svenska Bostidders
nuvarande byggnad pa Slikten 1. I det fortsatta arbetet kommer
hénsyn tas till stadsdelens behov av forskoleplatser. Kontoret
kommer att kontinuerligt fora dialog med stadsdelsforvaltningen
och Svenska Bostidder for att tillforsdkra att det under
utbyggnadsskedet finns erforderligt antal forskoleplatser pa
platsen eller i anslutning till den.

De fastigheter som foreslas markanvisas ligger precis bredvid
parkleken backen. Hansyn till detta kommer att tas under det
fortsétta arbetet.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2017 och forsta inflyttning bedéms till ar 2019.
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Detta ir sista beslutstillfallet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Idag finns ett arrende mellan staden och Nelumbo AB for
uppréttande av en barnstuga pa fastigheten Familjen 2. Arrendet
stracker sig till september 2022. Stadens ambition &r att 16sa in
arrendet i fortid for att tillskapa nya bostdder inom en nira
tidsperiod.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har gemensamt diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen. Bada
forvaltningarna stéller sig positiva till att planera for fler bostidder
och en forskola i centrala Ostberga.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledamdterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Utover att projektet bidrar till att na stadens bostadsméal anser
kontoret att projektet kan forbittra situationen i Ostberga genom
att bygga bort platser som anses vara otrygga. Fler boende i
Ostbergas centrala delar kan ocksd 6ka tryggheten genom att fler
personer ror sig i omradet.

Slut



